2/2006. /I11.1./ rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
elidegenitésérol

Kisvarda Varos Onkormédnyzata a helyi onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16. §-
anak /1/ bekezdése és a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL tv. 54. § /1/-/3/ bek. valamint az 58.
§ /2/-/3/ bek. felhatalmazésa alapjan az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére az alabbi rendeletet alkotja:

1.§.

A rendelet hatalya

/1/" E rendelet hatalya kiterjed Kisvarda Véros Onkormanyzatinak tulajdondban 4116
valamennyi lakdsra és nem lakés céljara szolgdld helyiségre fliggetleniil attél, hogy a
lakds, vagy a helyiség az 1993. évi LXXVIIL tv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett, vagy
sem.

/2] A lakédsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek értékesitésre torténd kijelolésérol a
Képviseldtestiilet hatarozattal dont.

2.8.

A lakasok elidegenitésének szabalyai

/17" A lakésokat bérld altal lakottan, vagy lires, bekoltozhetd allapotban lehet értékesiteni.
Elévasarlasi joggal érintett lakdsok esetében az Onkormédnyzat az ajanlatit a
kézhezvételtdl szamitott 30 napig tartja fenn.

/2/ Uresen 4l16 lakas esetén a lakast nyilvdnosan meghirdetett licit Gtjan kell értékesiteni. A
kikialtasi ar az ingatlan teljes forgalmi értéke. A lakds megvasarlasara az a palyazo
jogosult, aki a legmagasabb 0sszegli vételarat ajanlja.

/3/ Uresen 4l16 lakas licit Gtjan torténd értékesitése esetén a vételdrat csak készpénzzel, egy
Osszegben lehet kiegyenliteni.

/4/ A licitrdl a hirdetményt a helyben szokasos modon legalabb 15 napra kozzé kell tenni, s
legalabb egy alkalommal megyei napilapban meg kell jelentetni.

/5/ A licitet az SZMSZ szerint hataskdrrel rendelkezd bizottsag folytatja le.



3.8.

Lakott lakasok vételaranak mértéke

/1/ Ha az onkormanyzati bérlakast az 1993. évi LXXVIIL tv. 45. és 49. §-aban felsoroltak
vasaroljak meg, a vételar a bérld altal lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld
beruhazasok értékével csokkentett bekoltozhetd forgalmi érték meghatdrozott szazaléka a
alabbiak szerint:

Tobblakasos épiilet esetén:

a.) 15 évnél régebben épiilt és 10 éven beliil fel nem ujitott épiiletnél a forgalmi érték 60 %-a,

b.) 15 évnél vagy ennél fiatalabb épiiletnél, ill. 15 évnél régebben épiilt, de 10 éven beliil
felujitott épiiletnél a forgalmi érték 80 %-a,

c.) 10 évnél kordbban épiilt épiiletnél a forgalmi érték 80 %o-a.

/2] Az egylakasos hazingatlan eladasi ara fliggetleniil az épités idejétdl, a forgalmi érték 80 %o-
a.

Amennyiben az ingatlan 5 éven belill teljes felujitasban részesiilt, a teljes forgalmi érték.

/3/ Ha a hazingatlant kiviilallo lakottan vasarolja meg, a vételar az /1/ és /2/ bekezdésben
megjelolt érték.

/4] A vételarat a vonatkozd jogszabalyok és a rendelet eldirdsa szerint az elidegenitéssel
megbizott szerv dllapitja meg és az Onkormanyzati Képviseltestiilet hagyja jova.

4.§.

A vételar megfizetése

/1/ A versenytargyalas utjan iiresen, vagy kiviilallo részére lakottan torténo értékesitést
kivéve a szerzédéskotéskor a vevoé a megallapitott vételar 20 %-at koteles egy
osszegben megfizetni. A fennmarado vételarhatralékot 15 év alatt havi egyenlo
részletekben fizetheti meg.

/2] A tulajdonos onkormanyzat lehetdséget ad a vevonek, hogy a vételar hatralékot 15
évnél rovidebb id6 alatt fizesse meg az alabbi feltételek mellett:

A vételar hatralék 5 éves részletfizetés esetén évi 2 %, 10 éves részletfizetés esetén évi 4
%, 15 éves reészletfizetés esetén a Ptk.-ban rogzitett mindenkori kamat felszamitasa
mellett fizetheté meg.

/3/ A vevé a vételi ajanlatban nyilatkozhat, hogy a vételar hatralékot hany éves
részletfizetéssel vallalja megfizetni, a /2/ bekezdésben rogzitett feltételek mellett.

/4/ A vételarhatraléknak torlesztés megkezdését kovetden, de a szerzddésben vallalt hatarid6
el6tt torténd kiegyenlitése esetén a vevot a fennalld tartozasbol 15 % engedmény illeti
meg.

/5] A vételarnak készpénzben torténd egy Osszegben vald megfizetése esetén az engedmény
mértéke a vételar 20 %-a.

/6/ Onkormanyzati tulajdonu lakasra az adasvételi szerzédés az 1993. évi LXXVIIL tv. 45. és
49. §-aban felsoroltakkal mindaddig nem kd&thetd meg, amig a bérlének a lakassal
kapcsolatban bérleti dij, vagy barmilyen koziizemi dij tartozasa (viz, géz, villany, tavho,
stb.), vagy az dnkormdnyzattal szemben adotartozéasa all fenn.



5. §.

Kiviilallo vevo

/1/ Ha a lakast kiviilalld6 lakottan vasarolja meg, a vételar legaldbb 50 %-at a
szerz6déskotéskor egy Osszegben koteles megfizetni. A vételar fennmarado részének
megfizetésére - kérelemre - a KépviselGtestiilet legfeljebb egy éves halasztast
engedélyezhet.

2)" Onkormdnyzati bérlakas lakottan — a képviseld-testiilet dontése alapjan — csak abban az
esetben idegenitheté el, ha a vevo vallalja, hogy a bentlako bérlovel az onkormanyzati
bérlakasra iranyado feltételekkel bérleti szerzodest kot és:

a) ha a bérlonek nincs érvényes bérleti jogviszonya, vagy
b) ha a bérlo az elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

6. §.

El nem idegenithet6 lakasok kore

A lakasok koziil nem idegenithetdk el azok, amelyek az Onkormdnyzat dontése szerint
atalakitasra, korszeriisitésre, feltjitasra kijelolt épililetben vannak, vagy amelynek
elidegenitésére Kisvarda varos szabalyozasi Terve alapjan nincs lehetdség.

7.8.

Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése

/1/ Az értékesitésre kijelolhetd nem lakas céljara szolgald helyiséget e rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza.

/2/ Az elidegenitésre kijelolt nem lakas céljara szolgalo helyiséget a Képviselbtestiilet a
bérldnek ajanlja fel megvételre, feltéve, ha a bérldnek a helyiséggel kapcsolatban
bérleti dij, koziizemi dij, vagy az dnkormanyzattal szemben adotartozdsa nem all
fenn. Amennyiben a bérld a vétel lehetdségével ¢€lni kivan, azt értesitésiink
kézhezvételétdl szamitott 15 napon irasban be kell jelentenie és az ezt kovetd 15
napon beliil szerzédést kell kotnie. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztd. Amennyiben
a bérlé a vétel lehetdségével nem kivan élni, ugy a helyiséget nyilvanos licitalas
utjan kell értékesiteni.

A nyilvanos versenytargyalassal meghirdetett helyiségek csak bérleti joggal terhelten
kertilhetnek értékesitésre.

/3/ A kikidltasi arat a Képviseldtestiilet allapitja meg a szakértéi vélemény alapjan. A
licitet az SZMSZ szerint hataskorrel rendelkezd bizottsag folytatja le.
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/4/ Amennyiben a licitdlds két alkalommal is eredménytelen, s ezt kdvetden a vagyon
megvasarlasara ajanlat érkezik, a Polgarmester jogosult donteni az elidegenitésrdl a licit
kiirasban megjelolt, vagy annal az dnkormanyzat szdmara kedvezdébb feltételek mellett. Ez
a jog a Polgarmestert a KépviselOtestiiletnek a nem lakas céljara szolgaldo helyiség
elidegenitésére vonatkoz6 dontését kovetd 6 honapon beliil illeti meg. A 6 honap leteltét
kovetéen a nem lakds céljara szolgald helyiség elidegenitésére a KépviselOtestiiletnek
ujabb dontést kell hozni.

/5/ A licitalasrdl a hirdetményt a helyben szokasos modon legaldbb 15 napra kozz¢é kell tenni,
valamint értékhatartol fliggetleniil legaldbb egy alkalommal megyei napilapban is meg kell
jelentetni.

/6/ A nem lakas céljara szolgald helyiség licitadlasan nem vehet részt az az egyéni vallalkozo,
gazdasagi tarsasag, vagy szovetkezet, akinek az Onkormanyzattal szemben barmilyen
koziizemi dij, bérleti dij, vagy addtartozasa all fenn.

/7/ A nem lakas céljara szolgéald helyiség értékesitése esetén a vételar megfizetésére
kizarélag egy 0sszegben keriilhet sor a szerzddés megkotésével egyidejiileg.

8.§.

Az el nem idegenithet6 helyiségek kore

Az el nem idegenithetd helyiségeket e rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza.

9.8§.

Jelzalogjog

/1/ Amennyiben a lakds elidegenitése részletfizetési kedvezménnyel torténik, a vételarhatralék
¢és jarulékai erejéig az Onkormdnyzat javara jelzalogjogot, valamint elidegenitési és
terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni. E jogok fenndlldsa alatt a
lakds tulajdonjoga csak a vételarhatralék és jarulékai kiegyenlitése utan ruhdzhato at.

/2/ A vételarhatralék ¢€s jarulékai kiegyenlitése esetén a jelzélogjog ill. az elidegenitési és
terhelési tilalom torléséhez a polgarmester jogosult az igazolast kiadni.

10. §.

Hatarozott idejii, vagy meghatarozott feltétellel bérbe adott lakasok elidegenitése

/1/ Az onkormdnyzat a hatarozott idOre, vagy meghatarozott feltétellel bérbe adott lakasok
elidegenitésérdl kérelemre egyedi hatarozattal dont. Amennyiben a KépviselGtestiilet a
bérlakast értékesitésre kijeloli, azt a bérld az e rendelet 3. §-dban meghatarozott feltételek
szerint vasarolhatja meg.

/2/ A hatarozott idore, vagy meghatarozott feltétellel bérbe adott onkormanyzati bérlakas csak
abban az esetben jelolhetd ki értékesitésre, amennyiben

a.) a varos szakembersziikséglete ¢s a szakember letelepedésének eldsegitése indokolja a
kérelem teljesitését, vagy



b.) a varos egyéb érdekeit, igy kiillondsen miivelddés, sport, egészségiigyi, kulturdlis,
gazdasagi indokokat figyelembe véve a megvasarlas iranti kérelem teljesitése indokolt.

/3/ Az intézmények hasznalataban 4ll6 szolgalati lakasok kizardlag a KépviselOtestiilet egyedi
dontése alapjan abban az esetben idegenithetdk el, ha ahhoz a bérldkijeldlési joggal
rendelkezd intézmény vezetdje irasban hozzajarul. Amennyiben a Képviselbtestiilet az
intézmény hasznalatdban allo lakast értékesitésre kijeloli, azt a bérld az e rendelet 3. §-
aban meghatarozott feltételek szerint vasarolhatja meg.

11.§.

Zaro rendelkezések

/1/ E rendelet a kihirdetése napjat kovetd 15. napon 1€p hatdlyba.

/2/ Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 jogiligyleteknél is alkalmazni kell.

/3/ E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 16/2005. (VL 10.), a 11/2005. (V. 4.), a
30/2004. (X. 15.), a 16/2003. (XI. 4.) szamu rendeletekkel modositott 18/2001. (IX. 13.)
OKT. sz. rendelet hatélyat veszti.

1. sz. melléklet a 2/2006. (I11.1.) rendelethez

1./ Csillag u. 1. sz. alatti 2 db iizlethelyiség

2./ Csillag u. 3. sz. alatti 2 db iizlethelyiség + pince + raktar
3./ Csillag u. 9-11. sz. alatti 1 db iizlethelyiség

4./ Csillag u. 29. sz. alatti 2 db tlizlethelyiség

5./ Szent Lészl6 u. 2. sz. alatti 4 db iizlethelyiség

6./ Szent Laszl6 u. 25. sz. alatti 1 db {izlethelyiség + pince
7./ Szent Laszl6 u. 27. sz. alatti 1 db lizlethelyiség

8./ Szent Laszl6 u. 28. sz. alatti 4 db tizlethelyiség

9./ Martirok u. 7. sz. alatti 2 db iizlethelyiség
10./ Tompos uti ltp. 2. sz. alatti 4 db garazs

2. sz. melléklet: a 2/2006. (I11.1.) rendelethez

1./ Szent Laszlo6 u. 5. sz. alatti helyiség
2./ Szent Laszl6 u. 57. sz. alatti 1 db helyiség





