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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zirtkértien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 78784 VH),

Dr. Szalmas Istvin adés ellen megindult végrehaijtési iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtastdl sz616 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Téth Addm Jézsef kozj. 11063/1730381/2023/3 szamis hatdrozata alapjan dr. Téth Adim Jozsef kizj.
a(z) 11063//70519/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fenndllé 22 805 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL Dr. Szalmas Istvan 248.AV.0011/2023 ADOT ARTOZAS 41 616 313 Ft
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Adé- és

Vamigazgatosiga

SIGMA FAKTORING Zirtkoriten Miiksdé Dr. Szalmis Istvan 248.V.0112/2023 dij 72 366 Ft
Részvénytarsasag

(S_77904_VH)

Inhold Zrt. Dr. Szalmas Istvén 248.V.0873/2023 dij 155 298 Ft
(209096_VH)

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Dr. Szalmas Istvén 248.V.0839/2023 dij 164 992 Ft
(889811_10023017465-16122_VH)

Inhold Zrt. Dr. Szalmais Istvén 248.V.0761/2024 dij 335 454 Ft

(262855_VH)

cime: 4600 Kisvarda, Bajesy-Zsilinszky utca 24, megnevezése: kiwett lakéhaz, udvar,
fekvése: KISVARDA BELTERULET, helyrajzi szdma: 1182.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A fényképfelvétel tdjékoztato jellegii. Tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet,
megkozelithetdsége: kiépitett pormentes iit, rendeltetése: lakas. A féépiilet jellemzéi: emeletes, késziiltségi foka: 100% , alapozasa:
beton, szigetelése: teljes értéki, falazata: tégla, tetdszerkezete: fa tetdszerkezet, cserép fedéssel, tettér nincs beépitve, életkora kv.
40 év, allapota: j6, alapteriilete 200 négyzetméter. Az épiiletben 1év6 helyiségek szama: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1
elészoba, nappali és gardzs. A szobik és mellélhelyiségek padléburkolata: parketta, jarélap. Fiitése: egyedi kozponti fiités,
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 61 495 000 Ft,

arverési eléleg: 6 149 500 Ft,

licitkiiszob: 615 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd8 és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijt6i letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24424248. )

Az étutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikogmy- szolgdltatonak a felhaszndlasi helyre vonatkozéan kordbbi




kozszolgaltatdsi szerzédeés alapjdn rendezetlen kovetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés

szerint jarhat el.
&

Tajékoztatjuk az drverési ajdnlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdliatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meril fel, ebben az esetben a birésdgi végrehajténak a dijtartozds mértékérél, valamint a kivetelés fenndllasdrol
nincs tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajdnlatot az adott ingatlanra.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.04.14.-t6l 2025.06.13. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.14. 2025.05.04. 20:00 61 495 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.04. 20:00 2025.05.24. 20:00 61 495 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.24. 20:00 2025.06.13. 20:00 61 495 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Té4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatmak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykényvrdl sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el@vasarldsi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb osszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t5bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlttt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisaghért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6lo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdiil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl mincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz916 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezg’slei2 alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a



korlatozas felold4saval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
fele.

A Vht."145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsiban valo kozzétételérol. Az arverés
" kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitmaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd

id6tartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges érverezéi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisédba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndlsi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznilé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 sz4mii végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténdé hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadaséval elektronikus titon vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b 8sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverdsi vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabdl a végrehajto iroddjiban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy &tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehaijtd a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 4rverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit 2 mulasztd arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtsara kertil sor.
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekeét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2025.04.02.
Dr. Gyiire Péter
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