1. melléklet a 64/2022. (IV.13.) OKT. hatarozathoz

PALYAZATI KIfRAS
A kisvdrdai 945 hrsz.-ii, Kisvirda, Vir utca 33/A. szam alatt taldlhato UEFA 3-as, MLSZ C
kategdridjii labdariigé sportiétesitmény (Stadion) bérletére

1./ Hasznositasra kijelolt ingatlan, és a hasznositas feltételei:

Kisvarda Varos Onkorményzatinak kizarolagos tulajdonaban 1év6 kisvardai 945 hrsz.-u,
Kisvarda, Vér utca 33/A. szdm alatt taldlhaté Stadion. Az ingatlan rendelkezik kozmiivekkel,
az Ingatlan egy UEFA 3-as, MLSZ C kategéridju labdarago sportlétesitmény.

A bérleti id6szak 2022. méjus 1-t61 2024, aprilis 30. napjaig tart.

A nyertes ajanlattevé a sajat nyereségére ¢s kockazatara hasznédlja és hasznosithatja a
Stadiont, ennek megfeleléen nyertes ajanlattevot illeti meg az ebbdl szarmaz bevétel, illetve
kizarélagosan nyertes ajanlattevét terhelik az ennek sordn felmeriil koltségek.

Nyertes ajanlattevé a Stadiont rendeltetésének megfeleld célra, kiilsndsen, mint labdartgo
stadiont hasznalja és hasznosithatja.

Nyertes ajanlattevé a Stadion teljes koérli miszaki iizemeltetési feladatait sajat koltségén
végzi. Nyertes ajanlattevd koteles ellatni tovabba azon miiszaki tizemeltetés korébe tartozd
feladatokat is, amelyek a Stadion miiszaki &s esztétikai allapotanak fenntartasdhoz
sziikségesek, értelemszertien ide nem értve azon feladatokat, amelyek elvégzése a Stadion
épitipari kivitelez6jének jotallasi és/vagy szavatossagi kitelezettsége korébe tartoznak.

Nyertes ajanlattevé jogosult a Stadion egészét sajat hasznéra illetve kockazatara, a Stadion
illetve annak egyes helyiségei rendeltetésének megfeleld célra és modon kizarolagosan
hasznalni és hasznositani. A Bérld a Bérbeadd elézetes frasbeli hozzajarulasa nélkil nem
hasznosithatja a Stadiont masként, mint ami a szerz6des szerint jovahagyott hasznalat ¢s
hasznositas.

A Stadion iizemeltetéséhez szitkséges kozmiivekkel és szolgaltatasokkal kapesolatos
szerzbdéseket a nyertes ajanlattevé jogosult a sajat nevében megkotni az  érintett
szolgaltatokkal. Az ilyen szerzddések megkotésébdl szarmazo minden kiadast €s koltséget,
valamint a szerzédések szerinti szolgiltatasi dijakat (,kozmi dijak”) az atadas-atvétel
idépontjat kivetden teljes egészében €s kizarolagosan nyertes ajanlattevd koteles viselni. A
kozml dijak késedelmes vagy nemfizetéséb6l eredd minden jogkdvetkezmény teljes
egészében és kizarolagosan a nyertes ajanlattevot terheli.

Nyertes ajénlattevd eldzetes, irasbeli megallapodas hi4nyaban a Stadion teriiletén semmilyen,
az épiiletek allaganak sérelme nélkiil el nem tavolithatd atalakitast, beruhazast, vagy
egyébként a megvalosult dllapot végleges megvaltozasaval jard véltoztatdst nem végezhet,
kivéve, ha a véltoztatisra valamely kéaresemény elhdritasa, megel6zése, vagy
kovetkezményeinek mérséklése érdekében kertilt sor.

Nyertes Ajanlattev$ a Stadiont minden tekintetben teljes egészében sajat tizleti kockdzatara
iizemeltetheti. Sport, kulturlis és szérakoztaté jellegli eseményeket szervezhet, rendezhet és
tarthat, amelynek soran nyertes ajanlattevé kiilondsen az alabbi tevékenységeket jogosult
végezni, illetve nyertes ajanlattev6t megilleti kiilondsen az alabbi tevékenységek ellatasa
soran elért bevétel:



e a Stadion bérbeadasabdl szarmazé jovedelem;

e a skyboxok bérbeadasabol szarmazoé jovedelem;

o jegyeladas, programok és a Stadionban megrendezésre keril6 minden sport,
kulturdlis és szérakoztatd valamint mas jellegli eseményhez kapcsolodé kereskedelmi
tevékenység;

e nyertes ajanlattevé beldtasa szerinti megéllapodasok megkétése a promacios
cégekkel, hirdetSkkel, kdzvetitékkel és szponzorokkal a Stadionban megrendezésre
keriil események tekintetében;

e otel és jtal arusités a Stadion latogatéi szamara akar kozvetlenil, akar
kézrem(ikodékon keresztiil.

Nyertes ajanlattevé a Bérbead6 éltal el6zetesen meg nem kotott minden, a Stadion megfeleld
tizemeltetéséhez és karbantartaséhoz sziikséges szolgaltatast biztosit, beleértve a szallitdsi,
takaritasi, diszitési, altalanos karbantartasi, az {izemelteto rendszerek (kiiléndsen, de nem
kizarolagosan a gyepfeliilet és jatéktér, gyengedramti rendszerek, szamitogépek, a
kommunikécios, audiovizualis, eredményjelz0, fiitd, szell6z6, hiitd berendezések, felvondk €s
liftek, valamint a Stadionban elhelyezkedd biztonségtechnikai ¢&s iizembiztonsagi
berendezések) karbantartiséra vonatkozd szolgéltatasokat. Nyertes ajanlattevo koti meg a
Stadion jelen Szerzédés szerinti miikddtetéséhez szitkséges szerzodéseket, valamint minden
egyéb, a Stadion menedzseléséhez, ilizemeltetéschez Es reklamozasahoz sziikséges
szerzddéseket.

Nyertes ajanlattevd koteles a jo tizleti gyakorlatnak és a magyar jogszabalyoknak, valamint
hatésagi eléirasoknak megfeleléen mindenkor biztositani a Stadionban a megfeleld személy-
és vagyonbiztonsigot, a Stadionban megrendezésre keriild események jellege, a varhatd
nézdszam, a latogatok elvarhatd viselkedése és egyéb lényeges tényez6k figyelembevételével.
A Stadionban a biztonsag fenntartasdnak dsszes koltsége és feleléssége kizarolagosan nyertes
ajanlattevot terheli. Nyertes ajanlattevd a felelés a Stadionban keletkezett minden karért,
valamint az elégtelen biztonsagi rendszabalyok miatt a Stadion létogatoi altal elszenvedett
sériilésekért és vagyonukban keletkezett kdrokeért.

Az atadas-atvételt kovetden, a nyertes ajanlattevé folyamatosan koteles a Stadiont minden
tekintetben, mint teljes egészében tizemeld és miikdds létesitményt a jo Uzleti gyakorlattal,
kizarolag sajat koltségén karbantartani, és koteles viselni minden, a Stadionnal Osszefiiggd
karbantartasi, javitdsi munka koltségét és anyagdijat, ide nem ¢értve a Stadion épitdipari
kivitelezéjének feleldsségét érintd jotallasi, garancidlis és szavatossagi igényeket, melyeket
nyertes ajanlattevd jelzése alapjan a Bérbeado jogosult és koteles érvényesiteni.

Nyertes ajanlattevé koteles az atadas-atvétel idépontjara a Stadion épiileteire, a Bérbeadoval
clézetesen egyeztetett, és a Bérbeadd altal elzetesen jovéhagyott feltételek szerint bérldi
felelésségbiztositast kotni, és azt folyamatosan érvényben tartani. A biztositast a nyertes
ajanlattevé koti meg, de az biztositds kedvezményezettje (vagyis a biztositasi esemény
bekdvetkezte esetén a biztositasi dsszegre jogosult) a Bérbeado.

Nyertes ajénlattevé koteles a Bérbeadénak megtériteni a Stadionban a nyertes ajanlattevo
vagy alkalmazottai, megbizottai, vendégei vagy harmadik fel hasznéléi altal okozott —
ideértve a mulasztassal okozott kart is — vagy nekik felrohato karokat, beleértve azokat az
eseteket is, amikor a kart a nyertes ajénlattevé ltal a Stadionba beengedett harmadik szemeély
tevékenysége vagy mulasztasa okozta.



Nyertes ajénlattevé koteles vallalnia, hogy a tamogatas keretében megvalosuld
sportlétesitményhez a felhasznalok szdmara atlathato ¢s megkiilonboztetés — mentes moédon
hozzaférést biztosit.

Nyertes ajanlattev koteles vallalnia, hogy a tamogatott sportlétesitmény, multifunkcionalis
szabadidd  létesitmény  épitésével, bovitésével, korszerisitésével, miikodtetésével,
iizemeltetésével torténs megbizés odaitélése soran étlathatd és megkiilonboztetés — mentes
modon a vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével jar el.

Nyertes ajanlattevd Kkoteles véllalnia, hogy a tdmogatas keretében megvalosulo
sportlétesitmény nem 4llhat egyetlen sportold, vagy hivatasos csapat hasznalatdban. Nyertes
ajanlattevé az éves idobeli kapacitas legaldbb 20 % -ben koételes mas hivatasos vagy amator
sportolonak vagy csapatnak biztositani a hasznalat lehetéséget. Amennyiben a tamogatott
sportlétesitményt hivatdsos csapat hasznélja, a hivatasos csapat esetén alkalmazott
dijszamitasi feltételeket nyilvanossa kell tenni.

Ajanlattevének ajanlatdban, a fenti iizemeltetési feltételek vonatkozasaban, elfogado
nyilatkozatot kell tennie.

Onkormanyzat tajékoztatja palyazokat, hogy a Stadion allami tAmogatasbol valosult meg. A
tamogatasi szerz6dés alapjan a tamogatds terhere létrehozott vagyon és az eszkdzdok a
fenntartasi idészak végéig csak a Tamogatd elézetes irasbeli jovahagyasaval és a
foglalkoztatas, illetve a szolgaltatasi és egyéb kotelezettségek atvallalasaval, atruhazéasaval
idegenithetd el, terhelhetd meg. A Tamogato jovahagyasanak feltétele, hogy a vagyon
elidegenitése esetén az 1j tulajdonos a Kedvezményezett helyébe — részleges elidegenités
esetén a Kedvezményezett mellé -, bérbe, vagy mas modon torténd haszndlatba adas esetén —
e jogviszony fennallasanak idejére — a Kedvezmeényezett mellé a szerz6désbe belépjen, vagy a
kotelezettségek — 4tvallalasarol — egyoldali  nyilatkozatot —tegyen. Mindezek alapjan
ajanlattevének ajanlataban a kotelezettségek atvallalasarél szolé egyoldali nyilatkozatot
kell tennie, illetve tudomisul kell vennie, hogy a Stadion jelen palyazat szerinti
hasznositasa, kizarolag a Tamogato jovahagydsaval torténhet.

2./ Az ingatlan hasznositisara2022. aprilis22. nap 12:00 éraig nydjthat be bérleti szandékot
tartalmazé ajanlatot természetes személy, vagy a 2011 évi CXCVI tv. 3. § (1) bekezdésében
meghatarozott atlathatd szervezet. Az ajanlattevd szervezet hatélyos adatait 30 napnal nem
régebbi nyilvantartasba vételét igazold eredeti okirattal koteles igazolnia az ajanlathoz
csatolva.

Az ajanlatot irdsban, két eredeti példanyban Kisvéarda Varos Onkorményzat cimére (4600
Kisvarda, Szent Lészld u. 7-11.) kell benytjtani.

3./ Az ingatlan értékesitésére vonatkozé palyézati felhivas Kisvarda Varosi Onkorményzata
honlapjan keriil kozzétételre, a versenytargyalast az Onkorményzat Jogi-, Ugyrendi- €s
Fejlesztési Bizottsaga bonyolitja le.

4./ Ajénlattevének ajénlataban meg kell jelolnie, az dltala vallalt havi nettd + Afa bérleti dijat.
A bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi, illetve karbantartdsi, lizemeltetd rendszerek
miikodtetésének és a rendszerfelligyeleti szolgéltatasok koltségét.

5/ Az eredményes ajanlattevével a képviselo-testilleti dontés meghozatalat kovetGen,
legkésébb 2022. aprilis 30-ig keriil sor a bérleti szerz8dés megkotésére. A pélyazati kifrassal
cllentétes tartalmi ajanlat annak érvénytelenségét eredményezi.



6./ Az Onkormanyzat, mint hasznosité, a Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) 6:74 § (3) bekezdése alapjan a palyazati kiirast a Képviselo-testiilet
palyazatot lezdré dontéségi visszavonhatja, tovabba a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan az
eredményes ajanlattevovel a szerzodés megkotésct megtagadhatja.

Kisvarda, 2022. aprilis 13.




