KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI

KÉPVISELÕTESTÜLETÉNEK

23/2007./XII.28./ 

r e n d e l e t e

a magánszemélyek kommunális adójáról

Az Országgyűlés által többször módosított a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 6. §. alapján, valamint az egyes adótörvények módosításáról elfogadott 2007. évi CXXVI. törvény alapján a közigazgatási terület infrastruktúrájának fejlesztése, környezetvédelmi feladatok ellátása, szilárd burkolatú utak-, járdák építése, karbantartása, közvilágítás fenntartása, fejlesztése céljából a Képviselőtestület az alábbi rendeletet alkotja:

1. §.

AZ ADÓ BEVEZETÉSE

/1/ Kisvárda Város Önkormányzata illetékességi területén határozatlan időre bevezeti a magánszemélyek kommunális adóját.

/2/ A rendelet hatálya Kisvárda város közigazgatási területére terjed ki.

2. §.

ADÓKÖTELEZETTSÉG

/1/ Adóköteles az önkormányzat közigazgatási területén:

     a) a magánszemély tulajdonában lévő lakás és a nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész (továbbiakban együtt: építmény),

     b) magánszemély tulajdonában lévő, építési tilalom alatt nem álló beépítetlen belterületi földrészlet (továbbiakban:telek),

     c) nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérleti jogával rendelkező magánszemély bérleménye.

3. §.

AZ ADÓKÖTELEZETTSÉG KELETKEZÉSE ÉS MEGSZÛNÉSE

/1/ Az adókötelezettség a 2. §-ban foglalt adótárgyak után:

     a) építmény esetében a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély kiadását követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült vagy anélkül használatba vett építmény esetében a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik,

     b) a földrészlet belterületté minősítését, illetőleg az építési tilalom feloldását követő év első napján keletkezik,

     c) lakásbérleti jog esetén a lakásbérleti jogviszony létrejöttét követő év első napján keletkezik.

/2/ Az adókötelezettség a 2. §-ban foglalt adótárgyak után megszűnik:

     a) az építmény megszűnése évének utolsó napján, az építménynek az első félévben történő megszűnése esetén a második félévre vonatkozó adókötelezettség megszűnik,

     b) a belterületi földrészlet külterületté minősítése évének utolsó napján, az első félévben történt kihirdetése esetén a félév utolsó napján, valamint építési tilalomnak az év utolsó napján, az első félévben történő kihirdetése esetén a félév utolsó napján,

     c) lakásbérleti jog esetén a jogviszony megszűnése évének utolsó napján, az első félévben történő megszűnés esetén a második félévre vonatkozó adókötelezettség megszűnik.

4. §.

AZ ADÓ ALANYA

/1/ Az adó alanya az a magánszemély, aki a naptári év első napján a 2. §-ban megjelölt építmény vagy telek tulajdonosa, nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérlője (továbbiakban:adózó).

/2/ Az adó alanya a külföldi magánszemély is, feltéve hogy adómentességét nemzetközi szerződés vagy viszonosság nem biztosítja. A viszonosság kérdésében a Pénzügyminiszter állásfoglalása az irányadó.

/3/ Több tulajdonos személy esetén a tulajdonosok tulajdoni hányaduk arányában adóalanyok.

5. §.

ADÓMENTESSÉG - ADÓMÉRSÉKLÉS

/1/ Adómentes valamennyi külterületi ingatlan felépítménye.

/2/ Mentes a kommunális adó megfizetése alól, aki az adóévet megelőző évben egybefüggően legalább 3 hónapig rendszeres szociális segélyben részesült.

/3/ Mentes az adófizetési kötelezettség alól az adóévet megelőző évben 70. életévét betöltött adózó és nyugdíjas házastársa, ha vele közös háztartásban élő jövedelemmel rendelkező munkaképes korú hozzátartozója nincs, vagy az adó alapját képező építményt külön háztartásban élő közeli hozzátartozója nem használja. 

    Ez a rendelkezés kiterjed a lakásbérleti jogviszonyra is.

/4/ Az önkormányzati adóhatóság az adózó kérelmére az adótartozást, késedelmi pótlékot mérsékelheti vagy elengedheti, ha annak részbeni vagy teljes megfizetése az adózó és a vele együtt élő közeli hozzátartozója megélhetését súlyosan veszélyeztetné.

/5/ Ha az egy helyrajzi számon lévő teleknagyság (földrészlet) nagyobb az építmény rendeltetésszerű használatához szükséges területnél, az a teleknagyság (földrészlet) külön nem adóköteles. 

/6/ Nem adóköteles továbbá a kiegészítő helyiség, a garázs, a gazdasági épület.

/7/ Az adómentesség, adókedvezmény az adózó írásbeli kérelmére adható és az adózónak igazolni kell évente, hogy megfelel a méltányosságból adott adómentesség, adókedvezmény követelményeinek. 

/8/ A 70. életév betöltése miatt az adó megfizetése alól mentesített adóalanynak nem kell évente megismételni kérelmét, csak abban az esetben ha a lakásingatlanába vagy bérleményébe jövedelemmel rendelkező hozzátartozó költözött, illetve jelentkezett be.

6. §.

AZ ADÓ MÉRTÉKE

Az adó évi mértéke a rendelet 2. §-ában meghatározott adótárgyanként

a) egy ingatlan tulajdonlása esetén  6.000 Ft.

b) a második és többi ingatlanra adótárgyanként 12.000 Ft.

7. §.

AZ ADÓ MEGFIZETÉSE, BEJELENTÉSE ÉS

AZ ADÓBEVALLÁS HATÁRIDEJE

/1/ Az adózó az adókötelezettségének keletkezését, változását, megszûnését köteles bejelenteni az adóhatóságnak. Az évközi változásról legkésõbb minden év január 15-ig köteles bevallást tenni.

/2/ Az adóalany az adóját félévi egyenlõ részletekben március 15-ig, illetve szeptember 15-ig fizetheti meg pótlékmentesen.

8. §.

ÉRTELMEZÕ RENDELKEZÉSEK

/1/ Önkormányzat illetékességi területe: az önkormányzat közigazgatási határa által behatárolt - bel- és külterületet magába foglaló - térség, amelyre az önkormányzat hatásköre kiterjed.

/2/ Vagyoni értékû jog: a kezelõi jog, a vagyonkezelõi jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga - ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is - , a földhasználat és a lakásbérlet.

/3/ Épület: az olyan építmény, amely a környezõ külsõ tértõl épületszerkezetekkel részben vagy egészben elválasztott teret alkot és ezzel az állandó vagy idõszakos tartózkodás, illetõleg használat feltételeit biztosítja, ideértve az olyan önálló létesítményt is, amely részben vagy teljes belmagasságával a környezõ csatlakozó terepszint alatt van. 

      Épületrész: az épület mûszakilag elkülönitett, külön bejárattal ellátott része.

/4/ Építmény: olyan ingatlan jellegû, végleges vagy ideiglenes mûszaki alkotás (épület, mûtárgy), amely általában a talajjal való egybeépítés vagy a talaj természetes állapotának megváltoztatása révén jött létre. Nem minõsül építménynek a három évnél rövidebb idõtartamra létesített építmény.

/5/ Adózó: az a személy, akinek adókötelezettségét, adófizetési kötelezettségét, adót vagy költségvetési támogatást megállapító törvény vagy az adózás rendjérõl szóló 1990. évi XCI. törvény írja elõ.

/6/ Építmény megszűnése: ha az épületet lebontják vagy megsemmisül.

/7/ Külterület: a település közigazgatási határának belterületén kívül esõ földrészlete, ideértve a zártkertet is.

/8/ Külföldi: az a természetes személy, akinek állandó lakóhelye külföldön van és nem tartózkodik Magyarországon 183 napnál hosszabb idõtartamban, továbbá az a jogi személy, gazdálkodó szervezet vagy más személyi egyesülés, amelynek székhelye (központja) külföldön van, ide nem értve a Magyarországon mûködõ telepeit, fiókjait, képviseleteit.

/9 Építési tilalom: az épített környezet alakításáról és védelmérõl szóló törvény alapján elrendelt változtatási, telekalakítási, illetõleg építési tilalom.

/10/ Ingatlan: a föld és a földdel alkotórészi kapcsolatban álló minden dolog.

/11/ Belterületi földrészlet: épülettel be nem épített minden olyan földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás belterületként tart nyílván, ide nem értve az ingatlan-nyilvántartásban művelési ág szerint aranykorona-értékkel nyilvántartott, és ténylegesen mezõgazdasági művelés alatt álló telket.

/12/ Kiegészítő helyiség: az, amely a lakás- és az üdülőtulajdon rendeltetésszerű használatához szükséges, de huzamos emberi tartózkodásra részben és ideiglenesen sem szolgál (tüzelőtér, tüzelő- és salaktároló, szárító, padlás, szerszámkamra, szín, pince).

/13/ Lakás és szükséglakás: a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2.mellékletének /1/-/6/ pontjában foglaltak alapján ilyennek minõsülõ és az ingatlan-nyilvántartásban lakóház vagy lakás megnevezéssel nyilvántartott, vagy ilyenként feltüntetésre váró ingatlan, a rendeltetésszerű használatához szükséges - helyben szokásos vagy előírt teleknagyságot meg nem haladó földrészlettel együtt, azzal, hogy nem minősül szükséglakásnak az a helyiségcsoport, amely csak azért nem sorolható be komfortfokozatba, mert nem rendelkezik melegpadlós helyiséggel.

/14/ Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerzõdést a földhivatalhoz benyújtották - melynek tényét a földhivatal széljegyezte -, a szerzõ felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának átruházása esetén a szerződés Földhivatalhoz történő benyújtását követően a szerző felek a használatba vételi engedély kiadásának időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók.

9. §.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

/1/ E rendelet 2008. január 1. napján lép hatályba. 

/2/ E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti a 26/2003./XII.15./ ÖKT. rendelettel módosított a magánszemélyek kommunális adójáról szóló 26/2002./XII.12./ ÖKT. rendelet 

/3/ E rendeletben nem szabályozott kérdésekben a helyi adókról szóló többször módosított 1990. évi C. törvény, valamint az adózás rendjéről szóló többször módosított 2003. évi XCII. törvény rendelkezései az irányadók.

