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- TARTALOMJEGYZEK -

BEVEZETES

I.  TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA
Telepiilésszerkezeti terv leirasa

. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
lll.  HELYIEPITESI SZABALYZAT MODOSITASA - tervezet
IV.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK
41. A2012. évi modositas felsébb szintii tervekkel valo 6sszhangjanak igazolasa

4.2. Biologiai aktivitas szinten tartasanak igazolasa
4.3. Alatamaszté munkarészek

TERVMELLEKLET
- Tervezési teriilet alaptérkép =1:4.000 T
- Tervezési teriilet érvényes telepiilésszerkezeti terv =1:4.000 T-2.a
- Tervezési teriilet modositott telepiilésszerkezeti terv =1:4.000 T-2.b

- Tervezési érvényes szabalyozasi terv 1:2.000 T-3.a
1:2

- Tervezési teriilet modositott szabalyozasi terv :2.000 T-3.b

- Mintakeresztszelvény =1:100 T-m

- Csomépont =1:500 T-cs

- Kornyezetalakitasai javaslat =1.2000 T-k
-3- Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyh4za, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, SzegfG u. 73. I1/3.

Tel/fax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu



Kisvarda Varos - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa - 2012.

El6zmények

A Fels6-Szabolcsi Kérhdz 2012. januar honapban megkereste irodankat azzal a kéréssel, hogy az éaltala
kezdeményezett, és a korhaz teriletének bovitését célzd telepllésrendezési terv modositas alatamasztasara
tanulmanytervet készitsiink. Targyi ingatlanok Kisvarda belteriiletének déli részén Kkiilterilleti teleplilésrészhez
kbdzel, meglévé lakoteriilet kornyezetében talalhatéak.

1./ A Fels6-Szabolcsi Korhaz teriiletének bovitése )

A Fels6-Szabolcsi Kérhaz azzal a kéréssel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a kérhaz teriiletével szomszédos
ingatlanok vonatkozasaban, mddositsa a varos hatalyos telepllésrendezési tervét. A tervezett médositas célja, a
tervezési terilet, kérhaz terilletéhez torténd csatolasa, illetve az dsszevonas altal megsz(ing kozlekedési terlilet
kivaltasa, meglevd utak korrekcidja. A korhazi tombtdl keletre olyan tartalék terilethez jut az intézmény, mely
révidtavon a parkolasi problémak megoldasara, hosszabb tavon kérhazi éplilet elhelyezésére ad lehetbséget. A
terlletet érintd elektromos halézatok kivaltasa indokolt, illetve Iényeges szempont, hogy a térséget érinté uthalézat
atgondolasaval a kdrnyez0 lakoterliletek és mezégazdasagi terlletek feltarasa ne sériiljon. A teriilet kdrnyezetének
forgalmat csak a szikséges mértékben terhelné, minimalis mértékben névelné a kdrnyezetre vonatkozo jelenlegi
allapotot.

2/ A Kisvardai Reformatus EgQyhazk6zség tulajdonaban 1év6 kisvardai 3717. hrsz.-u lezart temet
vonatkozasaban, kertvarosias lakotertiletbdl kiilbnleges beépitésre nem szant teriiletté, kegyeleti parkka t6rténd
atminésitése.

A tervezett modositas célja, a bezart temeté kegyeleti parkka térténé atmindsitése. A Reforméatus Egyhazkdzség
célia a terlilet megovasa, gondozasa annak érdekében, hogy megfelelien a kegyeleti allapotnak, ami a
hozzatartozok latogatasahoz, az ott nyugvok emlékének méltd megdrzéséhez szikséges. E cél megvaldsitasanak
palyazati feltételei kdzé tartozik, a hatélyos telepilésrendezési eszkdzokben megjelenitett megfeleld tertilet-
felhasznalas.

Ennek érdekeben az érintettek kezdemenyezték a telepllesrendezési terv modositasat, a kérdéses ingatlanok
vonatkozasaban. A Varos Onkormanyzata tamogatta az elképzelést, és igy Kisvarda Varos Onkormanyzata
12/2012. (I1.16.) KT. sz. hatarozataval dontétt telepllésrendezési terv mddositasardl, az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 tdbbsz6r modositott 1997. évi LXXVIII. térvény és az Orszagos telepiilésrendezési
és épitési kdvetelményekrdl sz616 szintén tdbbszor médositott 253/1998. (XII. 20.) Korm. szdml kormanyrendelet
(OTEK) vonatkoz eldirasainak figyelembevételével.

A telepiilésen jelenleg a kévetkezd teleplilésrendezési eszkbzbk vannak hatalyban:
*  Kisvarda Varos Onkorméanyzata a 131/2009. (IX.10.) szému KT. szamu hatérozattal elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcio
«  Kisvarda Varos Onkorméanyzata a 273/2011. (X1.30.) szému KT. szému hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras és a 27/2011. (X1.30.) KT. szamu rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat és szabélyozasi tervek

A teleplilésrendezési terv modositasat az alabbiak tették sziikségessé

1./ A tervezéssel érintett tdmb a Felsé-Szabolcsi térség kdzpontjanak déli részét érinti. A kérhaz tombje a
4105. sz. Kisvarda-Baktaléranthaza kl. ut mentén talalhatd, jelenlegi terlilet-felnasznalasat nézve kilonleges
egészségugyi terlilet. A kérhaz terlilete jelenleg a 3553/4 és a 3553/3 hrsz-U ingatlanokon terill el. A szomszédos,
keletre talalhato terlet, kertvarosias lakéteriilet illetve kilonleges teriletek parkold aldvezete besorolas ald
tartozik. A tervezési terilletek kdrnyezetében északra szintén kertvarosias lakéterlilet és gazdaségi tertlet alakult
ki. Kérelmezd altal javasolt terillet-felnasznalas a kérelemmel érintett ingatian vonatkozasaban szintén kildnleges
terlet lenne, de a korhédz dvezeti besoroldsa szerint egészségigyi tertlet, mely megkodzelithetésége, szomszédos
beépitett terliletek kapcsolata miatt is indokolt.
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2/ A Kisvérdai Reformatus Egyhazkézség Lelkészi Hivatala, az Egyhazkozség Presbitériumanak hatarozata
alapjan kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a Kisvarda 3717 hrsz-U bezart temet kegyeleti parkka
mindsitését kezdeményezze. A terllet jelenlegi Gvezeti besorolasa kertvarosias lakoterilet, mely a kegyeleti park
kialakitasat nem teszi lehetévé. Kiilonleges teriiletté mindsités altal a terillet fenntartasahoz sziikséges forrasokat
palyazat Utjan tudja majd az Egyhazkdzség biztositani.

A j6vahagyott telepllésfejlesztési koncepcidnak a mddositasok megfelelnek, ezért azok atdolgozasa, jelen tervnek
torténd megfeleltetése nem valik sziikségessé. Mivel a tervezett mddositasok a tertilet-felnasznalast is érinti, ezért
a telepilésszerkezeti terv mddositasa is szlikséges.

A telepiilésrendezési terv modositasa — annak sziikségessége esetén - az alabbiak szerint épiil fel:

Az |. fejezet a teleplilésszerkezeti terv médositasat tartalmazza hatarozat-tervezet formajaban. A Fejezetben a
teleplilésszerkezeti terviap és leird munkarészének maédositasa is megtalalhatd. A dokumentacio a jelenleg
érvényes és a modositott tervlapokat is tartalmazza egyben.

A ll. fejezet a szabalyozasi terv modositasat tartalmazza, természetesen a jelenleg érvényes szabalyozasi
tervlappal egyditt.

A lll. fejezet a helyi épitési szabalyzat modositasat tartalmazza a tervezési teriletre vonatkozdan, rendelet-tervezet
formajaban.

A V. fejezet az alatdmaszté munkarészeket.

A modositassal érintett tervezési teriilet lehatarolasa

A tervezési terlilet két mddositassal érintett tombje Kisvarda Varos belteriiletének déli részén, belterleti
telepllésrészen talalhatd. A tombo6t északrol és keletr6l gazdasagi terlilet, nyugatrdl és délrdl kertvarosias
lakétertilet hatarolja. A mindkét mddositas esetében a tervezett tertilet-felhasznalas kildnleges terllet lenne, mely
a jelenlegi és tervezett terulet-hasznalat, tulajdonviszonyok ismeretében indokolt.
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A modositassal érintett teriiletek fotddokumentaciéja
1.

Melléklet: T-1
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1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA
TERULET LEHATAROLASA, TERVEZETT MODOSITAS CELJA

1.) A modositott Telepuilésszerkezeti Terv hatalya a telepiilés kdzponti belterliletétdl délkeletre esé tombjére terjed
ki, a kiilterGlet szabalyozasi tervét nem érintve. A tervezési terlletet a T-2.b szamu tervek szerint kell kialakitani.

A tervezési terlileten a terllet fejlesztését korlatozd tényez6, az alabbiak tekintetében van: A tervezési teriletet
kornyezetében belvizes-elontéses terilet talalhatd, mely a kérdéses ingatlanokat nem érinti. Egyéb Kkorlatozo
tényezd nincs.

2.) A terv a telepiilés jovGben elérendd céljait a teleplilésfejlesztési koncepcidban meghatarozottak szerint veszi
figyelembe. Az elfogadott Hosszutavu Teleplilés-fejlesztési Koncepciét a modositas nem érinti, a Koncepcidhoz
k6tédben tovabbi kisebb javaslatokat vesz figyelembe.

3.) A tervezett mddositas soran kilonleges teriilet besorolasa lesz a két modositassal érintett terliletrésznek, a
tényleges igényeknek, tervezett hasznositasnak megfeleléen.

A varos foldrajzi adottsagai, az orszagos-, valamint térszerkezeti poziciéja igen kedvezd, ennek jelentdségét az V.
sz. Paneurdpai Korridor kérnyezete, az ahhoz vald csatlakozas adja. A személy-, és teherforgalom érinti a
telepulést, megallitd kiszolgalo szerepkdrrel bir. Kisvarda Varos térségi kozpont szerepkord. A varost a 4.sz. fkl. Ot
érinti, f6ut a varos Ny-i oldalan halad. Kozvetlen lecsatlakozassal rendelkezik, amely fontos a teriiletek
felértékelddése miatt. Tovabbi kapcsolatokat jelentenek a 4108, 4108, 4111., 4145, 3882., 3644.sz. kl. utak, és a
Nyiregyhaza-Zahony 100b. jel(i vasitvonal.

A kérelmezett telepilésrendezési terv hatdsara, annak eredményeképpen a témb terilete a kialakulé szerkezet
racionalis és rendezett marad. A Hosszltavl teleplilésfejlesztési koncepcidban elhatarozottak megvalésulasa
esetén a kozlekedési, parkolasi helyzet javulhat a kérhaz tdmbjében, Uj kdzterlleti kapcsolat kiépitése nélkl,
ugyanakkor a lakoteriiletek a teriilet rendeltetésébdl adédé zavarasoktdl mentesiinek a beliltetési kotelezettség
eléirasaval, illetve azzal, hogy Uj kozterllet kapcsolat a lakotertilet felél nem létesil. A régi temetd teriilete pedig a
tényleges funkcionak megfeleléen kegyeleti park marad. Az igazgatasi terileten e moédositasok, a természeti
értékek, a védett terliletek és a védettségre tervezett teriiletekben valtozast nem jelentenek.

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A teleplilés kdzigazgatasi terllete nem valtozik.
- igazgatas terulet: nem valtozik
- kiltertlet nem valtozik
2.) A médositas soran nem nd a beltertilet nagysaga sem.
3.) A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ala esd teriileteken 1év teleplilésszerkezeti és terilet-felnasznalasi
egységek funkcio és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak a megvaltozott teriilethasznalat
szerint:
e beépitésre szant teriiletek
e beépitésre nem szant teriiletek
4.) Az egyes teriletek terilet-felnasznalasi médjat a Telepllésszerkezeti Terv hatarozza meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei

e akozlekedés jeldlt elemei és hierarchigja

« aterllet-felhasznalasi egységeken bellil eltérd funkcioju teriletegységek hatarai

e szintterllet-siiriség

A Telepiilésszerkezeti Terv moédositasa

* A Telepilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasdhoz a Telepllésszerkezeti Tervet és a hozza
tartozd Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat médositani kell.

e A Telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén a mddositas az érintett terllet-felhasznalasi egységet
magaba foglald, legalabb egy tdmbre vonatkozzon, és az adott tertilet kdrnyezetében lévé szomszédos
tombok egyuttesét is vegye figyelembe.

«  Amennyiben a Telepiilésszerkezeti Terv modositasa vonalas jellegii létesitményeket érint, Ugy a szakasz
teljes egészének kdrnyezetét figyelembe kell venni.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

l. Vasutvonal

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Gyorsforgalmi ut

A tervezési teriiletet nem érinti.

Il. Orszagos kiilteriileti féut

A tervezési terliletet nem érinti.

lll. Orszégos belterileti féut

A tervezési terliletet nem érinti.

IV. Orszagos kiilteriileti mellékutak
A tervezési teriiletet nem érinti.

V. Orszégos belteriileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

VL. Helyi kiilteriileti gydjtoutak

A tervezési teriiletet nem érinti.

VII. Helyi belteriileti gytijtéutak

A tervezési teriiletet nem érinti.

VIII. Kerékpar

A tervezési terliletet nem érinti.

IX. Kozuti keresztezddés

A tervezési teriiletet nem érinti.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK VALTOZASA

A telepiilésen az altalanos hasznalat szerint: (a legnagyobb megengedett szintterlilet-mutatd)
1.

KI/P Kiilonleges parkol6 alévezete -

-1,1441 ha

Lke Kertvarosias lakoterilet 0,5 m2/m2

-0,2078 ha

Ke Kiilénleges egészségugyi terilet 1 m2/m2

+1,3519 ha, a meglevé kertvarosias lakotertiletbél

2.

Lke Kertvarosias lakéter(let 0,5 m?/m?
- 1,5544 ha

Kkep Kiilonleges tertlet kegyeleti park (Uj dvezet) 0,01 m?/m2

+1,5544 ha, a meglevd kertvarosias lakotertiletb6!
Minden egyéb terllet-felhasznalasi egység valtozatlan marad.
ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet
A tervezési teriilet a miiemléki kdrnyezet altal nem érintett.

Karakter és telepiiléskép védelem
A védelem targya a teleplilés egyéni arculata, mely e terilettel egyitt képez egységet. A tervezési terilet tervezett
maédositasa a telepulésképét-karaktét kedvezéen befolyasolja.

Természeti kornyezet
A tervezési teriilet 6koldgiai haldzat altal nem érintett.

Régészeti teriilet ]
A tervezési terilletet nem érinti, ezzel kapcsolatos HESZ eléirasok nem valtoznak.
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Kisvarda Varos - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa - 2012.

A VEGREHAJTAST ELOKESZITO RENDELKEZESEK
Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsulasat elésegitd intézkedések

1.) A tervezési terilletre készitendd Szabalyozasi terv eldirasaiban érvényesiteni kell az épitett Orokség, a
természeti kornyezet védelmét, infrastruktura-halozat, vizrendezés, kdrnyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabalyozasi terv épitési Ovezeti eléirasai tlikrozzék a kialakult allapot els6dlegességét, biztositva ezzel a
teleplilésszerkezet, telepiléskép karakterének megdrzését.

3.) A Szabalyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kornyezet adottsagait figyelembe kell venni.

A Telepiilésszerkezeti terv megvalositasaval kapcsolatos egyéb feladatok

Kisvarda Varos a terv tavlataban is jellemzden lakéteriilet marad, ezt kiegészitve a jo és javuld kdzlekedési
kapcsolatokbol és a térség elérhetdségét és megkozelitését is javitd tovabbi kozlekedési fejlesztések
lehetéségeibdl adodo telepilési és ,magasabb” ellatast nyljtd szolgéltatasokkal — az egészségigyi ellatas, a
specialis egészségligyi szolgaltatasok teriiletén.

1.) Az egészséglgyi ellatérendszer fejlesztése azon a terlileten, ahol a tevékenységnek hagyomanyai vannak.
2.) A tervezett varosfejlesztési elemek megvalésithatésaga.
3.) A gyep- és haromszint(i novényzet megvaldsitasa a kijeldlt teriiletek tekintetében.

4.) A telepilésszerkezeti tervben foglaltak megvalositasat, megval6sithatésagat folyamatosan figyelemmel kell
kisérni.

HATAROZAT TERVEZET

Kisvarda Varos Onkormanyzata
Képviseld Testiilete
...12012.(.... ....) szamu hatarozata
KISVARDA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

A képvisel6-testilet

A Varos igazgatasi terlletére készitett Telepulésszerkezeti tervet és leirasat az el6terjesztésben foglaltak szerint
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta.
1. Nyirségterv Kit. altal 2/2012. Tsz.-on készitett Szerkezeti tervét és a szerkezeti terv leirasat elfogadja.
2. Felkéri a Polgarmestert, hogy a Szerkezeti terv szerint a terillet Szabalyozasi tervét és a Helyi Epitési
Szabalyzatat készittesse el.

Kisvarda, 2012................ ho ........ nap

Kapjak:
A Képviseld testilet tagjai
A polgarmesteri hivatal jegyzéje és a belsd szerkezeti egység vezetbi

Melléklet: T-2.a, T-2.b
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Kisvarda Varos - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa - 2012.

2. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
1.5Z. MODOSITAS TARGYA

A Fels6-Szabolcsi Korhaz teriiletének bévitése

A tervezett modositas célja, a tervezeési terllet, korhaz teriletéhez torténd csatolasa, illetve az 6sszevonas altal
megsz(iné kozlekedési terllet kivaltasa, meglevd utak korrekcidja. A kérhazi tdmbtdl keletre olyan tartalék
terllethez jut az intézmény, mely révidtdvon a parkolasi problémak megoldasara, hosszabb tvon kérhazi épllet
elhelyezésére ad lehetdséget. Uj, lakoteriilet feléli kozlekedési kapcsolat kiépitésre nem lesz szilkség, és a
tervezett mddositas a csatoland6 terilet zoldfeliileti aranyat a jelenlegi allapothoz képest, jelentésen névelné. A
terlletet érintd elektromos halézatok kivaltasa indokolt, illetve Iényeges szempont, hogy a térséget érinté uthalézat
atgondolasaval a kornyezé lakéteriiletek és mezégazdasagi terlletek feltarasa ne sériiljén. A tervezési teriilet a
Kérhaz tdmbjétél keletre esé teriilet, melynél 7 db ingatlant érint a tervezett fejlesztés. Utteriilet megsziintetése
targyaban a 3552, 3545/3 hrsz-u, Uj Utterillet létesitése soran a 3545/3, 3545/4 illetve a 3545/7-/9-ig terjedd
ingatlanok. A Iényegi, teriilet-felnasznalas aldvezetét érinté valtozas a 3545/4 hrszl ingatlan esetében torténik.

A modositassal érintett tervezési terlilet 2,0087 ha nagysagu, a tdmbot északon gazdasagi teriilet, délen
kertvarosias lakotertilet, keleten kiilénleges teriilet hatarolja. A tervezéssel érintett tomb, melyet az Arpad u.,
Vasvari P. u., Vasartér u. hatarol, terilet teriilet-felhasznalasa homogén. A kérhaz tdmbje szintén kiilonleges
terllet, Gvezeti besorolas szerint egészségugyi terllet. A hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint az érintett
terlletek felhasznalasa nem fog valtozni, tehat kilonleges teriilet marad. A véltozast az Gvezeti besorolas jelenti,
azaz egészségligyi Ovezet részét fogja képezni, az eddigi killonleges tertilet, parkold alévezete helyett. A tervezett
maddositas révén a Felsé-szabolcsi Korhaz altal tervezett fejlesztések megvaldsithatoak.

A telepiilési teriiletek bovitése
A tervben kijelolésre kertlt, az érvényes tervben is szerepld, kulonbdz6 Ovezeti besorolasu kilonleges tertletek
kapcsolata. A lakéterlletek és a kildnleges teriiletek funkciondlis és vizualis elvalasztasara, a két egymastdl
karakteresen eltér teriiletek egyuttélését biztositando:
« Az azonos felhasznalasu dvezetek kapcsolatat fizikailag meg kell oldani, tereprendezés, kozmikivaltas
segitségével.
»  Akilonbézé teriilet-felhasznalasok elvalasztasara beiiltetési kbtelezettséget célszeri kijeldlni.
e AKkulénleges terilletek struktiravaltasa a meglevé beépitésre szant terliletek, elsésorban a lakoteriletek
zavaradsa nélkil torténik (ide értve a kilterllet mez6gazdasagi teriileteket is, melyek tovabbi
megkozelitését is meg kell oldani).

A tervezési teriilet rendezése
« A varosrész jelenlegi beépitésre szant terlileten kornyezetet erésen szennyezé (védétavolsagot igényld)
létesitmény Ujonnan nem helyezhetd el, illetve Uj Utcsatlakozas a lakoteriilet felél nem létesithetd.
* A csatlakozé Uj terlleteken elsésorban kdzlekedési létesitményeket kell létesiteni, z6ldbe agyazottan, a
megfeleld zoldterlleti fedettség mellett.
e Akornyezet és a tajba illesztés szempontjainak el6térbe helyezése.
»  Akérnyezd lakotertiletek infrastrukturalis szempontu kiszolgalasa ne sériljon.

Az 6vezeti besorolast érinté tervezett szabalyozasok

A tervezett mddositads soran kildnleges egészségugyi terllet, korhadz terllet besorolasa lenne a tombnek. A
hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint az érintett terliletek felhasznalasa nem fog valtozni, tehat kilonleges
terlilet marad. A valtozast az dvezeti besorolas jelenti, azaz egészségigyi 6vezet részét fogja képezni, az eddigi
kilonleges terilet, parkold alévezete helyett.

Hatélyos Helyi Epitési Szabélyzat 21. §

(5) Kiilénleges egészséqgiigyi teriilet, korhaz, jele Ke

a) Ke/1 korhaz évezet

aa) Kizardlag egészséqligyi, vagy az eqészséqliqyi funkciokat kiszolgald és az ellatast elbseqitd funkcidk szamara.
ab) A kérhaz teriletének névényzettel vald fedettségét legalabb 40%-ban biztositani kell. Ennek érdekében a
parkositasi munkakat kertészeti kiviteli tervek alapjan folyamatosan el kell késziteni.
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A tervezett modositas soran kiilonleges egészségligyi besorolassal latnank el a tombot. Kod: Ke/1-19669.
1 — Az épiiletek elhelyezése szabadonall6 telepszert,

9 — minimalisan kialakitando telekteriilet 10.000 m2,

6 — 40% megengedett legnagyobb beépitettség mellett,

6 — 40% legkisebb zdldfelileti fedettség,

9 - 16,0 m-es épitménymagassag lenne.

Jelenlegi 6vezeti kod KIP
Beépitésre nem szant teriilet (ha 1,1441
Médositott dvezeti kdd Ke/1-19669
Beépitésre szant teriilet mérete 1,1441
Beépitési mod Szabadonallé telepszer(i
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 10.000
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 40
Epitmény magassag m (HESZ alapjan) 16,0
Szintteriilet-siirliség (OTEK/HESZ alapjan) m2/m? 1
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 40

Brutté szintteriilet — tervezett (ha) -

Max. rendeltetési egység — elméleti érték (db) 1
Népességszadm a médositas utan (lakénépesség) 0

A normativ szabalyozas érdekében indokolt tartottuk a tomb egységes kezelését. A modositassal érintett
ingatlanokon a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan a BIA érték szinten tartdsa megoldott, azaz plusz zéldtertilet,
vagy védberdd kijelolése nem indokolt az alvezetvaltas okozta, esetlegesen tapasztalhaté negativ hatasok
kikiisz6bolése céliabdl. Mindezek ellenére 30 m-es beliltetési kbtelezettség teriletsav kijelblése tortént meg.

2.8Z. MODOSITAS TARGYA
A 3717. hrsz.-u ingatlan teriilet-felhasznalasanak modositasa

A 2.sz. tervezett modositas célja a Kisvardai Reformatus Egyhdzkédzség tulajdonaban 1évé kisvardai 3717. hrsz.-u
lezart temeté vonatkozasaban, kertvarosias lakoteriletbdl kulonleges beépitésre nem szant teriletté, kegyeleti
parkka torténd atmindsitése. A Reformatus Egyhazkézség célja a terillet megdvasa, gondozasa annak érdekében,
hogy megfelelien a kegyeleti allapotnak, ami a hozzatartozok latogatasahoz, az ott nyugvok emlékének méltd
megdrzéséhez sziikséges. E cél megvaldsitasanak palyazati feltételei kdzé tartozik, a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzokben megjelenitett megfeleld tertilet-felnasznalas.

A B C D E F G H
. . Megenge-
. Beépitési }l&:at;;l:;;o Legnagyobb Legkisebb dett Telek
Rendel | Ovezeti mod E. beépitettség | zoldfelillet | épitmény-
1 . . telekteriilet :
-tetés jel magassiag
Kod | Jel | kod | PR | kea | UK | gea | PUSK | gea | ger [ seles | mely-
m % % ség ség
15552 1 S7t 5 900 5 30 5 50 2 4.5 40 20
Lke/3
jell: 24552 2 SZek 4 700 5 30 5 50 2 4,5 18 35
4 funkci- 26552 2 SZek 6 1100 5 30 5 50 2 4.5 20 50
onalis I yess3 | 2 [szek | 6 | 100 [ 5 | 30 [ s | so [ 3 [es| 20 50
ovezet
44552 4 Oek 4 700 5 30 5 50 2 45 12 35
Részlet a hatalyos HESZ-bél

A jelenlegi szabélyozas alapjén a telken szabadondllé beépitési mdéd szerint az ingatlan teriletének 30%-a
épithetd be, 50%-os zdldfellleti fedettség mellett, és 4,5 m-es épitménymagassagu épllet elhelyezése lehetséges.
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Jelenlegi ovezeti kod Lke/3 26552
Beépitésre szant teriilet mérete (ha) 1,5544
Beépitési mod Szabadonalld elékertes
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 1100
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 30
Epitmény magassag m (HESZ alapjan) 45
Szintteriilet-siriiség (OTEK/HESZ alapjan) m¥m2 | 0,5
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) (%) 50

Brutté szintteriilet — jelenlegi érték (ha) nem valtozik
Max. rendeltetési egység — elméleti érték (db) 12
Néiesséiszém a modositas el6tt ilakénéiesséii 0
Médositott dvezeti kod Kkep
Beépitésre nem szant teriilet mérete 1,5544
Maximalis beépitési % (OTEK alapjan) 2
Szintteriilet-siiriiség (OTEK/HESZ alapjan) m2/m? 0,01

Brutté szintteriilet 155

Max. rendeltetési egység — elméleti érték (db) 1

A kegyeleti park terlilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgalo és kiegészité épiletek elhelyezésére
szolgal a terv szerinti térbeli rendben. A kegyeleti park lezart temet8, belterlileten a Vasartér u. északi végén
helyezkedik el (3717 hrsz). A kegyeleti park bdvitése nem lehetséges. A kegyeleti park terilete nem szolgal
temetkezési helyként, az ott 1év6 siremlékek védendék, tavlatban is fenntartandok. A terilet az OTEK el6irasai
szerint épithetd be.

Javasoljuk a teleplilés reklamhordozdkrél sz6l6 rendeletben szabalyozni, hogy a temet6 és kegyeleti park 50 m-es
kérzetében kegyeletsértd épitményt, rekldmot, rekldmhordozét elhelyezni nem lehet.

Melléklet: T-3.a, T-3.b
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Az Etv. 9.§ (6) bek. szerint szakmai vélemény alapjan javitva!
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
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JELMAGYARAZAT:

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

TELEPULESI TERSEG HATARA

MEGSZUNO BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL

EPITESI OVEZET HATARA,
OVEZET HATARA

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

T

FELULETKENT MEGJELENO SZABALYOZASI ELEMEKTERULETFELHASZNALAS

1. RENDO KOZLEKEDESI TERULET

1. RENDU KOZLEKEDESI TERULET

il

EPITESZETI ERTEKVEDELEM
HELYI VEDELEMRE JAVASOLT SZOBOR/EMLEKMO

H & TELEPULESSZERKEZETI INTEGRALT HELYI
VEDELMI TERULET HATARA

5o

EGYEB HATARVONALAK:

—bv——bv—— BELVIZJARTA TERULET HATARA

NYIRSECTER
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TT/E-

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK (BEEPITESRE SZANT)

Lke - Kertvarosias lakéteriilet

Vt - Telepiiléskézpont vegyes teriilet

Gksz - KereskedImi szolgéltaté gazdasdégi teriilet
Gipe - Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Kv - Kiilénleges terileten belili vasar terilet

Ke - Kiilonleges teriileten beliili egészségiigyi teriilet

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK (BEEPITESRE NEM SZANT)

Kéu - Kézutak
Kkep - Kdlénleges teriileten beliili kegyelet park teriilete

EPITESI OVEZETI KODOK JELMAGYARAZATA
AZ ELSO SZAM (1) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MILYEN
BEEPITESI MOD ALKALMAZHATO

1. SZABADON ALLO, TELEPSZERU, ELOKERTES

2. SZABADON ALLO, ALTALANOS, ELOKERTES

3. SZABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLO
4. OLDALHATARON ALLO, ELOKERTES

5. OLDALHATARON UTCAVONALON ALLO

6. IKRES, ELOKERTES

7. IKRES, UTCAVONALON ALLO

8. ZARTSORU, ELOKERTES

9. ZARTSORU, UTCAVONALON ALLO

0. ADOTTSAGOKTOL FUGGO, VAGY KIALAKULT, AZ ILLESZKEDES
SZABALYAI SZERINT

A MASODIK SZAM (2) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MEKKORA
A MINIMALISAN KIALAKITANDO TELEKMERET

1. 180 M2

360 M2

550 M2

700 M2

900 M2

1100 M2

2500 M2

5000 M2

10000 M2

0. ADOTTSAGOKTOL FUGGO

A HARMADIK SZAM (3) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MENNYI A
BEEPITETTSEG LEGNAGYOBB MEGENGEDETT MERTEKE
1.5%

10%

15%

20%

30%

40%

50%

60%

9. 80%

X. ADOTTSAGTOL FUGGO

A NEGYEDIK SZAM (3) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MENNYI A
KIALAKITANDO ZOLDFELULET MINIMALIS MERTEKE

80%

70%

65%

60%

50%

40%

30%

20%

25%

10%

AZ OTODIK SZAM (5) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MI A
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB EPITMENYMAGASSAG
.35m

45m

6,5m

75m

90m

105 m

125 m

16,0 m

20,0 m
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OO TN ORI

DTN ORTOTN

OO @ N OR W=

=

OO @ N TOR W

MEGBIzO: A munka megnevezése :

KISVARDA VAROS
Onkormanyzat

" e

Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Terv

(M
5-0303 kozr. tervezé
¥ = i

I
4\._ 7 /
F?IZEKA NE JANOCSIK ZSUZSANNA
AM < épitsmérnsk

/

lekedé$mérnok

N2, 1/18:030

L TAV ‘k "[Q(u {
o kg e “1

Jex  pskany Tavas
épitémeérnok
v kozr. tervezd

A rajz megnevezése: Datum:
2012.06.h6

Jelmagyarazat

[Torzsszam: Rajzszam:
2/2012. T-3.a-3.b




Kisvarda Varos - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa - 2012.

3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Kisvarda Varos Onkormanyzata
Képvisel6 Testiilete
..[2012,(.... ....)szdmurendelete
A Helyi Epitési Szabalyzatanak a Kérhaz tombjét és a 3717 hrsz-u ingatlant érinté szabalyozasi terv
jovahagyasarol

Kisvarda Varos Képviselé-testiilete

Kisvarda Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6
1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek, a 10. § (3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkbrében
eliard onkormanyzatok, az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott, a kornyezet védelméért feleldés szervek, valamint az
épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatésagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XII. 23.)
Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdéseben biztositott véleményezési jogkorében eljaro elsofoku épitésiigyi hatésag,
valamint véleményezési joggal megkeresett szervek', és Kisvarda Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete és
szervei szervezeti és mikddési szabalyzatarol szl tobbszér modositott 16/2010. (XI.29.) szdmu rendelet 2.sz.
melléklet 1l. és V. pontja altal biztositott vélemeényezési jogkorében eljard Varosuzemeltetési, Szocialis és
Egészségugyi Bizottsag valamint a Jogi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a
kdvetkezdket rendeli el:

1§.
Kisvarda Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 27/2011.(X1.30.) szamdl
rendelete 1.§. (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatalya Kisvarda varos kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt adni, telket alakitani,
kotelezést el6irni csak a Kémyezet védelmének éltalanos szabélyairél sz6l6 térvény, az Epitett kérnyezet
alakitasarol és védelmér6l szolé torvény, valamint az e tdrvény alapjan meghatarozott, Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz0l6 kormanyrendelet, illetve a T - 2 jelli Teleplilési Térségen
kiviili teriiletek Szabalyozasi Terve,a T-3 jelii Teleplilési Térség teriiletének Szabalyozasi Terve, valamint a T-
3.b és a jelen Helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) eléirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

1 A terviap médositasa Gnkormanyzati dontés alapjan.

1A véleményezési joggal rendelkezé megkeresett szervek (megkereséskori elnevezéssel): Hajd(-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal; Fels-
Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizligyi Felligyel6ség; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szerv, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési
Felligyeldség; Nemzeti Kozlekedési Hatésag Masodfoki Hatésagi FOosztaly; Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal; Kulturalis Orokségvédelmi Iroda;
Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatésaga; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldhivatal; Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
lgazgatésaga; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldmiveléstigyi Igazgatdsaga; Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Novény-és
Talajvedelmi Igazgatésag; Miskolci Banyakapitanysag; Honvedelmi Minisztérium Honved Hadmiveleti Csoportfénokség; Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag; Debreceni Igazgatosag; Léglgyi Hivatal, Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat ; Kisvarda Varos JegyzGje, mint |. foku épitéstigyi hatosag; Doge Kozseg
Onkormanyzata; Kékcse Kozség Onkormanyzata; Rétkbzberencs Kozség Onkormanyzata; Ajak Kdzség Onkormanyzata; Anarcs Kézség Onkormanyzata;
Pap Kézség Onkormanyzata; Fényeslitke Kézség Onkormanyzata

-14 - Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyh4za, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, SzegfG u. 73. I1/3.
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2§.
Kisvarda Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 27/2011.(X1.30.) szamdl
rendelete 4.§. (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

II. FEJEZET o ,
TELEPULESRENDEZES| KOVETELMENYEK

A terv teriiletének felhasznélasa

(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten épitési hasznalat szerint:
a) Beépitésre szant teriiletek

aa) lakoteriilet, ezen belil

- kisvarosias lakotertilet Lk

- kertvarosias lakotertlet Lke

- falusias lakoteriilet Lf

ab) vegyes teriilet

- telepliléskbzponti vegyes teriilet Vt
ac)gazdasagi tertilet, ezen beliil

- kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz

- egyéb iparteriilet Gipe

ad)kiilénleges teriilet K, ezen beliil

- Kereskedelmi tertiiletek, jele: Kke

- Vasar tertiletek, jele: Kv

- Egészségligyi teriilet, jele: Ke

- Idegenforgalmi és szabadid6 centrum, jele: Kid
- Sportolasi és rekreacios teriiletek, jele: Ksz
- Nagykiterjedésii kozmdi tertiletek, jele: Kkm
- Teleplilésiizemeltetési tertiletek, jele: Ktii

- Kbzlekedési épitmények teriilete, jele: Kk

- Hulladékkezel6k, jele: Kh

b) Beépitésre nem szant teriiletek

ba) kbzlekedési és kbzmliteriiletek, ezen beliil
- kbtottpalyas kozlekedési teriiletek Kok

- kbzutak Kéu

bb) zéldteriiletek, ezen beliil

- kbzpark, jele: Z

bc) erdéteriilet, ezen beliil

- védelmi erdo, jele: Ev

- gazdasagi erdb, jele: Eg

- egészséqligyi — szocidlis, turisztikai erdd, jele: Ee
bd) mezégazdasagi teriiletek, ezen beliil

- kertes mezbgazdasagi teriilet, jele: Mk

- altalanos mezG6gazdasagi teriilet, jele: Ma
be) vizgazdalkodasi teriilet, ezen belil

- vizmedrek, jele: VGv

- vizbeszerzési teriilet, jele: VGb

bf) természetkizeli teriiletek, jele: T

bg) kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek, jele: K, ezen bellil:
- temet® tertiletek, jele: Kt

- banyészattal érintett tertiletek, jele: Kb

- kegyeleti park, jele: Kkep I

2| A terviap médositasa Gnkormanyzati dontés alapjan.
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38.
Kisvarda Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 27/2011.(X1.30.) szamdl
rendelete 21.§. (5) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

Kiilonleges egészségiigyi teriilet, korhaz, jele Ke

a) Ke/1 koérhaz 6vezet

aa) Kizaroélag egészséqligyi, vagy az egészségligyi funkciokat kiszolgalo és az ellatast elésegité funkciok szamara.
ab) A kérhaz teriiletének novényzettel valé fedettségét legalabb 40%-ban biztositani kell.

Ennek érdekében a parkositasi munkakat kertészeti kiviteli tervek alapjan folyamatosan el kell késziteni.

b) Az dvezet teriletén belll beliltetési kotelezettséggel Kijeldlt védd — zold terlletek Iétesitésének szabalyai:

ba) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a bedltetést el kell végezni.

bb) A belltetést védéfasitassal kell elvégezni. Az dvezet terllete tobbszintes névényallomany alkalmazésa esetén
sem csokkenthetd.

bc) A véds-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriletbe, valamint a telek kételezd zoldterileti
mutatéjaba beszamithato. I

43.
Kisvarda Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének tobbszor moédositott 27/2011.(X1.30.) szamu
rendelete 30.§. (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) A teleplilés kiildnleges beépitésre nem szant teriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.
(2) A telepilésen talalhato kiilbnleges beépitésre nem szant teriileteinek rendeltetés szerint:

a) Kt, kiilonleges temet6 teriilet dvezete

b) Kb, kiildnleges banyaszati teriilet dvezete

c) Kkep, kiilénleges kegyeleti park I

ZARO RENDELKEZESEK

Ezarendelet 2012.................... ho........ -an |1ép hatalyba.
E rendelet a hatalybalépés napjatol iktatott Uj ligyekben kell alkalmazni.

Kisvarda, 2012. év..................... ho........ nap

P.H.

Polgarmester Jegyz6

Kihirdetési zaradék: Ez a rendelet 2012...........ocovevevvvivinnns kihirdetve.

Jegyzd
A tervlap médositasa énkormanyzati déntés alapjan.
A tervlap médositasa 6nkormanyzati déntés alapjan.
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

41. A 2012. évi modositas felsébb szintii tervekkel valé 6sszhangjanak igazolasa

A 2003. évi XVI. tv. altal jovahagyott Orszagos Teriiletrendezési terv
Kisvarda Varos kozigazgatasi teriiletét a 2008. évi L. torvénnyel modositott Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl
sz616 2003. évi XVI. torvény szerint az alabbi térségi teriilet-felnasznalasi kategoriak érintik:

* MezBgazdaséagi térség

» Telepulési térség (500-1000 ha kozott)

e Vizgazdalkodasi térség

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

- Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térseg

Vegyes tertletfelhasznalasl térség
Vizgazdalkodasi terség
Telepulési térség
' 1000 ha felett
® 500-1000 ha kdzott

] 100-500 ha kazatt

100 ha alatt

A teleplilést taji adottsagai és jellemz6 tajhasznalata alapjan az orszag szerkezeti tervében meghatarozott
térszerkezeti elemek kézil az alabbiak érintik:

Mezbgazdaségi térséq — a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének jelentds része (a teleplilés terliletének Ny-i része) a
mezBgazdasagi térségbe tartozik. Elsdsorban szantoéteriletek, valamint az egyéb extenziven, illetve intenziven
kezelt mezégazdasagi terlletek.

Telepiilési térség — orszagos terlletrendezési tervben megallapitott teriilet-felnasznalasi kategoria, amelybe a
telepuilési terlletek kozll a telepllés belterilete, valamint az ahhoz csatlakozd beépitésre szant terliletek
tartoznak.

Vizgazdalkodasi térség — a teleplilés killteriiletének nyugati részének egyes foltjai ker(ilt ebbe a kategériaba. A
lehatarolt terliletek az dkoldgiai haldzatot is hivatottak erdsiteni.

Vegyes hasznélatu teriilet — a Pap K6zséghez kozeli mozaikos tajhasznalatu terlletek ovezete. A természetkozeli
erdé és gyepteriletek, valamint az egyéb extenziven, illetve intenziven kezelt mez6gazdasagi teriletek.

Haldzati elemek:

- Ad.sz. fkl. Ot a teleplilést érinti.

- Orszagos torzshalozati (100b. jeli Nyiregyhaza-Zahony) a teleplilés belterlletét érinti.
- A tervezett nagysebességli vasutvonal a teleplilés kiilteriiletét érinti.

- Aterliletet tdbb orszagos jelentdségil kdzmiivezeték érinti.
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. -
A kdzigazgatasi teriletet az orszagos Okoldgiai halézat A kdzigazgatasi teriletet a kivald terméhelyi adottsagu
szantoteriilet Gvezete nem érinti. (3.02)

)

A kézigazgatasi terlletet az orszagos komplex tajrehabilitaciot
erdéterlilet Gvezete részben érinti. (3.03) igénylé terlilet Gvezete nem érinti. (3.04)

A kdzigazgatasi teriletet a kivald termdhelyi adottsagu

il

il Frohadd
A kézigazgatasi terliletet az orszagos jelentbségl A kézigazgatasi terliletet a kulturalis 6rokség szempontjabol
tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti. (3.05) kiemelten kezelendé terlilet Gvezete érinti. (3.06)
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\l o et o
A kdzigazgatasi teriiletet a kiemelten érzékeny felszin alatti A kdzigazgatasi terliletet a felszini vizek vizminéség-védelmi
vizmindségvedelmi terdilet Gvezete részben érinti. (3.07) vizgy(ijtd terliletének Gvezete nem érinti. (3.08)

A

'y

Fe B Ll
A tervezési terlletet az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi A tervezési teriiletet az egyitt tervezhetd térségek
terliletének dvezete érinti. (3.09) dvezete nem érinti. (3.10)
I w7

A
A tervezési teriiletet a kiemelt fontossag meglevé honvédelmi teriilet Gvezetét nem érinti. (3.11)
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Sz.-Sz.-B. Megye Teriiletrendezési Terve

19/2011. (XI1.1.) Onkormanyzat rendelet

A Szabolcs-Szatmar-Bereg megyének érvényes teriiletrendezési tervét a kozgytlés 19/2011. (XIl.1.) Onk.
rendelettel elfogadta, ennek a tervezett modositasokkal valo egyezéségét csak a 2011. december 7.-e utan indult
telepllésrendezési Ugyekben kell alkalmazni. Targyi modositas az elfogadast kdvetéen indult, ezért a Varosnak
OTrT-vel és MTrT val6 6sszhangjat is vizsgaljuk.

311 1

encsestanya

afroha

. ;z /\/ F&at
TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
) /\/ Térségi mellékut
I Erdégazddalkoddsi térség
NNagysebességti vasUtvonal
4 ER ) & oA transzeuropal vasuti aruszdliitasl nalozot részekent
I:I Mezogazdasagi ferseg "\fymﬁkddé orszagos torzshaldzatli vasdivonal

A/ Egyeb orszdgos térzshalozali vasutvonal, oz orszagos

|:| Vegyes terlletfelhaszndldsl térség vasuti térshalézat tervezelt eleme

+s , Vasufi melliékvonal

[ ] vizgozddlkoddsi térség

5 Keskeny nyomtdvl vasitvonal

[ Vérosias felepUlési térség . ~'Orszagos kerékparot torzshalézat eleme

[ Hagyomanyosan vidéki telepulési térség Térségl kerékparil-halbzat eleme
Térségi Szerkezeti Terv
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2. melléklet a 19/2011. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelethez: orszagos és térségi jelentéségii miiszaki infrastruktura-
hélézatok és egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabdl meghatarozé telepiilések

A) A megyét érintd orszagos jelentdségii elemek B) A megyét érinté térségi jelentéségii elemek
Féutak Térségi mellékutak
- 4. sz. féut: ((Budapest — Debrecen) -Hajduhadhaz) — - Kisvarda (uj féut) — Baktaléranthaza —Nyirbator (471. sz.
Nyiregyhaza — Kisvarda— Zahony — (Ukrajna) iranyaba féut)
Kisvarda — Vasarosnamény — Tivadar —Fehérgyarmat (491. - Kisvarda (4. sz. f6Ut) - Jéke — Tornyospalca — Mezéladany
sz. féat) (4115. sz. i)

- Kisvarda keleti elkeril§
Tervezett nagysebességli vasutvonal Térségi kerékparut-halozat elemei
- ((Horvatorszag)-Gyékényes térsége-Budapest [Ferihegy]) Nyiregyhaza — Nyirpazony-Nyirtura- Nyirbogdany-Székely-
— Zéhony térsége— (Ukrajna) (V. sz. transzeurdpai Berkesz-Nyirtass-Ajak- Kisvarda-Komoro-Tuzsér

kézlekedési folyosé hazai szakasza)

A transzeurdpai vasuti aruszallitasi hal6zat részeként | Tiszakanyar-Kisvarda-Anarcs-Nyirkarasz-Petnehaza-

miik6dé orszagos torzshaldzati vasutvonalak Nyirjéké-Baktaloranthaza-Ofehérto-Nyirgyulaj- Nyirbétor

- (Budapest — Szolnok — Debrecen) — Nyiregyhdza — Z&hony | - Kisvéarda-Tiszamogyords

— (Ukrajna)

220 kV-os atviteli hal6zat tavvezeték elemei Az atvitelt befolyasolé 120 kV-os eloszté halézat elemei
- SajészOged — orszaghatar — (Ukrajna) - Kisvarda-Fehérgyarmat;

- Kisvarda-Tuzsér;
- Kisvarda-Matészalka;

Térségi hulladékleraké helyek

- Kisvarda
3. melléklet a 19/2011. (XII 1.) onkormanyzati rendelethez - orszagos térségi dvezetek
E= \ \ o § Doge \
: 3 \ / ) ogyesszog ‘ L\

\ Csemjén
I /|, telep
iydar =2

Lencséstanya

Lencséstanya |

*atroha éfroha*i
A kbzigazgatasi teruletet az orszagos okolog|a| halozat A kdzigazgatasi teriiletet a kivald termdhelyi adotiéégl]
ovezete részben érinti. (3.1) szantoterilet dvezete nem érinti. (3.2)

N ‘l\" o \DO e ) - Tolgyesszog/ \Dogé

|
Lencses anya == Lencsestanya \

'atroha\

’arroha A;cak / Anarcst. qubolcs
A k02|gazgata3| teruletet a kivalé terméhelyi erd6telepitésre A k02|gazgata3| teruletet a tersegl taJrehabllltacmt |genylo
alkalmas terllet Gvezete részben érinti. (3.3) terlilet dvezete nem érinti. (3.4)
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. oy 7)) N

Anarcs\.\Szabolcs "’!”9""'& /| Ak ne bolcs
A kdzigazgatasi teriiletet a tajképvédelmi teriilet Gvezete A kézigazgatasi terlletet a torténeti telepllési teriilet dvezete
nem érinti. (3.5) érinti. (3.6)

" A . —
encséstanya - \ 1 |
) 3 7 ..
afroha’ = Aja ‘

lwléglianj;

Patroha’ . -
A kozigazgatasi teriiletet az asvanyi nyersanyaggazdalkodasi
vizmingségvédelmi teriilet Gvezete részben érinti. (3.7) teriiletek dvezete érinti. (3.8)
Y R > -
| ;Bh{vﬂ / . o ‘ wA R X
= Kékc;é 0 \' X XY “{ -
\/\" . e e ék
3 L ofF3
, SV n

D Fanl ¥ A

Gtroha’, Ajak / Anarcs\ Szabolcs| - | / Aja | Anarcs\ Szabolcs
A kdzigazgatasi teriiletet az egyiitt tervezhetd térségek A kozigazgatasi teriiletet a rendszeresen belvizjarta terilet
terliletének dvezete nem érinti. (3.9) dvezete részben érinti. (3.10)

-22- Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyh4za, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, SzegfG u. 73. I1/3.

Tel/fax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu



Kisvarda Varos - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa - 2012.

L Csemjén
;ﬂ lt’leep

| ]
=4

_ént:éaésianya

trohal Anarcs\[Szabolcs| [dtrohal sjakl /| Anarcs\/Szabolcs
A kdzigazgatasi teriletet a nagyvizi meder dvezetének terilete A kdzigazgatési terlletet a foldtani veszélyforras terliletének
nem érinti (3.11) dvezete nem érinti (3.12)

atroha ! Al arcs Szabolcs| |afroha’ | jak : ’q Szabolcs
A k02|gazgata5| teriiletet a vizerozidnak kitett terlilet 6vezete A kdzigazgatasi teriiletet a szélerézionak kitett teriilet Gvezete
nem érinti. (3.13) dvezete érinti. (3.14)

Tﬂlmm/ Dog a\ :

c:semlénﬁlJ
Kekc;e

)<a rés i
\¢ /

lencséstanya
2 /7 : s
dtroha' . Ajak / Ab arcs Sz%bolcs
A kdzigazgatasi teriiletet a honvédelmi terlilet Gvezete nem
érinti. (3.15)
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Osszegzés: Orszagos és megyei dvezetek altali érintettség (4. sz. melléklet )

Orszagos Teriiletrendezési Terv Kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
Orszagos okoldgiai halozat dvezete Magterilet Gvezete X
Okoldgiai folyosé dvezete X
Pufferterlilet vezete X
Kivald terméhelyi adottsagu szantotertlet
Ovezete
Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet dvezete
Erdételepitésre alkalmas terilet Gvezete
Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet dvezete
tertlet dvezete
Orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet
Ovezete
Térségi jelentdséqli tajképvédelmi teriilet dvezete
Kulturalis érokség szempontjabdl kiemelten Torténeti telepilési terilet dvezete X
tertilet
kezelendd terllet Gvezete
Kiemelten érzékeny felszin alatti X
vizmindségvédelmi terllet fvezete
Asvényi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet X
Ovezete
Egyutt tervezhetd térségek dvezete
Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete X
Nagyvizi meder 6vezete
Foldtani veszélyforras teriilete altal érintett telepiilések
terillete altal érintett teleplilések ovezete
Vizerozionak kitett terllet altal érintett telepllések
dvezete
Széler6zidnak kitett terllet altal érintett telepllések X
Ovezete
Honvédelmi terUlet

147/2011. (X1.30.) Onkormanyzati hatarozat
2. melléklet a 147/2011. (X1.30.) Onkormanyzati hatarozathoz

\' N Tﬁlqyam?jf };D oge
\f o j K U

,{‘J
y f Anarcs [Szgpo'cs
A kbzigazgatési terliletet gazdasagfejlesztési térség A k02|gazgata3| teruletet a turlzmusfejlesztes és tersegl
és térségi kdzpontjai érintik. (2.1) jelent6ségi kdzpontjai érintik. (2.2)
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Lm;%chja?"'\? N /-
Patroha I|| A_ arcg SZ(EJOICSI

A k02|gazgata3| terliletet az érzékeny teleplilési térségek
érintik. (2.3)

@Y ’ﬂ =y
mcnggﬂimw 4 N % )
'étroha’ | L - Ajak /A Szaboles|

A kdzigazgatasi terlletet a Natura 2000 — TermeszetmegorzeS|
terlletek érintik. (2.4)

Vs

} X

\ Gsemen !
Kékcge S WA S i)
.u‘ , A . h""'J &fi Pal 7 e
\ " ¥4 '.’.‘_ \i 7 ‘_5 e ?j\_
\ . \ KIS L he Y
y R_éfk'o Zhe eﬁg‘ ‘_ o f;j"'. \\F‘;’F
i ot B A LA -
| i o —

TN ;
i N\ \- g P f L9
o 1Y | y A r .\ =
e e X
| N @ fl el | ~
A\ i .f‘_‘_""“)\ |

mg{ﬁe@w?’\@l ‘\"‘. | ,_J),h . *. )
gtrohal . | /Ajak! /] Anarcs\/Szabolcs

A kdzigazgatasi teriiletet a Natura 2000 teriilet - Kiilénleges
madarvédelmi terilet nem érinti. (2.5)

A kézigazgatasi terlletet a magas természeti értékd teriletek
nem érintik. (2.6)

térsége nem érinti. (2.7)

A kdzigazgatasi teruletet a Naturparki komplex tajgazdalkodas A k02|g'azgata5| teriiletet a nltraterzekeny tertilet érinti.

(28)
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| Anarcs\Szaboles|

A kézigazgatasi terliletet a térségi jelentdségl arutermel®
mez6gazdasag teriilete részben érinti. (2.9) kataszter altal érintett telepiilés. (2.10)

ala vont terlletek részben érintik. (2.11)

3. melléklet a 147/2011. (X1.30.) Onkormanyzati hatarozathoz: telepiilések 2. melléklet szerinti sajatos megyei térségek
altali érintettsége

—
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Teriiletrendezési terv és telepiilésrendezési terv 6sszhangjanak igazolasa

OTRT - 2003. évi XXVI. Térvény

6.§ (2). A kiemelt térségi es megyei teriilet-felhasznalasi kategéridkon beliil a teleplilési teriilet-felhasznalasi egységek

kijel6lése soran a kbvetkezb szabalyokat kell alkalmazni:
a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriilet-felhasznalasi egységbe kell sorolni;
b) a mezégazdasagi térséget legalabb 85% - ban mez6gazdasagi terilet teriilet-felhasznalasi egységbe kell sorolni, a
térségben nagyvarosias lakoteriilet es vegyes tertilet teriilet - felhasznalasi eqység nem jelélhet6 ki;
c) a vegyes teriilet-felhasznalasi térséget legalabb 85% - ban mez8gazdaséagi teriilet vagy erdébteriilet teriilet-
felhasznélasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvérosias lakoteriilet kivételével lakoteriilet kijelblhet6;
d) a varosias telepiilési térség barmely teleplilési teriilet-felhasznélasi egységbe sorolhato;
e) a hagyoményosan vidéki telepiilési térség a nagyvarosias lakoteriilet es vegyes teriilet teriilet-felhasznalési egység
kivételével barmely teleplilési teriilet-felhasznalasi egységbe sorolhatd;
f) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90% - ban vizgazdéalkodasi teriilet teriilet-felhasznélasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd részen beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki;
g) az épitmények éltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleplilési teriilet-felhasznélasi egységbe
kell sorolni.

Tftv. — 1996. évi XXI. térvény

23/A §. (2) A telepiilésrendezési tervek készitése soran
a) az orszagos, valamint a térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira halozatok és egyedi épitmények helyét a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell feltiintetni;
b) az orszagos és térségi jelentéséqli miiszaki infrastruktira haldzatoknak a telepliilés kbzigazgatasi teriiletére vetitett
hossza legfeliebb +/ - 5% - kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek szerkezeti tervében
abrazolt nyomvonal - valtozattdl, kivéve, ha a terileti (kbrnyezeti, tarsadalmi és gazdaséagi) hatasvizsgélat alapjan
lefolytatott teriiletrendezési hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt;
c) az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek altal érintett teriileteket az érdekelt allamigazgatasi szervek
allasfoglalasa alapjn kell lehatarolni oly médon, hogy a kiemelt térségi és a megyei Ovezet teriiletének a telepilés
kézigazgatasi teriiletére es6 része legfeliebb +/ - 5% - kal véltozhat;

OTRT - 2003. évi XXVI. térvény
Magteriilet 6vezete
17. § (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az ékologiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szereplb kivételek egylittes fennallasa eseten, a beépitésre szant teriilet a kiilén jogszabaly szerinti
tertiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott - e a magteriilet, a
magteriilet es az 6koldgiai folyosé természetes es természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az dkolégiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.
(3) Az dvezetben kézmiivezetékeket es jarulékos kdzmiiépitményeket tajba illesztett mddon, a természetvédelmi célok
megvalbsulasat nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.
(4) Az dvezetben a kézlekedési infrastruktira - haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek
fennmaradasat biztositd moédon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miik6dését nem akadéalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval helyezhet6 el.
(5) Az dvezetbe tartozé telepiilés helyi épitési szabalyzataban es szabélyozasi tervében el6 kell imi a tajszerkezetbe
illeszkedd beépitési mod, a téjra jellemzd épitészeti hagyoméanyok es épitmények megbrzését es ezek kbvetelményeit.
(6) Az 6vezetben Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglevé kiilszini mivelési banyatelek nem bévithet6.
Okoldgiai folyosé 6vezete
18. § (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai folyoso koriilzarja, és

b) a kijeldlést més jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennalldsa eseten, a beépitésre szént teriilet a kiilon jogszabély szerinti
tertiletrendezési hatdsagi eljdras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott - e az 6kolbgiai folyosd
természetes es természetkizeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
(3) Az dvezetben kbézmiivezetékeket es jarulékos kdzmiiépitményeket tajba illesztett mddon, a természetvédelmi célok
megvalésulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.
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(4) Az dvezetben a kbzlekedési infrastruktura - halézatok elemeinek nyomvonala az 6koldgiai folyosé és az érintkez6

magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositd médon, azok kézétti Gkologiai kapcsolatok miikédését nem

akadalyoz6 miiszaki megoldas alkalmazaséaval helyezheté el.

(5) Az vezetben Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglevé kiilszini mivelési banyatelek nem bévithet6.

Pufferteriilet 6vezete

19. § Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelélheté ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy dkologiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete

19/A. § Az Gvezetbe tartozo teriileteken beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban teriiletrendezési

hatéséagi eljaras alapjan jeldlhett ki.

Térségi jelentésegii tajképvédelmi teriilet 6vezete

21. § (1) A térséqi jelentéseqli tajképvédelmi teriilet dvezetében csak olyan teriilet - felhasznalasi egyséq jeldlhet6 ki, amely a

természeti adottsagok es a kulturalis 6rokség altal meghatarozott tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(2) A térségi jelent6segii tajképvédelmi teriilet Gvezetébe tartozé telepliilés telepiilésszerkezeti tervében csak olyan

teriiletfelhasznélasi egység jeldlhet6 ki, tovabba a helyi épitési szabalyzataban es szabalyozasi tervében csak olyan épitési

Ovezet es Ovezet hozhato létre, ami a kijelblés alapjaul szolgald tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. Az épitési

Ovezetnek vagy dvezetnek az épitmények tajba illesztésére vonatkozd szabalyokat is tartalmaznia kell, ennek ellen6rzéséhez

a tajképet jelentésen megvaltoztato épitmények terveihez kiilén jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabélyok szerint lehet

folytatni.

(4) Az ovezetben kOzmiivezetékeket es jarulékos kézmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok

megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megolddsok alkalmazéasaval - beleérive a felszin alatti vonalvezetést is - kell

elhelyezni.

(5) A telepliilésszerkezeti tervben, a szabélyozasi tervben es a helyi épitési szabalyzatban ki kell jeléini a

telepliléskép - védelmi teriilet hatarat, amely a tajképi érteket képez6 kulturdlis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd

tertileteket, az Okoldgiai haldzat teriileteif, az orszagos es a helyi védelem alatt alld természetvédelmi teriileteket, azok

kérnyezetet, valamint a telepiilés arculatat, karakterét meghatarozé fontos teriileteket tartalmazza.

Szélerézionak kKitett teriilet dvezete

27. § Szélerbzibnak kitett teriilet dvezetbe tartozo telepiilések veszélyeztetett teriiletein olyan teriilet-felhasznalast kell el6irni a

telepilések telepiilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabélyzatban olyan épitési dvezeti, dvezeti elbirdst kell

meghatarozni, amely a szélerdzio mértékét csékkenti.

OTT tertilet- Teriiletnagysag OTT teriilet- Kiemelt térségi és Minimalisan
felhasznalasi (ha) felhasznalasi terliletrendezési teljesitendd
térségei eldiras tervek eldirasai teriiletnagysag
(megyei TRT) (ha)-(%)
Erdégazdalkodasi | -- Legalabb 75 % Legalabb 85 %-ban -
térség erdégazdalkodasi erdéterdlet
térség
Mezégazdasagi 1820,8 Legalabb 75 % Legalabb 85 % 1547,68
térség mezGgazdasagi mez6gazdasagi tertlet (85%)
térség
Vegyes teriilet- 610 Legalabb 75 %-ban Legalabb 85 % 518,5
felhasznalasi mez@gazdasagi, mez6gazdasagi vagy (85%)
térség vagy erdé- erd6 terdlet
gazdalkodési térség
Telepiilési térség | 1080 Legalabb 75 %-ban 810
varosias térség (75%)
Vizgazdalkodasi | 80 Legalabb 90 % Legalabb 90 % 72
térség vizgazdélkodési vizgazdalkodasi terilet (90%)
térség
Osszesen: 3590,8
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2. 1,5544 Lke Kkep -1,5544 +1,5544
T 2,9063 -1,7622 -1,7622
Teriilet-felhasznalas Jelenlegi telepiilésszerkezeti Teriilet-felhasznalas Tervezett telepiilésszerkezeti
kategoria terv szerinti térségek valtozas (ha) terv szerinti térségek
nagysaga (ha) nagysaga (ha)

Mez6gazdasagi térség 1625,2 - 1625,2
Vegyes terilet- 887,7 - 887,7
felnasznalasu térség
Telepllési térség 994,6 - 994,6
Vizgazdélkodasi térség 81,3 - 81,3
Osszesen 3590,8 3590,8

Az eqyes teriilet-felhasznalasi kategoriak megfeleldségét az alabbi 0sszegzés tartalmazza:

Erdégazdalkodasi térség
Nem érintett.

Mezdgazdasagi térség:
OTrT szerinti terliletnagysag: 1547,68 ha
A telepilésszerkezeti terv szerinti teriletnagysag: 1625,2 ha — nem valtozik!

Vegyes teriilet-felhasznalasu térség:
OTrT szerinti terliletnagysag: 518,5 ha
A telepilésszerkezeti terv szerinti terlletnagysag: 887,7 ha — nem valtozik!

Telepiilési térség:
OTIT szerinti teriiletnagysag: 810 ha
A telepiilésszerkezeti terv szerinti terliletnagysag: 994,6 ha — nem valtozik!

Vizgazdalkodasi térség:
OTrT szerinti teriiletnagysag: 72 ha
A telepilésszerkezeti terv szerinti terlletnagysag: 81,3 ha — nem valtozik!

Infrastruktlrahalozat tekintetében:

Az orszagos és térségi jelentéségli miiszaki infrastruktura halozatoknak a teleplilés kézigazgatasi teriiletére vetitett
hossza legfeljebb +/ - 5% - kal térhet el a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek szerkezeti tervében
abrazolt nyomvonal - valtozattol, kivéve, ha a terileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgéalat alapjan

lefolytatott teriiletrendezési hatosagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt:
- eltérés nemlesz
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4.2, Bioldgiai aktivitas szinten tartasanak igazolasa

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK KIMUTATASA TERVEZESI TERULETEKRE
Biologiai aktivitasérték (nem differencialt) szamit

as 2 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. tablazat szeri nt

Tel/fax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

Teriiletfelhasznlas Hatalyos terv Teriiletfelhasznalas Hatdlyos terv
terlllet(ha) |ért.mutat |Pontszam terlllet(ha) |értmutatd |Pontszam
KIP 1,1441 05 0,57205|Ke 1,3519 3| 4,0557
kiltnleges teriilet kilgnleges terilet
parkolo egeszséqugyi
Lke 1,7622 3 5,2866|Kkep 1,5544 3| 46632
lakéteriilet killénleges terilet
kertvarosias kegyeleti park
Osszegzés 2,9063)| | 5,85865|Osszegzés | 29063 | 87189
Biologiai aktivitasérték javult, azaz: -2,86025 Megfelel 6!
Javulas mértéke: 1,4882097 azaz 148,82097 %
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4.3. Alatamaszté munkarészek
Kornyezetvédelem, tajrendezés javaslat

Leveqgétisztasag-védelem

A levegdmin@ségi allapotot alapvetden a lokalis emisszidk és a hattérszennyezés hatarozzak meg az éghajlati és
meteorologiai allapotok alakulasatdl fliggden. A levegbtisztasag védelmével kapcsolatban a levegd védelmérdl
sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet elSirasait kell figyelembe venni. A médositassal érintett terileteken
kizardlag olyan tevékenység folytathato, illetve olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek légszennyezéanyag
kibocsatasa, légszennyezettségre gyakorolt hatdsa a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet el6irasait teljesiti,
hatarértékeit nem haladja, valamint az alap Iégszennyezettségi értékeket kedvezétlenil nem befolyasolja.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervmddositassal érintett terliletek zajvédelmi besorolasai az eltelt idészakban nem valtoztak. A zajvédelmi
szabélyozasban bekdvetkezett modositasok alapjan a kérnyezeti zaj hatarértékeit a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiM
egylttes rendelet (a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol) tartalmazza, illetve a
rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazandé. Legnagyobb
terhelése a 4108. Vasarosnamény-Kisvarda mellékutnak van, és valészin(sithetd, hogy a mellékut kornyezetében
a levegb a kdzlekedési forgalom altali kibocsatasokkal (CO2; NOx; CO; S) terhelt, ez viszont a tervezési terlileteket
nem érinti.

PN

A terllet hasznalata szerint (teriilet-felhasznalas szerint is) parkoléteriilet. Az U terlilethasznalat szerint kilonleges
egészségugyi terilet lenne, mely a fééplletektdl vald tavolsaga miatt tényleges parkolasi célokra nem alkalmas,
gyakorlatilag zoldtertiletként szolgal a kérhaz részére. A parkoloteriiletet a jelenlegi keretek kozt (mellékelt
kornyezetalakitasi terv) is meg lehet oldani. A kérhaz funkcidi a beavatkozassal nem valtoznak, a szolgaltatas nem
nd, tehat elvileg tobb autd nem jon a terlletre, Ujabb kozterlleti kapcsolatot a hadromszintii bedltetési kotelezettseg
30 m-es savja nem enged. Eppen ellenkezéleg, a modositassal érintett teriileten kevesebb, vagy inkabb egyaltalan
nem lesz parkold gépjarmi, az Uj szabalyozast kovetben. Az elhaladd gépkocsi szamot figyelembe véve egy
idében torténd elhaladas 3 db személygépkocsit érint a telephely terlletetén, ahol 20 km/h sebességkorlatozas van
érvényben a harom jarm{ egyiittes zajkibocsatasnak hatasteriilete 50 méteren bellil van. A parkoldk tervezett
tavolsaga minimum 80 méter a gyogyitast szolgald épilettdl, a szomszédos terlileten talalhatd lakdépiletek
tavolsaga szintén kb. 50-80 m-re talalhatoak. A keritésen bellil haromszintli névénytelepitést alkalmaztunk az
esetlegesen fellépd zavaro zajhatasok ellensulyozasara.

A fentiek alapjan megallapithaté, hogy a parkold miikodésére vonatkozo nappali lizem, (éjszaka nem fog miikddni)
a parkolassal jar6 zajkibocsatasokat figyelembe véve nagy valoszinliséggel biztosithatd a védendd homlokzatok
zavarasa nélkul.
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Jelenlegi élla‘got a parkolokkal :mterﬂlet-felhasznélés szerint parkoloterilet
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Tervezett allapot parkoldk nélkil, belltetési kotelezettséggel, intenziv zdldfellilettel — terlilet-felhasznalas szerint
egészségugyi terilet

Talajtani allapot
A tervezési teriletek geologiai adottsagai, a meglévd és kialakult talajallapotok, a talajhasznélat a terv

id6szakaban, érdemben nem valtoztak. A mddositasok a talajosszetételt, annak mechanikajat természetesen nem
érintik. A talajhasznélat és a talaj-igénybevétel a modositas jellegébdl adodoan szintén nem valtozik. Az, hogy a
modositas kapcsan fejlédd terlilet ne okozzon talajterhelést, degradaciét, részben az infrastruktirafejlesztés (a
kérhazfejlesztésre kijelolt terlletek kdzmivesitése, hulladékgazdalkodas), masrészt a terilet felhasznalasi
jellegnek megfeleld rendeltetésszer(i és kimélé hasznalat a feltétele.
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Vizvédelem

A teriilet a 7/2005.(111.1.)KvWM rendelettel modositott 27/2004.(XII. 25.) KvWM r. értelmében felszin alatti vizek
vonatkozasaban érzékeny kategoriaba tartozik. A vizeket minden olyan kilsd behatastol védeni kell, amely azok
fizikai, kémiai, biologiai tulajdonsagat, természetes minGségét és ontisztulasi képességét hatranyosan
megvaltoztathatja. A kiilénbdzd anyagok tarolasa, kezelése, szallitdsa, vagy megsemmisitése soran gondoskodni
kell arrdl, hogy a vizeket ne fertézhesseék, ill. ne szennyezhessék.

Természetvédelem
A jelen mddositas belterlleti valtozas természetvédelmi teriletet azonban nem érinti. A tervmodositassal kialakuld
Uj terllet-felhasznalasok javitjak a telepllés-szinti bioldgiai aktivitasérték mutatot.

Osszegzés ]
Belterlileti dvezetben illetve annak kozvetlen kdrnyezetében tavlatban nem kaphat engedélyt az OTEK, a

kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrél szlé 314/2005.(11.14.)
Korm. r., a levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet, valamint a mindenkor érvényben 1évé
jogszabalyok alapjan el6irt kornyezetvédelmi kdvetelményeknek megfelelni nem tudd tevékenységek,
terlilethasznalatok, kiilondsen a hatarértékekkel kevésbé szabalyozott szagos, blizos tevékenységek.

A talajvédelem kérdésében legfontosabb feladat a talajhasznalat, kérnyezethasznalat soran a termétalajnak,
valamint a hidrogeoldgiai értelemben vett foldtani kézegnek a szennyezési kockazatokat kizaré védelme, vagyis a
a csOkkentése, mérséklése. A kozmiellatottsag és infrastruktira fejlesztésével, a kdrnyezetkimélé talajhasznalat
és hulladékgazdalkodas révén, fenntarthato fejlédés érhetd el.

A talajhasznélatban résztvevd gazdasagi tevékenységektdl ugyancsak a talajkimélé gazdalkodést, a talajra a
lehetd legkisebb szennyezési kockazatot jelentdé technoldgiak, miszaki megoldasok alkalmazasat kell
megkovetelni. Tovabb kell ndvelni a karos anyag és por megkétésében, feldolgozasaban résztvevd aktiv,
dsszefiiggd rendszert alkotd zoldfeliletet, lombfeliletet, ezért 3 szintli névényallomany telepitése indokolt.
Kozlekedésfejlesztés javaslata

Kisvarda a megye keleti részének egyik legfontosabb kelet-nyugati kereskedelmi és turisztikai fétengelye, a 4. sz.
féut mellett helyezkedik el. A Varos kdzelében van Zahony atrakékorzete, mely elsésorban munkaer§ tekintetében
hatéssal a teriletre. Jelentésnek mondhatd kereskedelmi kapcsolatok révén, az atrakd korzethez iranyuld
teherforgalom, és az idegenforgalmi atmené forgalom is hatassal van a teleplilésre, és annak fejlddésére. Az
els6rendli kozlekedési vonalak kedvezd kapcsolatot biztositanak a Kisvarda és az orszag illetve a megye egyéb
terlletei kozott. A 4. sz. fout vezeti ra a forgalmat az M3-as autopalya Nyiregyhazaig megéplilt szakaszara, illetve
ennek folytatasara, mely a févaros iranyaba biztosit kedvezd kapcsolatot.

A rendezési terv modositas érinti a kozlekedésfejlesztést, meglevd Utcsatlakozasokat. A szabalyozasi terlileten
kialakitott kozlekedési létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levé Utiigyi Miiszaki
El6irasok és hatalyos torvények, jogszabalyok eléirasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A kozlekedési utak az
UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miiszaki el6iras alapjan kerliltek tervezési osztalyba sorolasra,
a kdrnyezeti korliimény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandd meg. A korhaz
megkozelitése tovabbra is a meglevé Utcsatlakozasrdl biztosithato, a keleti oldal lakéteriilete feldl a tomb feltarasa
tovabbra sem tdrténhet meg.

A tdmbfeltard lakoutcak szabvany kdvetelményei:

Az UT 2-1.201 sz. szabvany szerint mellékut (kiszolgalout), mely a tervezett médositast kovetéen is megfelel.
Tervezési osztaly jele: B.V.

Haldzati funkcio: ¢

Kornyezeti korilmény: ,C” jelli kornyezet

Tervezési sebesség: 40 km/h

Csapadékviz elvezetés javaslat

A telepllés terlletén részlegesen kiépitett csapadékviz elvezett halozat Uzemel, melynek UzemeltetGje a
Telepulési Onkormanyzat. A csapadékviz elvezetd rendszer els@sorban tokos betoncsébdl éplilt zart csatorna,
melyhez kisebb teriileteken burkolt folyokak, esetenként nyilt vizelvezeté arkok csatlakoznak. Az ellatatlan,
lefolyastalan terilleteken a felszini vizelvezetés részére viznyel6vel ellatott szikkasztok kiépitését javasoljuk.
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Ivovizellatas javaslat

A telepiilés vezetékes ivovizzel ellatott, lizemeltetsje a VARDA-VIZ KFT. A viznyerés mélyfarast kutakbol, a
vizkezelés és nyomasfokozas a Varosmajor u. 41. sz. alatti, |. sz&ma, és az Ipari Uton levé II. szamu vizm(i telepen
torténik. A telepllésen, a kdzlizemii vizellatason tUl sajat vizellatd rendszerrel rendelkezik a Varosi Kérhaz, a
Véarda-Drink RT., illetve a baromfifeldolgoz6 tizem.

A véros a modositassal érintett teriletek ivovizzel torténd ellatasat biztositani tudja. A vizvezeték halozat
fejlesztése, tovabbépitése soran a korvezetékes jelleget tovabbra is meg kell tartani.

Szennyvizelhelyezés javaslat

A telepiilésen kdzlizem( szennyvizcsatorna halozat és szennyviztisztité telep Gzemel, melynek GzemeltetGje a
szintén a Varda-Viz KFT. A varosban a kiépitett kdzlizemi csatornahalozat nem fed le minden terletet. 1990-es
években a régi tisztitotelepet felhagytak és Uj eleveniszapos totaloxidacids szennyviztisztito telepet Iétesitettek. A
szennyviz tdbb helyen elétisztitast kdvetden jut a halézatba. Elétisztitas torténik tdbbek kdz6tt a varosi kdrhaznal,
mivel 0Onallé vizellatdssal rendelkezik. Az esetlegesen létesllé szennyezd létesitmények szennyvizei,
szennyezettséguktdl figgbéen csak elétisztitas utan vezetheték kdzcsatornaba.

A tervezett kiszolgald utak szabalyozasi szélességei a szabvanyos kézmdielrendezést lehetéveé teszik.

Csapadékvizek

A varos terlletén csapadékvizek elhelyezése nem valtozott. A csapadékviz-elvezetd rendszert nyilt és zart medri
halézat alkotja. A halézat allapota az érintett Gvezetek vizmentesitését nem mindig tudja biztositani. A belteriileti
csapadékvizek elvezetése szempontjabol kulcsfontossagu a teleplilést érinté belvizelvezeté-csatorna haldzatok.

Hirkozlési javaslat
A rendezési terv mddositas nem érinti a hirkdzlési hal6zatot, a korabbi alatamasztdé munkarész eléirasai
maradnak érvényben.

Tiizvédelmi javaslat
A rendezési terv modositds nem érinti a tlizvédelem kérdését, a korabbi alatamasztd munkarész el6irasai
maradnak érvényben.

Villamos-energia ellatas

A kozépfesziiltségli haldzat Kisvarda Varosban 10 kV-os és 20 kV-os fesziiltségszinten elégiti ki az
energiaigényeket. A varos villamos energia ellatasa a kozponti beltertilet nagy részén 10 kV-os és a telepUlés tobbi
részén 20 kV-os feszlltségszinten lizemeld, tobbségében szabadvezetékes haldzatrol torténik.

Az U] beépitésre szant terlileteken a villamos energia ellatasi halézatot csak foldkabeles elhelyezéssel szabad
épiteni. A mar beépitett terlleteken, a meglévé haldzat rekonstrukcidjakor, illetve a halozatépitéssel jaro felvjitas
soran, a fold alatti vezetést lehet csak engedélyezni. A rendszerek fejlesztésénél a mindségibb megjelenitésre kell
torekedni, az utcak arculatanak javitasa érdekében. A korhaz kilonleges teriiletének tovabbi fejlesztésére, a
meglevd transzformator athelyezését teszi szilkségessé. Kisméretli kompakt épitetthazas allomasok és a tervezett
épitménybe torténd allomasok épiileten bellli elhelyezése javasolt.

Kornyezetalakitasi javaslat

Orokségvédelem

A telepiilés barmely teriilete potencialis leléhelyként kezelend. A tervi idészakban e téren nem volt valtozas. A
maédositasok kis terlletekre vonatkozoan foldmunkékat is feltételeznek. Ebben az esetben nem zarhatd ki
régészeti, orokségvédelmi értékek, leletek eléfordulasa. Erre vonatkozoan a beépitések soran a torvényi eléirasok
szerint kell eljarni. Ez minimalisan régészeti feliigyelet igényét jelenti. A rendezési terv médositasa a kulturalis
orokségvédelem altal jegyzett régészeti terlleteket, és az épitészeti Orokség részét képezd éplleteket,
épitményeket nem érinti. A tervezéssel érintett teriilet nem érint védett teleplilésképet, védett teleplilésszerkezet.
Epitészeti karakter

A modositassal érintett terlilet kornyezetében, a belterlleten a belsd kertségi épitészeti karakter a jellemz,
melyhez jellemzben kertvarosias lakoteriletet tartozik. Ugyanakkor az érintett terliletek kornyezetében [évd
gazdasagi terlletre és a kérhaz tdmbjére egyéb karakter a legjellemzébb. A tervezett mddositads kedvezéen
befolyasolja a terlilet illeszkedését az egyéb épitészeti karakterhez. A valtoztatds a beépités intenzitasat
0sszességében nem befolyasolja.
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A telepliléskép feltarulasanak valtozasai

A tervezett valtoztatasok a telepliléskép feltarulasara csak igen kismértékben vagy kdzvetve vannak hatassal. A
varosha vezetd orszagos mellékut mellett taldlhatd a korhaz tombje. A belsé telepilésmaghoz kozeledve a
teleptiléskép feltaruldsa ma sem szépnek, sem érdekesnek, sem kilonlegesnek nem nevezhetd. Sokkal inkabb
rendezetlennek, szétzilaltnak. A bevezetd utak mentén ezért részben a szabalyozas eszkozével élve, példaul az Uj
utkeresztezddések, csomdpontok kornyezetében, masrészt az ut mentén végig tajépitészeti megoldasokkal kell a
megfeleld telepiléskép kialakulasanak feltételeit megteremteni. Erre j6 eszkdz lehet a nagyobb Iéptékd,
egybefliggd, egyszerre megvaldsuld, egy épitészeti gondolatot egyszerre viseld egészségligyi éplletegylttes, és
az azt keretez6-kisérd széles z6ldsavok-fasorok, vagy a haromszintli zéld kiépitése.

Telepiilésvédelmi javaslat

» Ateriiletfejlesztés elhatarozasai a szerkezeti és szabalyozasi terv alapjan biztosithato.

e A kérnyezetvédelmi kdvetelmények teljeslilése érdekében a szerkezeti es szabalyozasi terv elbirasait be
kell tartani, illetve a beépités és kdrnyezethasznalatot az elvarhatd legjobb mddon kell biztositani.

» Ateriilet beépitése soran torekedni kell a felszin morfolégiai sajatossagainak maximalis megérzésére.

e Az Ovezet fteriileten gazdasagi tevékenységek csak a kornyezetvédelmi el6irasok betartasaval
mikddhetnek, kornyezetzavard telekhasznalat, illetve tevékenység nem engedélyezhetd. A felmeriil6
kérnyezetvédelmi igényeket, kbvetelményeket az Gvezeten, vagy az ingatlanon beliil kell biztositani.

« Azingatlanok, utak es parkolok fasitasat a bioldgiai aktivitasértek biztositasa mellett kell megvalésitani. A
terlileten csak szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el, vagy taplalhatok befogadaéba.

Zoldfellleti rendszerek

Kisvarda — a varos szerkezetébdl adédoan — a telepiilési terliletben elszdrtan, szigetszerlien helyezkednek el.
Rendszerré szervezédésiiket, kapcsolddasaikat utcak zéldfeliletei (hangsulyos utcafasitasok) mellett jelentés
z6ldfelilettel rendelkez6 magantertiletek, intézmények kertjei jelenleg is jelentds részben biztositjak. A terv szerinti
haromszint(i névényallomannyal, fejlesztésekkel, utcafasitasokkal rendszeriik kiegészil, melyek a belterlleti
zoldfellleti rendszer f6 elemei. Elsésorban rekreald és pszichikai hatasuk, varosképformald, varosesztétikai
jelentéséglik nagy. Kondicionald hatasuk-ndvényallomanyuk fliggvénye.

A varos rendezési terve moédositasa a fenntarthaté-fejlédés szempontjai szerint
A fenntarthat fejl6dés biztositasa
LA fenntarthatd fejlddés mai értelmezése az ENSZ ,Kérnyezet és Fejlédés Bizottsaganak”, az Ugynevezett
Brudtland Bizottsagnak az 1987-ben kdzzétett ,K6zds jovénk” cimi jelentése mar nem a ,nulla ndvekedésrél”,
hanem a fejlédés harmonikussagarol beszél. Megfogalmazasa szerint: ,A harmonikus fejlédés a fejlédés olyan
formaja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett nem fosztja meg a jov6é generacidit sajat szlkségleteik
kielégitésének lehetdségeitél.” Ehhez olyan technologiakat kell bevezetni, melyek kimélik a kdrnyezetet és a nem
potolhatd energiakészletek felhasznalasaban a jelen igényei mellett figyelembe kell venni a jové igényeinek
kielégithetbségét is.”
A fenntarthatosag egyszerre koveteli meg a varosok kémyezetszennyezé hatasainak jelentds csokkentését, a
varosi hagyomanyos értékek, a varosi 6rokség védelmét (az épitett kornyezet, kdzterek, zdldteriiletek, a varosok
kérdli kulturtaj védelmét) és igényli a modernizaciét, a jelentds fejlesztéseket.”
A karos kérnyezeti hatasok eltérd térségi nagysagrendekben értelmezhetok:

e globalis szint

e regionalis szint

e helyi, teleplilési szint

. Kisvarda Varos esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a varosnak az azzal val6 egyezéségével lehet
biztositani. A regionalis szintet ma mar a — Kistérségi koncepcié hianya mellett — Megyei Teriiletrendezési
tervvel lehet értelmezni. A Megyei Hosszutavu Koncepcidnak a térséggel egyutt Telepllésrendezési terv is
eleget tesz. Ezek szerint a varos elsGsorban lakéterllet, a Kisvardai Kistérség névadd tagja.

ll. A kialakult teleplilésszerkezet megtartasa és dvatos tovabbfejlesztése a meglévé teleplilési épitett értékek
védelme, a terep adta adottsdgok, a kultira meg6rzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta U]
technoldgiak kiépitésének (pl. kérnyezethasznalat el6térbe keriilése a szabadidé aktiv figyelembe vétele
mellett, a motorizacié fejlddésébél eredd karos jelenségeinek csokkentése, a kerékparutak kiépitése, a
teljes kdzmdvesités biztositasa). Mindezt a telepilési-térségi 6sszefogas segitségével kell megoldani.

lIl. A meglévd kdzterek meguijult és humanizalt hasznalataval, a kdzterek felértékelése valosul meg.

-35- Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyh4za, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, SzegfG u. 73. I1/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu



Kisvarda Varos - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa - 2012.

IV. A véros kialakult terepviszonyai megtartasaval a mélyebb terlletek egy részén a felszini viz megtartasaval
j6léti tobbes hasznositas valdésul meg. A kézeli erdésiilt terliletek meglévé kirandulé-turisztikai hasznalata
megmarad, az erdds teriletek ndvekednek.

A fenntarthatdsag a telepliléstervezés vonatkozasaban a teleplilési kdrnyezeti allapotok kérdéskare, a tertiletek
terhelhetésége kapcsan meril fel a leggyakrabban. A légszennyezés, a zaj egy adott terlleten még
megengedhetének tartott hatarértékei pontosan szamszer(isitheték, és egyre kifinomultabb technikék allnak a
tervezés rendelkezésére ahhoz, hogy megfelel§ szabalyozassal ezek kozott a keretek kozott legyen tarthaté a
kornyezet szennyezettsége. Mas azonban a helyzet a beépités intenzitasaval, siiriiségével, mely nem rendelkezik
az elébbiekhez hasonl6 szamszer(sitett, pontos és szamon kérhetd normativ értékekkel. , 2

Kisvarda Varos teriiletén a terv az atmend forgalom a telepiilési teriilet sulypontjabdl valé kivezetéssel, az
tehermentesitéssel, a kdzlekedési csomdpontok kiépitésével szamol. A kialakult terlilethasznalatok megmaradnak,
a terilletek intenziv kinasznélasat a szintterileti mutaték csokkentésével lehet biztositani.

A fejlédés fenntarthatosaga szempontjabdl a koérnyezetvédelem fogalomkdre a fentiek megtartasa mellett
folyamatosan bdviilt, jelentésen meghaladva a kornyezetvédelmi agazati megkdzelitéseket. A 80-as évek
kozepétdl egyre gyakrabban jelent meg a kornyezet minGségének a tarsadalmi harmoniaval valo 6sszekapcsolasa.
Ha ugyanis a tarsadalmat jelentés érdekkilonbségek tagoljak, etnikai konfliktusok, vagy atjarhatatlan miveltségi
kildnbségek osztjak meg, nagyfoku szegénység suijtja, az egyes csoportok egymassal szogesen ellentétes
kornyezeti igényei nem teszik lehetévé a kornyezet fenntarthatosagéval valé foglalkozast. Sét a kirobband
tarsadalmi  konfliktusok jelentés kornyezet rombolassal is jarhatnak. Ugyanigy fontos az életmindség
szempontjabol a gazdasag teljesitéképessége, a gazdasagi fejlddés biztositasa. A kornyezet ligye igy szorosan
kotdik a teleplilési tarsadalom és a gazdasag allapotahoz.”

A varos szerkezete a terv tavlataban is megtartja a torténelem soran kialakult tobbutcas jellegét. A kézpont is a
tovabbra is a telepllés kdzponti részére szervezddik. A lakdterlletek a centrumbdl kifelé haladva intenzitasukat
tekintve csokkend mértékliek. Az atlagos terméfold a mez8gazdasagi agazatnak a tovabbiakban mar nem ad olyan
mérték(i prioritast, mint a torténete soran korabban volt. A rosszabb minéségl foldeken gazdasagi hasznalatot,
erdésitést, igy az erdégazdalkodéast és a vadaszatot pl. teszi lehetévé.

~releplléseink épitett kornyezeti vildganak fenntarthatosaga egyszerre jelenti a hagyomanyos értékek megdrzését
és a modernizacios elemek megjelenitését. A fejlédés fenntarthatosaganak feltétele a két oldal egyensulyi
helyzetének biztositasa, amelynek soran egyszerre kell érvényesiteni a gazdasagi, a szocidlis és a kdrnyezet
esztétikai mindségéhez kotddd érdekeket. A telepiilési épitett kornyezet fenntarthatd fejlesztése csak ezt a harmas
kévetelmény rendszert egyszerre kiteljesitd folyamatos, kdrnyezettudatos telepiiléstervezéssel biztosithato. |,

A véros fejlesztése soran a régészeti terlletek tovabbi védelmét elénybe részesitettik. A terliletnek a biol6giai
aktivitasi értéke a kialakulthoz képest javul.

,A mai hazai telepiléstervezésnek azonban egyszerre tobb, a tervezést érintd kihivassal kell szembenéznie,
melyek értelemszer(ien a teleplilés fejlédésének fenntarthatdsagat is érintik....Meg kell birkézzon a rovid tavu
gazdasagi érdekek és a komplex hosszu tavu, a fenntarthato fejlédést biztositd érdekek konfliktusaval, mikdzben a
ddntési pozicioban lévé dnkormanyzatok is rdvid tavi gazdasagi kényszerhelyzetben vannak. Egyensulyi helyzetet
kell teremtenie a szabalyozandd és a fejleszték szabad dontési kompetencidjaban hagyott kérdések kozott,
mikdzben a gyakorlat a szélséségek kdzott ingadozik. A lokalis érdekek érvényesitése mellett érvényesitenie kell a
telepuilést érintd kiils6 érdekeket...”

2 GOmory Janos—Hiibner Matyas—Téth Zoltan: A telepiilésfejlesztés és rendezés tervezése
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A teleplilések fenntarthato fejlédése a tarsadalmi problémak kezelésén til, az urbanisztikai szakter(letet érintéen a
hazai gyakorlatban is megkOveteli a telepllésszerkezet és a terllet-felhasznalasok fejlesztésének a
fenntarthatdsdg szempontjait figyelembe vevd fejlesztését és a kilonbdzé meglévé értékek védelmét, kedvezd
allapotba hozasukat. Ez utdbbi kérben célszerii kiemelni

e kulturalis 6rokség, az épitett kdrnyezet értékeinek védelmét,

o természeti értékek védelmét és

*  kornyezet védelmét.

Osszegzés

A véros kornyezetstruktiraja egyenlétlen fejlédést mutat mind az infrastruktira, mind a gazdasagi szféra
kornyezetvédelme tekintetében, viszont a kérnyezetvédelem kérdése minden tekintetben az elsé szempontok
kozott szerepel. Uj felilleti terheld tényezoként jelentek meg a nagy diszkontok, bevasarld kdzpontok, aruhazak,
melyeknek a kornyezeti allapotot befolyasold helyzete az elkdvetkezé években stabilizalodik. A kozlekedés
dominansan az elsé szamu légszennyezévé lépett eld a tervezési terilleten is. Az Uj terilet-felnasznalas
eredményeként a forgalom intenzitasa alapveten nem valtozik — legfeljebb dsszetétele — a korabban tervezetthez
képest, tehat kornyezetvédelmi szempontbdl is tamogathaté a mddositas. A tervmodositas kovetkeztében
jelentésebb, a megengedett értékeket meghaladd kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni. A terllet ellatasaban
szerepet jatsz6 kozlekedési utak hatarértéket meghaladé terhelése az adott kdrnyezetben az elviselheté hataron
belil novekszik. A védett terliletek terhelése elkeriilendd. Az egyes szabalyozasi terliletek kornyezetvédelmi
igényeit, kovetelményeit az adott tertiletre vonatkozo eléirasok betartasa révén kell biztositani. Az egyes teriletek,
tevékenységek esetlegesen sziikséges monitoring igényét az engedélyes tervekben kell megadni. A
levegbmindség megbrzése érdekében az épités teriileten a fentebb felsorolt rendeletekben megadott, valamint a
mindig aktualis kovetelmények és légszennyezettségi hatarértékek betartasaval kell szamolni. A levegémingség
megdrzéseljavitasa érdekében biztositani kell a tervben javasolt z6ldterileti aranyt, az dvezeti (és ingatlan) hatarok
véddfasitasat. A terlleten csak a torvényben el6irt légszennyezési hatarértékeknek megfelelé emissziojl
tevékenységek és terillethasznalatok engedélyezheték.

Melléklet: T-m, T-cs, T-k
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