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MEGOSZTÁSI ÉS CSERESZERZŐDÉS

I. Szerződő felek

1./ Cserélő fél: NYÍRZEM Nyírség-.Zemplén Coop Kereskedelmi Zártkörűen Működő Részvénytársaság (stat.sz: 11827218-5211-114-15, cg: 15-10-040266, képviseli: Pekó László vezérigazgató) 4600 Kisvárda, Szent László u. 38. sz., a továbbiakban: Nyírzem Zrt. 
2./ Cserélő fél: Kisvárda Város Önkormányzata (stat.sz: 15402563-8411-321-15, törzssz: 402569000, adószám: 15402563-2-15, képviseli: Leleszi Tibor polgármester) 4600 Kisvárda, Szent László u. 7-11. sz., a továbbiakban: Önkormányzat.
II. A szerződés tárgya, és forgalmi értékük (vételáruk)
1./ Az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezik az alábbi ingatlanok: 
1.1. Kisvárdai 2444/19/A/6 hrsz alatt felvett, Kisvárda Mártírok útja 7./A fsz.6. sz. alatt fekvő, egyéb helyiség megnevezésű, 84 m2 alapterületű társasházi ingatlan, 21/1000-ed eszmei tulajdoni hányaddal és az alapító okiratban meghatározott helyiségekkel, tehermentesen.
Forgalmi értéke (vételára): nettó 16.800.000,-Ft  
1.2. Kisvárdai 2571/22/A/6 hrsz alatt felvett, Kisvárda, Csillag u. 29/A. fsz.6. sz. alatt fekvő, üzlethelyiség megnevezésű, 36 m2 alapterületű  társasházi ingatlan az alapító okiratban meghatározott eszmei tulajdoni hányaddal és helyiségekkel, tehermentesen.
Forgalmi értéke (vételára):  nettó 7.200.000,-Ft
A csere tárgyát az Önkormányzat részéről a fenti két ingatlan képezi, nettó 24.000.000,-Ft forgalmi érték (vételár) mellett.
2./ A NYIRZEM Zrt. kizárólagos tulajdonát képezik az alábbi ingatlanok: 
2.1.Kisvárdai 1243 hrsz alatt felvett, Kisvárda Szent László u. 15/A. sz. alatt fekvő, kivett vendéglő művelési ágú, 7145 m2 területű,III/11 sorszám alatt E-ON Tiszántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjogával terhelt ingatlan, amely az 5-7/2009. számú földhivatal és az építésügyi hatóság által záradékolt, szerződő felek által aláírt kisajátítási vázrajz és annak mellékletét képező terület kimutatás alapján megosztásra kerül az alábbiak szerint: 

a.) kisvárdai 1243/1 hrsz alatt felvett, kivett beépítetlen terület művelési ágú, parkoló  rendeltetésű, 1740 m2 területű ingatlanra, tehermentesen.

Forgalmi értéke (vételára): nettó 38.280.000,-Ft 
b.) kisvárdai 1243/2 hrsz alatt felvett, kivett vendéglő művelési ágú, 4388 m2 területű ingatlanra, terhelten az E-ON Tiszántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjogával.

c.) Kisvárdai 1243/3 hrsz alatt felvett, kivett közpark művelési ágú, és közpark rendeltetésű, 1017 m2 területű ingatlanra, terhelten az E-ON Tiszántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjogával.

Forgalmi értéke (vételára): nettó 22.374.000,-Ft 
2.2. kisvárdai 1244 hrsz alatt felvett, kivett gazdasági épület, udvar művelési ágú, 811 m2 területű ingatlan, tehermentesen, amely az 5-7/2009. számú földhivatal és az építésügyi hatóság által záradékolt, szerződő felek által aláírt kisajátítási vázrajz és annak mellékletét képező terület kimutatás alapján megosztásra kerül az alábbiak szerint: 

a.) kisvárdai 1244/1 hrsz alatt felvett, kivett beépítetlen terület művelési ágú, parkoló rendeltetésű, 204 m2 területű ingatlanra, tehermentesen.

Forgalmi értéke (vételára): nettó 4.488.000,-Ft 
b.) Kisvárdai 1244/2 hrsz alatt felvett, kivett gazdasági épület, udvar művelési ágú, 607 m2 területű ingatlanra, tehermentesen. 

A csere tárgyát a NYIRZEM Zrt. részéről a 2.1.a,), 2.1.c.) és a 2.2.a.) pontban megjelölt ingatlanok képezik, nettó 65.142.000,-Ft forgalmi érték (vételár) mellett. 
Az ingatlan ingatlan-nyilvántartás szerinti adatait a mai napon a TAKARNET rendszerből lekért nem hiteles tulajdoni lapok igazolják, szerződő felek az ingatlanok alaprajzi adatainak, térkép határvonalának, valamint műszaki állapotának ismeretében vannak. 

III. A szerződés tartalma

1./ Szerződő felek jelen szerződés aláírásával az Önkormányzat részéről a II.1.1. és II.1.2. pontban megjelölt ingatlanokat, a NYIRZEM Zrt. részéről a II.2.1.a.), II.2.1.c), valamint a II.2.2.a.) pontokban megjelölt ingatlanokat elcserélik, kölcsönösen hozzájárulva az alábbiak bejegyzéséhez Körzeti Földhivatal Kisvárda ingatlan-nyilvántartásába: 
1.1. Kisvárdai 2444/19/A/6 hrsz alatt felvett, Kisvárda Mártírok útja 7./A fsz.6. sz. alatt fekvő, egyéb helyiség megnevezésű, 84 m2 alapterületű társasházi ingatlanra, 21/1000-ed eszmei tulajdoni hányaddal és az alapító okiratban meghatározott helyiségekkel, tehermentesen, csere jogcímén 1/1 arányban a NYÍRZEM Zrt. tulajdonjogát.

1.2. Kisvárdai 2571/22/A/6 hrsz alatt felvett, Kisvárda, Csillag u. 29/A. fsz.6. sz. alatt fekvő, üzlethelyiség megnevezésű, 36 m2 alapterületű  társasházi ingatlanra az alapító okiratban meghatározott eszmei tulajdoni hányaddal és helyiségekkel, tehermentesen, csere jogcímén 1/1 arányban a NYÍRZEM Zrt. tulajdonjogát. 

1.3.kisvárdai 1243/1 hrsz alatt felvett, kivett beépítetlen terület művelési ágú, parkoló  rendeltetésű, 1740 m2 területű ingatlanra, tehermentesen, megosztás és csere jogcímén, 1/1 arányban az Önkormányzat tulajdonjogát. 

1.4. Kisvárdai 1243/3 hrsz alatt felvett, kivett közpark művelési ágú, 1017 m2 területű ingatlanra, megosztás és csere jogcímén, 1/1 arányban az Önkormányzat tulajdonjogát, terhelten az E-ON Tiszántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjogával.

1.5.Kisvárdai 1244/1 hrsz alatt felvett, kivett beépítetlen terület művelési ágú, parkoló rendeltetésű, 204 m2 területű ingatlanra, tehermentesen, megosztás és csere jogcímén, 1/1 arányban az Önkormányzat tulajdonjogát.

2./ Szerződő felek megállapítják, a NYÍRZEM Zrt. kéri, hogy a cserével nem érintett, de megosztást követően létrejövő alábbi ingatlanokra, megosztás jogcímén, változatlan tulajdoni állással Körzeti Földhivatal Kisvárda ingatlan-nyilvántartásába tulajdonjogát jegyezzék vissza: 
2.1. kisvárdai 1243/2 hrsz alatt felvett, kivett vendéglő művelési ágú, 4388 m2 területű ingatlanra, terhelten az E-ON Tiszántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjogával.

2.2. Kisvárdai 1244/2 hrsz alatt felvett, kivett gazdasági épület, udvar művelési ágú, 607 m2 területű ingatlanra, tehermentesen. 

3./ Szerződő felek a forgalmi értékek (vételár), az általános forgalmi adóalanyiság, valamint a számlázás, az általános forgalmi adó és a forgalmi érték (vételár különbözet) megfizetése vonatkozásában az alábbiak szerint állapodnak meg: 

3.1. A cserélt ingatlanok nettó vételára a II. pontban meghatározott forgalmi értékekkel egyezik meg. 

3.2. A cserélő felek közül mindkét fél kijelenti, hogy a 2007. évi CXXVII tv. szempontjából belföldön nyilvántartásba vett adóalanyok, azzal, hogy: 

3.2.a.) Az Önkormányzat kijelenti, hogy nem élt a fenti jogszabály 88. § (1) bekezdésében meghatározott előzetes bejelentési jogával.

3.2.b.) A NYÍRZEM Zrt. kijelenti, hogy élt a fenti jogszabály 88. § (1) bekezdésében meghatározott előzetes bejelentési jogával, melynek következtében az ő értékesítésére a fenti jogszabály 142. § (1) bekezdésében meghatározott általános forgalmi adó fizetés az irányadó. .

3.3. Szerződő felek tudomásul veszik, hogy a jogügylethez kapcsolódóan a fenti 3.1. – 3.2. pontban foglaltak szerint, továbbá a számviteli törvény egyéb előírásai szerint kötelesek a szerződés aláírásával egyidejűleg egymás részére számlát és egyéb bizonylatot kibocsátani. 
3.4. Szerződő felek megállapodnak, hogy a nettó 41.142.000,-Ft. forgalmi érték (vételár) különbözet megfizetésére jelen szerződés 1. sz. mellékletét képező külön megállapodás az irányadó.
4./ Szerződő felek megállapítják, hogy jelen szerződés aláírásától kezdődően a III.1.-2. pontokban foglalt tulajdoni állásnak megfelelően birtokolják az ingatlanokat, illetve lépnek a birtokukba, viselik a költség- és a kárveszélyt.

Szerződő felek megállapítják, hogy fentiek alapján a II.1.1. – 1.2. pontokban megjelölt ingatlanok esetében az érvényes bérleti szerződésekbe jelen szerződés aláírásával jogutódként a NYÍRZEM Zrt. lépt be, erről a bérlőket az Önkormányzat értesíti. 
5./ Önkormányzat előadja a T. Illetékhivatal felé, hogy az 1990. évi XCIII tv. 5. § (1) bekezdés b.) pontja alapján teljes személyes illetékmentességben részesül, NYIRZEM Zrt. vállalja megfizetni a fenti jogszabály alapján a tulajdonjog megszerzésével járó vagyonátruházási illeték megfizetését, azzal, hogy az eljárási illetékek a felek a tulajdonukba kerülő ingatlanok szerint viselik, a szerződéskötés egyéb költségeit az Önkormányzat viseli. 
IV. Egyebek

1./ NYIRZEM Zrt. kijelenti, hogy Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személyiségű gazdálkodó  szervezet,  az Önkormányzat szerzőképes jogi személy, a tulajdonszerzésének jogalapját Kisvárda Város Önkormányzatának Képviselő-testületének 146/2009 (X.12.) Ökt., valamint 162/2009. (X.28) Ötk. Határozatai képezik.

2./ Jelen megállapodás alapján az Önkormányzat a folyamatban lévő kisajátítási közigazgatási eljárásban kérelmét visszavonja, az eljárás megszűntetését kéri, amelyhez a NYIRZEM Zrt. hozzájárul, a feleknek az eljárással kapcsolatban egymással szemben költségigényük nincs.

3./ Szerződő felek meghatalmazzák a SIPOS ÜGYVÉDI IRODÁ-t jelen szerződés elkészítésével, és ellenjegyzésével, valamint a Földhivatal előtti képviselettel. 

Kisvárda, ………………………
Kisvárda Város Önkormányzata                     NYÍRZEM Nyírség-Zemplén Coop 
Leleszi Tibor polgármester –cserélő fél          Kereskedelmi Zártkörűen Működő
                                                                         Részvénytársaság – Pekó László

                                                                          vezérigazgató – cserélő fél

Ellenjegyezem: Kisvárda, …………………….
MEGOSZTÁSI ÉS CSERESZERZŐDÉS

1. sz. melléklete

I. Szerződő felek

1./ Cserélő fél: NYÍRZEM Nyírség-.Zemplén Coop Kereskedelmi Zártkörűen Működő Részvénytársaság (stat.sz: 11827218-5211-114-15, cg: 15-10-040266, képviseli: Pekó László vezérigazgató) 4600 Kisvárda, Szent László u. 38. sz., a továbbiakban: Nyírzem Zrt. 
2./ Cserélő fél: Kisvárda Város Önkormányzata (stat.sz: 15402563-8411-321-15, törzssz: 402569000, adószám: 15402563-2-15, képviseli: Leleszi Tibor polgármester) 4600 Kisvárda, Szent László u. 7-11. sz., a továbbiakban: Önkormányzat.

II. A szerződés tartalma

1./ Szerződő felek megállapítják, közöttük ………. napján megosztási és csereszerződés jött létre, amelynek alapján nettó 41.142.000,-Ft forgalmi érték (vételár) különbözet keletkezett a NYIRZEM Zrt. javára.

2./ Szerződő felek a fenti vételár különbözet kiegyenlítésére vonatkozóan az alábbiak szerint állapodnak meg: 

2.1. Az Önkormányzat a tulajdonába kerülő kisvárdai 1242/1 hrsz alatti parkoló területen, továbbá a kisvárdai 1244/1 hrsz alatti parkoló területen (telekalakítás esetén a fenti területeket magába foglaló parkoló területen) 65 db parkolót biztosít a NYÍRZEM Zrt. üzlethelyiségei részére az alábbiak szerint: 
2.1.a.) A parkoló közterület használat egyszeri és végleges megváltási díja: bruttó 41.142.000,-Ft, az Önkormányzat ennek megfelelő számlát köteles kibocsátani. 

2.1.b .) A 65 db össz-parkoló számon belül a NYIRZEM Zrt. jogosult megjelölni, hogy melyik üzlethelyiségéhez, milyen számú parkoló biztosítását kéri, az Önkormányzat ennek megfelelő nyilatkozatot köteles kiadni az üzlethelyiségek működéséhez kapcsolódó engedélyezési eljárásokban.
2.2. A fentiekben leírt módon a 65 db parkolóval a NYÍRZEM Zrt. véglegesen és kizárólag rendelkezik.
Ezen tartalmú rendelkezési jogtól független a 2.1. pontban meghatározott önkormányzati parkoló terület üzemeltetése a lakosság irányába fizetőparkolóként, azzal, hogy az semmilyen módon nem korlátozhatja és akadályozhatja a NYIRZEM Zrt. jogosultságát.

2.3. Az Önkormányzat kijelenti, hogy a szerződés II.2.1.c.) pontjában meghatározott területet kizárólag és véglegesen közparkként fogja hasznosítani. 

Kisvárda, ………………………

Kisvárda Város Önkormányzata                     NYÍRZEM Nyírség-Zemplén Coop 

Leleszi Tibor polgármester –cserélő fél          Kereskedelmi Zártkörűen Működő

                                                                         Részvénytársaság – Pekó László

                                                                          vezérigazgató – cserélő fél

