Kisvárda város

P o l g á r m e s t e r é t ő l 

Kisvárda, Szent László u. 7-11. sz. 

Távbeszélő sz.: 45/500-753.

Száma:             /2011. IV.

E L Ő T E R J E S Z T É S

· az Önkormányzati Képviselőtestülethez –

értékesítésre kijelölt önkormányzati bérlakás vételárának jóváhagyására 

Tisztelt Képviselőtestület! 

A lakások és nem lakás  céljára szolgáló helyiségek értékesítésre történő kijelöléséről a 2/2006. (III. 1.) ÖKT. számú rendelet alapján a Képviselőtestület dönt. A vételárat a vonatkozó jogszabályok és a rendelet előírásai alapján az elidegenítéssel megbízott szerv állapítja meg és az Önkormányzati Képviselőtestület hagyja jóvá.

A Kisvárda, Gyár utcai lakótelep 1. I. emelet 4. szám alatti 61  m2 alapterületű komfortos önkormányzati bérlakást az Önkormányzati Képviselőtestület 1993. évben értékesítésre kijelölte.  

Farkas Ferencné bérlő – aki 2000. év júliusától lakik a lakásban -   kérelmet terjesztett elő az ingatlan  megvásárlása iránt.  Megkeresésünkre az elidegenítéssel megbízott  NYIRINKÖZ  KFT a lakás elidegenítését előkészítette, annak forgalmi értékbecslését a Milex-Plusz Kft. (Nyíregyháza, Bercsényi u.3.) elvégezte.  (lsd. Melléklet)

Az épület 1961. évben épült hagyományos építési technikával, tégla falazattal, pince, földszint és 2 emelet beépítéssel, lapostetővel. Az értékelt  ingatlan az épület első emeletén került kialakításra. A lakásban 2 szoba, hálófülke, konyha, közlekedő, fürdőszoba, kamra és WC került kialakításra. Műszaki állaga közepesnek mondható.  2008. évben egy tüzeset miatt  2 db ablakcsere, festés, a szobákban burkolatcsere, valamint villanyvezeték csere történt, amelynek költségeit  az épületre kötött biztosítás keretében a biztosító fizette.  A tüzeset nyomai már nem látható. A nyílászárók egy része elavult, felületképzések, burkolatok átlagosak. A lakás fűtését gázkonvektor és cserépkályha biztosítja. Meleg vizet villanybojlerből nyerik. Közműellátottsága teljes. 

A lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítéséről szóló 2/2006. (III.1.) rendeletünk 3. § /1/ bekezdésének a.) pontja értelmében a vételár többlakásos épület estén a 15 évnél régebben épült és 10 éven fel fel nem újított épületnél a forgalmi érték 60 %-a.

Kérem a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy az előterjesztést vitassa meg és a lakás forgalmi értékét, illetve vételárát állapítsa meg.  

K i s v á r d a, 2011. január 17.   






           A polgármester megbízásából:







      
            Bodnár Béla

                    



   

Építési és Beruházási Osztály          

 







   vezetője 

HATÁROZAT-TERVEZET

KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI

KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK

…………./2011. (……….) számú

h a t á r o z a t a

értékesítésre kijelölt önkormányzati bérlakás vételárának jóváhagyásáról

A Képviselőtestület

„A” változat:

a  Kisvárda, Gyár utcai lakótelep 1. I/1. szám alatti – Farkas Ferencné  bérleményét képező –                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            önkormányzati bérlakás forgalmi értékét -   a csatolt melléklet szerint -  6.200.000,- Ft-ban, vételárát a 2/2006. (III. 1.) ÖKT. sz. rendelet 3. § /1/ bek. a.) pontja alapján a forgalmi érték 60 %-ában, azaz 3.720.000,- Ft összegben  j ó v á h a g y j a .

„B” változat:

a Kisvárda, Gyár utcai lakótelep 1.  I/1. szám alatti – Farkas Ferencné  bérleményét képező – önkormányzati bérlakás forgalmi értékét ……………….. Ft-ban állapítja meg. A vételárat a 2/2006. (III. 1.) ÖKT. sz. rendelet 3. § /1/ bek. a.) pontja  alapján  a forgalmi érték 60 %-ában,

………………....…. Ft összegben  j ó v á h a g y j a . 

A határozatról értesülnek:

1./ NYIRINKÖZ Kft. Nyíregyháza, Bessenyei tér 3-4. sz. 

2./ PH. Építési és Beruházási Osztálya (a kérelmezők értesítése és a szükséges intézkedések

    megtétele céljából)

3./ PH. Pénzügyi Osztálya Helyben

K i s v á r d a, 2011. január 

Nyírinköz Ingatlanközvetítő és Hasznosító Kft

       4400 Nyíregyháza, Bessenyei tér 3-4.

Tel.: (42) 313-221, 310-138, fax: (42) 500-464

Önkormányzati tulajdonban lévő és elidegenítésre kijelölt

lakásingatlan fogalmi  értékének becslése

1. Az ingatlan címe: Kisvárda, Mártírok u. 26. IV.  em. 1.

2. Az ingatlan helyrajzi száma: 2571/14/A/13.

3. Bérlő neve: Vesszős István 

4. Az értékbecslési  megrendelő neve és címe: Kisvárda Város Polgármesteri Hivatala,

Kisvárda, Szent László u. 7-11. sz. 

5. Az értékbecslés célja: elidegenítés

6. Az épülettel kapcsolatos szerkezeti adatok: 

            - építési mód:                           házgyári

            - tartószerkezet:                       előregyártott panel

            - födémszerkezet:                    monolit vb.

            - tetőszerkezet:                        lapostető

            - tetőhéjazat:                            bitumines lemez

            - fogadószint (pince):              1

            - lakószintek szám:                 4 + 1

            - az épület építési ideje:         1987. teljes felújítás:   …….

             - az épület műszaki állapotának jellemzői:

Az épület korának megfelelő állapotú, szerkezeti meghibásodás nem látható. Általános hiba a nyílászárók gyenge állapota és a közművezetékek avultsága. A tetőszigetelés meghibásodása gyakori. 

7. Közmű, épületgépészet: 

- vízellátás:                                              közüzemi

- szenny- és csapadékvíz elvezetés:        közüzemi

- fűtési mód:                                            távfűtés

- melegvízellátás:                                    táv melegvíz ellátás

- gázellátás:                                             nincs

- felvonórendszer:                                   nincs   

- egyéb gépészet:                                    villanytűzhely 

8. A külön tulajdonú lakás minősítése:  összkomfortos,  3 szoba

A lakáson belüli helyiségek:

Helyiség:                                   padlóburkolat                     burkolat minősítése

________________________________________________________________________

      előszoba                                            PVC                                      közepes

      szoba



     padlószőnyeg
               közepes    

      szoba



     padlószőnyeg
               közepes

      szoba                                                 padlószőnyeg                       közepes 

      konyha                                              PVC


   közepes

      fürdőszoba


     PVC
                           gyenge 

      WC



     PVC                                      közepes 

      gardeerob                                          PVC                                      gyenge 

      erkély 

      A lakás hasznos alapterülete összesen:    73 m2

9. A lakás forgalmi értékét befolyásoló tényezők:

-  a lakás épületen belüli elhelyezkedése:  legfelső szinti, szélső 

      -  a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások, jelentős

          felújítások: konyhabútorcsere, csaptelepek cseréje, belső festés, ablakokon reluxa, tűz-           

          hely javíttatása. 

10. A vagyonértékelő lakásra vonatkozó észrevételei: 

A nyílászárók vetemedettek, gyenge állapotúak, némelyik már nem nyitható. Az előszobában, WC-ben, fürdőszobában friss  beázási  nyomok vannak. 

11. Az értékelt lakásra vonatkozó egyéb megjegyzés: 

12. A lakás (a bérlő értéknövelő beruházásaival módosított) beköltözhető forgalmi értéke:

7.100.000,-  Ft

13. A vonatkozó helyi rendelet szerinti vételár  (a  13. pontban  feltüntetett  forgalmi érték 

60 %-a):  4.260.000,- Ft  

14. A megrendelő tudomásul veszi, hogy a forgalmi érték meghatározása összehasonlító

adatok alapján, az adott ingatlan szemrevételezésével, felmérésével és a megrendelő

adatszolgáltatásai alapján készült.

Nyíregyháza, 2009. 07. 14.  

 







Dr. Baracsi Ferenc sk  


                                                                ing.forg.szakértő, ig.sz.: 1882/90. 

