RENDELET-TERVEZET 

KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI

KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK

…..../2010.   (….........) 

r e n d e l e t e  

az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletéről 

Kisvárda város Önkormányzati Képviselőtestülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. 3. §-ában és 2. sz. mellékletében kapott felhatalmazás alapján az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére az alábbi rendeletet alkotja: 

1. §. 

A rendelet hatálya 

/1/ E rendelet hatálya kiterjed Kisvárda város Önkormányzatának tulajdonában álló lakásra, helyiségre /továbbiakban: lakás, helyiség/, valamint a velük kapcsolatos közös használatra szolgáló helyiségekre és területekre. 

/2/ E rendelet hatálya kiterjed a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet VIII. fejezetében foglaltak alapján a Gazdasági Minisztérium által meghirdetett pályázat során elnyert, központi költségvetési előirányzat felhasználásával létesülő - szociális elhelyezést biztosító és költségelven megállapított lakbérű önkormányzati bérlakásokra. 

/3/ Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségekkel kapcsolatos bérbeadói jogokat - az e rendeletben foglalt kivételekkel -  a polgármester (a továbbiakban: bérbeadó) gyakorolja, a bérbeadással kapcsolatos adminisztratív feladatokat a Polgármesteri Hivatal látja el.  

/4/ A képviselőtestület egyedi döntéssel kivételesen az önkormányzat más intézményét is felhatalmazhatja a bérbeadói jogok gyakorlására. 

2. §. 

A lakások bérbeadása 

/1/ A bérbeadó - a törvényben, illetőleg az e rendeletben meghatározott lakásgazdálkodási feladatok ellátásához szükséges lakások kivételével - köteles pályázattal meghirdetni az üresen álló, illetőleg a megüresedett önkormányzati bérlakásokat. 

/2/ A 2. §. /1/ bekezdés alkalmazása szempontjából nem minősül lakásnak a szükség-  és komfort nélküli lakás.

/3/ A szükség- és komfort nélküli lakás bérbeadása pályázat nélkül a bérbeadó hatásköre, amelyről az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottságot tájékoztatja.  
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3. §.

A pályázati rendszer 

/1/ A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell: 

a./ a meghirdetett lakás jellemzőit /szobaszám, alapterület, komfortfokozat /, 

b./ a lakás épületen és településen belüli fekvését, pontos címét, 

c./ a lakás lakbérének és az óvadéknak az összegét, 

d./ a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot kialakításnak feltételével meghirdetett lakás esetén az elvégzendő munkák megjelölését és költségeit, valamint 

e./ a pályázat benyújtásának határidejét, az elbírálás módját és határidejét, 

f./ a lakás hasznosításának jellegét /szociális, nem szociális és egyéb bérlemény/,  

g./ a lakásbérleti szerződés tartamát /határozott, határozatlan idő /. 

/2/ A pályázati kiírásban szerepeltetni kell azokat a szempontokat, amelyek alapján a pályázók valamelyike előnyben részesíthető.  

/3/ A pályázati kiírásnak megfelelő pályázatok közül a rangsort az igényelt lakás hasznosítási jellege szerint kell felállítani a /4/ és /5/ bekezdés alkalmazásával. 

/4/ Szociális jellegű bérlakás pályázói közül elsőbbséget élveznek azok az e rendelet feltételei szerint szociálisan rászorultak, akik 

    a./ két, vagy több gyermekesek, 

    b./ gyermekeit, vagy gyermekét egyedül nevelő szülő/k/, 

    c./ gyermeket nevelők (legalább egy) 

  d./ a bérlet elnyerése esetén előző bérlakásukat újrahasznosításra az önkormányzatnak visszaadják. 

/5/ A nem szociális bérlakásra pályázók közül a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatok közül előnyben kell részesíteni az alábbi rangsor szerint azokat, akik 

a./  a bérleti díj megfizetését a leghosszabb időre előre vállalják és a vállalásnak megfelelő időtartamra járó bérleti díjat a szerződés megkötésekor előre megfizetik,

b./ gyermek/ek/et  nevelnek, 

c./ vállalják a pályázati kiírásban szereplő  óvadék megfizetését.

/6/ A költségelven megállapított lakbérű lakásokra pályázók közül a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatok közül előnyben kell részesíteni az alábbi rangsor szerint azokat, akik: 

     a.)   a bérleti díj megfizetését legalább 1 évre előre vállalják és a vállalt időre a  bérleti díjat                               
a  szerződés megkötésekor előre megfizetik,

      b.)  fiatal házasok,

      c.)  gyermeket nevelnek,

      d.) vállalják a pályázati kiírásban szereplő  óvadék megfizetését. 
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/7/ A pályázatokat az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság  írja ki a lakás megüresedését követő 30 napon belül. A pályázatokat a helyben szokásos módon, nyilvánosan kell meghirdetni. A pályázat benyújtására legalább 10 napos határidőt kell adni. A pályázatokat az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság bírálja el a pályázatok benyújtására szabott határidőt  követő 15 napon belül. 

4. §.

Óvadék  

/1/ Az óvadék megfizetésére kötelezett bérlő a szerződésében foglalt  kötelezettségei    biztosítékául a lakbér kétszeresének megfelelő összegű óvadékot   köteles fizetni. 

/2/ Az óvadék a bérlőt terhelő kötelezettségek anyagi fedezetére felhasználható.

/3/ Az óvadékot a lakásbérleti jogviszony megszűnésekor, ha annak felhasználásra nem került sor, a bérlő részére vissza kell fizetni.

/4/ A lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas, tiszta állapotban törtnő visszaadása  esetén a bérlőt: 

a.) ha bérleti jogviszonyból két évnél több idő telt el, az általa  befizetett óvadék kétszeresének megfelelő összeg,

b.) ha a bérleti jogviszonyból két évnél kevesebb idő telt el, az általa 

befizetett óvadéknak megfelelő összeg illeti meg.

5. §

/1/ Pályázatot csak az nyújthat be, aki a pályázat benyújtásával egyidejűleg az          önkormányzatnak a pályázati kiírásban szereplő 1 havi lakbér összegét - mint pályázati díjat - megfizet. 

/2/ A pályázati díj a pályázatot el nem nyert pályázónak visszajár. 

/3/ Az önkormányzatot véglegesen megillető pályázati díj kizárólag a lakás és helyiséggazdálkodás feladatainak ellátására használható fel, az ebből befolyt pénzeszközt a lakáscélú, elkülönített számlán kell kezelni. 

      6. §. 

Szociális célú bérbeadás 

/1/ Szociális körülményei alapján az a család /személy / tekinthető rászorulónak, akinek a vele együtt költözőre tekintettel az egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének másfélszeresét,  egyedülálló esetén annak két és félszeresét.   
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/2/ Nem jogosult szociális helyzet alapján önkormányzati bérlakásra: 

    a./ akinek, vagy a vele együtt költöző családtagjának a tulajdonában, vagy haszonélvezetében az ország területén bárhol lakástulajdona van, illetve lakásingatlan tulajdonjogát, haszonélvezeti jogát 10 éven belül ingyenesen, vagy visszterhesen másnak átengedte. Kivételt képez az a banki hitelkárosult (törlesztőrészlet felemelése miatt fizetésképtelenné vált lakástulajdonos), akinek ingatlana árverezés útján értékesítésre került és a bíróság (jogerős ítélettel)  a lakásból való kiköltözésre kötelezte. 

        b./ akinek, vagy a vele együtt költöző családtagjának a tulajdonában jelentős értékű /1.000.000 Ft-ot meghaladó / ingó-, vagy ingatlanvagyon van, 

       c./ aki a megelőző 10 éven belül pénzbeli térítés ellenében mondott le bérlakásáról     
tekintet nélkül arra, hogy ki volt a bérbeadó, vagy 

 
d./ aki szociális és jövedelmi viszonyaira vonatkozóan valótlan adatokat közöl, amelyek számára jogtalan előnyt jelentenek. 

            e.) akinek a bérleti jogviszonyát a bíróság 5 éven belül jogerősen megszüntette. 

 7. §. 

/1/ Évente a megüresedő lakások legalább 50 %-át szociális célú bérbeadásra kell meghirdetni. 

/2/ Szociális helyzet alapján bérbe adható lakásnagyság az együtt költöző személyek számától függően a következő: 

     1 fő 1 lakószoba 

     1-3 fő 1 - 1,5  lakószoba 

     3 fő 1,  5 - 2    lakószoba

     4 fő 2 - 2,5      lakószoba 

     5 főtől 2,5 - 3  lakószoba 

     minden további fő esetén a mérték fél lakószobával növelhető. 

  8.  §.

/1/ A rászoruló személlyel kötött lakásbérleti szerződés határozott időre, legfeljebb 5 évre szólhat. 

/2/ Az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottságnak a határozott idő lejártát megelőzően legalább  30 nappal  meg kell állapítania, hogy a bérlő a jövedelmi, vagyoni, stb. helyzete alapján változatlanul rászoruló személynek minősül- e. 
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/3/ A rászorultság fennállása esetén a bérlő kérésére a lakásbérleti szerződést - a lejárat napján, de legkésőbb az azt követő 15 napon belül - újabb 5 évre meg kell hosszabbítani amennyiben lakbér- és közüzemi díj hátraléka nincs.  

A lakbérhátralékkal, illetve közüzemi díj hátralékkal rendelkező bérlő a lakásbérleti                                                                                        szerződésének  lejártával jogcím nélküli lakáshasználónak minősül, ezért vele szemben a R. 25. § /4 bek. szerint kell eljárni. A hátralék kiegyenlítését követően a jogcím nélküli lakáshasználó kérelmére a lakásbérleti szerződés 1 évre meghosszabbítható. Az 1 év elteltével a bérlő kérelmére – amennyiben lakbér- és közüzemi díj hátraléka nincs, és a rászorultság fennáll – a lakásbérleti szerződés 5 évre megköthető. 

A lakbér- és közüzemi díj hátralékkal rendelkező adósságkezelési eljárásba bevont bérlővel – aki megfelelően teljesíti a ráeső rész fizetését – a lakásbérleti szerződés 1 évre köthető. Ezt követően a bérlő kérelmére a jogosultság fennállása esetén a lakásbérleti szerződés 5 évre meghosszabbítható. 

/4/  Ha a bérlő a jövedelmi, vagyoni helyzete alapján nem minősül rászoruló személynek, akkor részére a bérbeadó a bérlő által lakott lakásra a nem szociális bérlakásra irányadó feltételekkel határozott idejű, legfeljebb 2 évre szóló bérleti szerződést köt. A két év lejártát követően a bérlő jövedelmi, vagyoni helyzetét ismét felül kell vizsgálni. Amennyiben a bérlő jövedelmi, vagyoni helyzete alapján nem minősül rászoruló személynek, azzal a 2 el lejártát követően a bérbeadó 1 évre szóló lakásbérleti szerződést köthet azzal, hogy az 1 év lejártát követően elhelyezéséről a bérlő maga köteles gondoskodni. Amennyiben a jövedelmi, vagyoni helyzete alapján ismét rászoruló személynek minősül, abban az estben lakásbérleti szerződése újabb 5 évre meghosszabbítható. 

9. §

Nem szociális célú bérbeadás 

/1/ Pályázat útján adható bérbe a lakás akkor is, ha abban a karbantartást meghaladó felújítási, helyreállítási munkák elvégzése szükséges, vagy nem lakás céljára szolgáló helyiségből lakás alakítható ki. 

/2/ A pályázatot az elvégzendő munkák leírásával, a tervezett költségkihatásokkal és a bérbeadás egyéb részletes feltételei meghatározásával kell kiírni. A  pályázónak vállalnia 


kell a pályázatban szereplő munkák elvégzését és annak költségeit, melynek  megtérítésére nem tarthat igényt. A pályázatot az nyeri el, aki a helyreállításra, átalakításra, költségviselésre és a bérleti feltételekre a legkedvezőbb ajánlatot teszi.    

/3/ A nem szociális célú bérbeadás útján hasznosított lakásra kötött bérleti szerződés határozott időre, legfeljebb 5 évre szólhat.

/4/ Az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság a határozott idő lejártát megelőzően legalább  30 nappal  megvizsgálja, hogy a bérlőnek, vagy a vele együttlakó hozzátartozójának a tulajdonában, haszonélvezetében nincs, és 5 éven belül nem is volt a város közigazgatási területén lakásingatlana.  
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/5/ Amennyiben a bérlőnek, vagy a vele együttlakó hozzátartozójának a tulajdonában, haszonélvezetében nincs és 5 éven belül nem is volt a város közigazgatási területén lakásingatlana a bérlő kérésére a lakásbérleti szerződést -  a lejárat napján, de legkésőbb az azt követő 15 napon belül - újabb 5 évre meg kell hosszabbítani.

  /7/ Nem jogosult  /nem szociális/  önkormányzati bérlakásra: 

    a./ akinek, vagy a vele együttköltöző családtagjának a tulajdonában, vagy haszonélvezetében az ország területén bárhol lakástulajdona van, illetve lakásingatlan tulajdonjogát, haszonélvezeti jogát 10 éven belül ingyenesen, vagy visszterhesen másnak átengedte. 

      b./ aki a megelőző 10 éven belül pénzbeli térítés ellenében mondott le bérlakásáról                                      
    tekintet nélkül arra, hogy ki volt a bérbeadó, vagy 

          c.) akinek a bérleti jogviszonyát a bíróság 5 éven belül jogerősen megszüntette 

     10. §. 

Költségelven megállapított lakbérű lakások bérbeadása

/1/ Pályázat útján adható bérbe a költségelven megállapított lakbérű önkormányzati lakás.

/2/ A költségelven megállapított lakbérű lakások határozott időre legfeljebb 3 évre adhatók bérbe.

/3/ Az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező bizottság a határozott idő lejártát megelőzően legalább 30 nappal megvizsgálja, hogy a bérlőnek, vagy a vele együttlakó hozzátartozójának a tulajdonában, haszonélvezetében nincs és 3 éven belül nem is volt a város közigazgatási területén lakásingatlana. 

/4/ Amennyiben a bérlőnek, vagy a vele együttlakó hozzátartozójának a tulajdonában, haszonélvezetében nincs és 3 éven belül nem  is volt a város közigazgatási területén lakásingatlana, a bérlő kérésére a lakásbérleti szerződést - a lejárat napján - de legkésőbb 


az azt követő 15 napon belül - újabb 5 évre meg kell hosszabbítani azzal, hogy a határozott idő ismételt lejártát követően a bérlő elhelyezéséről maga köteles gondoskodni. 

/5/ Nem jogosult költségelven megállapított lakbérű lakásra: 

    a.) akinek, vagy vele együttköltöző családtagjának a tulajdonában, vagy haszonélvezetében az ország területén bárhol lakástulajdona van, illetve lakásingatlan tulajdonjogát, haszonélvezeti jogát 10 éven belül ingyenesen, vagy visszterhesen másnak átengedte,

  b.) aki a megelőző 10 éven belül korábbi bérlakása bérleti jogáról a bérbeadó javára lemondott, tekintet nélkül arra, hogy ki volt a bérbeadó,

     c.) akinek a bérleti jogviszonyát a bíróság 5 éven belül jogerősen megszüntette, 
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    d.)  aki részéről jövedelmi viszonyaira tekintettel a lakbér megfizetése nem biztosított, mert  a bérlő és a vele együttköltöző családtagjának az egy főre eső havi nettó jövedelme nem éri el a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének a másfélszeresét, egyedülálló esetén annak két és félszeresét.

11. §

A lakásbérlet megszűnése és a lakás visszaadása 

/1/  A lakásbérleti jogviszony megszűnik:

      a.) a felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik,

      b.) a lakás megsemmisül,

      c.) az arra jogosult felmond,

      d.) a bérlő meghal és nincs a lakásbérleti jog folytatására jogosult személy, 

      e.) a bérlő a lakást elcseréli,

      f.) a bérlőt a Magyar Köztársaság területéről kiutasítják,

      g.) a bérlő jogviszonyát a bíróság megszünteti,

      h.)  a bérlő lakásbérleti jogviszonya hatósági határozat folytán megszűnik.

/2/ Ha a bérleti jogviszony megszűnik a bérlő külön felszólítás nélkül és mindennemű       

     elhelyezési és térítési igény nélkül a lakást köteles  a bérbeadó részére visszaadni.  

/3/ A bérbeadónak a lakás visszaadásakor meg   kell   állapítani  a lakás és a lakásbe-

      rendezések tényleges állapotát, illetőleg az esetleges hibákat, hiányosságokat és a 

      megállapításokat írásba kell foglalni. 

/4/ A bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja, ha

a.) a bérlő a lakbért a fizetésre megállapított időpontig nem fizeti meg,

b.) a bérlő a szerződésben vállalt, vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti, 

c.)  a bérlő, vagy vele együtt lakó személyek a bérbeadóval, vagy a lakókkal szemben az 

      együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsítanak. 

d.) a bérlő vagy vele együtt lakó személyek a lakást, a közös használatra szolgáló helyiséget,

      illetőleg a területet rongálják, vagy a rendeltetésükkel ellentétesen használják,      

e.) ha a bérlő részére megfelelő és beköltözhető lakást ajánl fel. 
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12.§ 

 A szerződés  megszűnése után a lakásban  visszamaradó személyek  

/1/ Ha a házastársak házasságát a bíróság felbontotta és valamelyik félnek saját 
elhelyezési kötelezettség kimondása  nélkül kell  az önkormányzati  bérlakást 
elhagyni, az elhagyásra kötelezett bérlő komfort nélküli lakásban  helyezhető el. Az elhelyezés csak annyi időre szólhat, amennyi az eredeti  bérleti szerződésből még hátra van. 

/2/ Ha a bérlő (bérlőtárs) a lakás  elhagyására kötelezett, a lakást a  bérlővel   bérlőtárssal)  együtt lakó személyek is kötelesek kiüríteni. A jogcím nélküli lakáshasználó elhelyezésre nem tarthat igényt. 

/3/ Olyan jogerős bírói ítélet végrehajtására, amely szerint a bérlő bérleti jogviszonya   megszűnt és elhelyezéséről maga köteles gondoskodni csak szükséglakás 
használható fel. A bérleti szerződést 2 évre kell megkötni. Amennyiben  a bérlőnek bérleti díj  és közüzemi díj tartozása nincs, úgy kérelmére a bérleti   jogviszony legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható.  

/4/ A bérlő halála esetén a  lakásbérleti jogviszony folytatására  tv. szerint nem jogosult    lakásban visszamaradó személy  csak akkor tarthat igényt a lakásra, amennyiben  a lakásba történő befogadásához való hozzájárulás megadását követően legalább 10 évig folyamatosan, állandó jelleggel, életvitelszerűen a 
lakásban lakott és jelen rendelet szerint  önkormányzati bérlakásra jogosult.   

 13. §. 

/1/ Épületek felújítása, vagy lakások karbantartása esetén a munkálatok elvégzésének időtartamára a bérlők elhelyezéséről a bérbeadó köteles gondoskodni, ha azt a munka jellege indokolja. 

/2/ Amennyiben a felújítás során megváltozik a lakás alapterülete, komfortfokozata, a bérlő ennek megfelelően köteles a lakbért fizetni. 

/3/ Amennyiben a bérlő a lakás megváltozott alapterületének és komfortfokozatának megfelelő új lakbér megfizetését nem vállalja, bérleti jogviszonyát fel lehet mondani másik megfelelő lakás felajánlása mellett. 

14. §. 

/1/ A bérbeadó köteles nyilvántartást vezetni azokról az igénylőkről, akik  a jelenlegi helyett másik önkormányzati tulajdonú lakás felajánlását kérik. /a továbbiakban, bérbeadói csere/  

/2/ A bérbeadói csere kizárólag az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező bizottság véleményének kikérését követően hajtható végre. 

/3/ Bérbeadói csere csak akkor hajtható végre, ha a bérlő a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban adja vissza és a bérlőnek lakbér- és közüzemi díj tartozása nincs.  
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/4/ A bérbeadó a cserét akkor hajthatja végre, ha azt a kérelmező szociális, egészségügyi és családi körülményei indokolják. Az indokoltságot a Polgármesteri Hivatal környezettanulmány készítésével köteles megvizsgálni.  Határozott idejű lakásbérleti szerződés esetén a cserelakásra a szerződés csak annyi időre köthető meg, amennyi a határozott időből még hátra van.  

15. §. 

Önkormányzati lakás bérleti joga kizárólag másik lakás bérleti jogára, vagy lakás tulajdonjogára cserélhető. 

16. §. 

A Polgármester évente legfeljebb 2 lakás felett  pályázati eljárás nélkül jogosult rendelkezni, amelyről az  SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottságot köteles tájékoztatni.  A bérleti szerződést a pályázat útján elnyert lakásokra előírt feltételek szerint kell megkötni. 

17. §. 

Lakás bérbeadása nem lakás céljára 

/1/ A képviselőtestület a lakásnak nem lakás céljára történő bérbeadásáról kizárólag a lakás bérlakás jellegének megszüntetésével esetenként dönt. 

/2/ A képviselőtestület  döntése határozza meg azt is, hogy a lakás pótlását a bérbeadó, vagy a bérlő részére előírja- e s ha igen, milyen határidővel. 

  18. §. 

A bérlőtársi szerződés megkötésének feltételei 

/1/ A bérbeadó a bérlő és a vele együttlakó élettársa,  gyermeke /az örökbefogadott, a mostoha és nevelt gyermeke /, valamint a jogszerűen befogadott gyermekétől született unokája közös kérelmére a bérlőtársi szerződést csak akkor köteles megkötni, ha a gyermek, illetve az unoka: 

      - a 14. életévét betöltötte, 

      - a bérlővel a lakásban legalább 3 éve együtt lakik. 

/2/ A szociális célú bérbeadás esetén nem köthető meg a bérlőtársi szerződés a hozzátartozóval, ha a hozzátartozó az ország területén másik beköltözhető lakással rendelkezik. 

/3/ A bérlő hozzátartozójának másik lakását akkor is beköltözhetőnek kell tekinteni, ha azt idegenforgalmi célokra, vagy albérlet útján hasznosítja, illetve arra szívességi lakáshasználatot engedélyez. 

19. §.

A bérleti szerződés 
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/1/ A bérleti szerződést a bérbeadó és a bérlő a pályázat eredményének kihirdetését követő 15 napon belül írásban kötik meg. 

/2/ A bérleti szerződésnek a Ptk -ban és a lakástörvényben kötelezően előírtakon túl tartalmaznia kell: 

     a./ a lakás önkormányzati tulajdonára történő utalást, 

   b./ a lakásnak e rendelet szerinti típusát azzal, hogy  az SZMSZ szerint   hatáskörrel rendelkező  bizottság  jogosult a típusbesorolást megváltoztatni, 

      c./ a bérleti díjat és emelésének feltételeit, 

      d./ azt, hogy a bérleti szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., 

          a lakástörvény és ezen rendelet szabályai az irányadók, 

      e./ használt lakás bérbeadásakor azon kikötést, hogy a bérlő a lakást meg- 

         tekintette és az általa ismert állapotában veszi bérbe, így a bérbeadó nem 

         felel a lakás azon hibáiért, hiányosságaiért, amelyeket a bérlő ismer,  

     f./ a bérlemény előtti járdaszakasz tisztításának, takarításának és síkosságmentesítésének 

         bérlői kötelezettségét, 

   g./ arra való utalást, hogy a   bérlő köteles a szolgáltatónak a fogyasztásának megfelelő szolgáltatási díjat megfizetni, ellenkező esetben – az adósságkezelési eljárásba bevont, illetve részletfizetési kedvezményben részesülő (megfelelően törlesztő) bérlő kivételével – a Ltv.24. § b.) pontja alapján a bérbeadó a lakásbérleti szerződést felmondhatja.  

 /4/    A lakásbérleti szerződés létrejöttével a bérlő köteles  életvitelszerűen a   lakásban lakni. A bérlő a lakástól történő két hónapot meghaladó távollét és annak időtartamát köteles írásban a bérbeadónak jelenteni. A bérlő által bejelentett távollét alatt – amely különösen egészségügyi ok, munkahely-változás, tanulmányok folytatása, 3 évet nem meghaladó szabadságvesztés büntetés letöltése  lehet – erre való hivatkozással felmondani nem lehet. Nem  lehet felmondani a szerződést abban az esetben sem, ha a bérlő  a bejelentést menthető okból (pl. egészségi állapotában hirtelen bekövetkezett változás, munkába állási idő rövidsége miatt mulasztotta el, és erről a bérbeadót felhívására – írásban tájékoztatja. Amennyiben a bérlő a fentieket elmulasztja, a bérbeadó a lakásbérleti szerződését felmondja. A bérlőt ez nem mentesíti a bérleti díj és közüzemi díjak megfizetése alól. 

20. §. 

A bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei 

/1/ Az e rendelet 7. §. /1/ bek. szerinti feltétellel bérbe adott lakás esetén a bérlő  a munkálatokat 6 hónapon belül köteles elvégezni.  E határidő a bérlő indokolt kérelmére egy alkalommal 3 hónappal meghosszabbítható. 

/2/ Ha a bérlő a munkálatokat saját hibájából a lakásbérleti szerződésben meghatározott, vagy a bérbeadó által meghosszabbított határidőn belül nem végzi el, a bérbeadó a szerződést - a lakástörvény 24. §. /1/ be. b./ pontja alapján szerződésszegés címén - felmondhatja. 
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21. §. 

/1/ A bérbeadó köteles gondoskodni 

     a./ az épület karbantartásáról, 

     b./ az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról, 

    c./ a közös használatra szolgáló helyiségek állagának, továbbá e helyiségek berendezései-   
ben keletkezett hibák megszüntetéséről. 

/2/ A bérbeadó az /1/ bekezdésben meghatározott kötelezettségét: 

     a./ az életveszélyt okozó, továbbá az épület állagát veszélyeztető, vagy a lakás, illetve a szomszédos lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek rendeltetésszerű használatát ténylegesen akadályozó, azaz azonnali beavatkozást igénylő hibák esetén haladéktalanul, 

  b./azonnali beavatkozást nem igénylő hibák esetén pedig általában az épület karbantartásával, vagy felújításával összefüggésben köteles teljesíteni. 

/3/ A bérbeadó a /2/ bekezdés a.) pontjában meghatározott kötelezettségét a Kisvárdai Szolgáltató Szervezet útján látja el. 

/4/ A lakások karbantartásával kapcsolatos feladatokat a bérbeadó jogosult külső vállalkozótól megrendelni, amennyiben az önkormányzati  intézmény a munkálatok elvégzéséhez megfelelő szakemberrel nem rendelkezik.  

/5/ A bérbeadói feladatok ellátása érdekében a Képviselőtestület a  költségvetési rendeletben meghatározott pénzösszeg felhasználására a lakások- és nem lakás céljára szolgáló helyiségek felújítására felújítási tervet hagy jóvá, amely felújítási terv alapján a polgármester köteles a munkák elvégzésére  legalább 3 árajánlatot bekérni. Az ajánlatokat a Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottság véleményének kikérésével a Polgármester bírálja el. A felújítási tervben szereplő munkák elvégzését a Polgármester a jegyző ellenjegyzésével  rendeli meg.  

22. §. 

/1/ A lakás burkolatainak, ajtóinak ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek viselésére a 

      bérbeadó és a bérlő megállapodása az irányadó. Megállapodás hiányában a karbantartással és felújítással, a pótlással és cserével  kapcsolatos költségek a bérlőt  terhelik.   

/2/ Ha a lakásban, a lakásberendezésekben, továbbá az épületben, az épület központi berendezéseiben a bérlő vagy a vele együtt lakó személyek magatartása miatt kár keletkezik, a bérbeadó a bérlőtől a hiba kijavítását vagy a kár megtérítését követelheti.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

/3/ Az épület felújítása, illetőleg a vezetékrendszer meghibásodása miatt a lakáson belül 
szükséges munkák elvégzéséről a bérbeadó köteles gondoskodni.

/4/ A bérlő a jogszabályban, e rendeletben és a szerződésben vállalt kötelezettségeit  olyan időpontban és módon köteles teljesíteni, ahogy azt a lakás, illetve  berendezéseinek  állapota szükségessé teszi. 
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23. § 

/1/ A bérbeadó a lakás rendeltetésszerű használatát, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését  – a bérlő szükségtelen háborítása nélkül – évente legfeljebb két  alkalommal ellenőrizheti. Kivéve a rendkívüli káreseményt, valamint vészhelyzet fennállását.  A bérlő az arra alkalmas időben köteles a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni.  

/2/ A bérbeadó ellenőrzi, hogy a lakáshasználat során a bérlő betartja- e a lakástörvény és ezen rendelet előírásait és a bérleti szerződésben foglaltakat, különös tekintettel a rendeltetésszerű használatra, valamint a lakásban lakó személyek bentlakásának jogcímére. 

/3/ Amennyiben a bérbeadó az ellenőrzés során a bérlő részére előírt lényeges kötelezettségének megsértését tapasztalja, így pl. a bérlő a lakást, vagy annak egy részét nem lakás céljára használja, jogtalanul a lakásba más személyt befogad, vagy a lakásra hozzájárulás nélkül albérleti szerződést köt, vele szemben a lakástörvény 24. §. /1/ bek. b./ pont alapján a bérbeadó felmondással élhet. 

24. §. 

/1/ A bérbeadó és a bérlő írásban megállapodhatnak abban, hogy a bérlő a lakást átalakítja, korszerűsíti. 

/2/ A megállapodásnak tartalmaznia kell az elvégzendő munkák konkrét megjelölését, a befejezés határidejét, a költségeket, és azok megfizetésének feltételeit és módjait. Rögzíteni kell azt is, hogy a munkálatok megkezdéséhez szükséges hatósági engedélyt a bérlő köteles beszerezni. 

/3/ A bérbeadó a bérlő kérésére csak a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételéhez szükséges mértéket meg nem haladó költségek megfizetését vállalhatja. 

/4/ A bérbeadó a munkavégzés során legalább két alkalommal köteles műszaki ellenőrzést tartani. 

/5/ A bérbeadó a munkák befejezését követően  köteles a költségeket megfizetni a megállapodásban foglalt ütemezésben és módon. 

/6/ A lakás átalakítását, korszerűsítését követően a lakásbérleti szerződést az e rendelet szabályai szerint megállapítható lakbér összegére is kiterjedően módosítani kell, ha a lakás komfortfokozata megváltozott és a munkák költségeit a bérbeadó viselte.

25. §. 

/1/ A lakásokra fizetendő bérleti díjat az önkormányzat külön rendeletben állapítja meg. 
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/2/ Az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság  indokolt esetben a lakbér elengedését állapíthatja meg arra az időre, amíg a bérbeadó:

      a./ felújítási, pótlási, csere kötelezettségét a bérlő felszólítása ellenére sem teljesíti, és a bérlő emiatt a lakást, vagy annak egy jelentős részét 30 napot meghaladó ideig rendeltetésszerűen nem használhatja. 

    b./ a bérlőt a lakás rendeltetésszerű használatában más módon akadályozza, vagy korlátozza. 

/3/ Ha az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság a lakbér elengedésére irányuló igényt 30 napon belül nem ismeri el, a bérlő bírósághoz fordulhat. A bíróság jogerős határozatáig a korábbi lakbért kell fizetni. 

/4/ Az a személy, akinek a bérbeadóval kötött lakásbérleti szerződése megszűnt, vagy ilyen szerződést a bérbeadóval nem kötött, a jogcím nélküli használat kezdetétől a lakbérrel azonos, a lakásra megállapított használati díjat köteles fizetni. Két  hónap után a használati díj a lakbér  kétszeresének megfelelő összeg.

 26. §. 

A lakásba befogadás feltételei 

/1/ A bérlő az önkormányzati lakásba a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül  fogadhatja be : 

     - házastársát, 

     - gyermekét /mostoha, örökbefogadott és nevelt gyermek /, 

     - befogadott gyermekének a gyermekét  

     - szülőjét /örökbefogadó, mostoha és nevelőszülő /. 

/2/ A bérlő a lakásba más személyt – a kiskorú gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermeke kivételével – a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával fogadhat be. 

/3/ A bérlőtárs a lakásba más személyt – a kiskorú gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az együttlakás ideje alatt született gyermeke kivételével – csak a másik bér-

       lőtárs hozzájárulásával fogadhat be. 

/4/ A bérbeadónak a hozzájárulásában ki kell kötnie, hogy a lakásbérleti szerződés megszűnését követően a /2/ bekezdésben említett jogcím nélküli visszamaradó személyek a lakásbérleti jogviszony folytatására nem jogosultak, és a lakásból kötelesek kiköltözni. 

/5/ A hozzájárulás csak abban az esetben adható meg, ha a bérlők, együttlakók és a hozzájárulás nélkül befogadottak száma 8 főnél kevesebb. 
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/6/ A hozzájárulás feltétele:

     a.) a bérlőnek nincs tartozása, 

     b.) a bérlő nyilatkozata arról, hogy 8 napon belül a befogadott személy

           lakcímet létesít.

27. §. 

A tartási szerződéshez való hozzájárulás feltételei 

/1/ A bérlő a lakásbérleti jog folytatása ellenében tartási szerződést az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság hozzájárulásával köthet. 

/2/ Önkormányzati bérlakásra kötendő tartási szerződéshez való hozzájárulást meg kell tagadni, ha 

     - az eltartó kiskorú, 

    - a bérlő életkora,  egészségügyi, szociális és egyéb körülményei alapján tartásra nem          
      szorul, 

      - az eltartó a tartáshoz szükséges jövedelemmel nem rendelkezik,

 /3/ A Polgármesteri Hivatal környezettanulmány készítésével és a szükséges okiratok, nyilatkozatok beszerzésével állapítja meg a /2/ bekezdésben felsorolt tények hiányát, vagy meglétét. 

/4/ A tartási szerződés érvénytelensége, felbontása, vagy megszüntetése a lakásbérleti jogviszony folytatását kizárja. 

/5/ A bérlő halála esetén nem folytathatja a lakásbérleti jogviszonyt az a személy, aki rendeletünk szabályai szerint   nem jogosult önkormányzati bérlakásra.

28. §.

Hozzájárulás albérlethez 

/1/ Önkormányzati bérlakás albérletbe adásához a képviselőtestület kérelemre, egyedi döntéssel hozzájárulhat. 

/2/ A bérlakásnak legfeljebb egy lakószobája adható bérbe és az albérletbe adott lakásrész alapterülete nem haladhatja meg a bérlő kizárólagos használatában maradó lakásrész alapterületét. 

/3/ Nem adható hozzájárulás a szükséglakásban és az intézmények használatában álló lakásokban létesítendő albérleti szerződéshez. 

/4/ A hozzájárulás iránti kérelemhez csatolni kell az albérleti szerződést. 
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 29. §. 

Az intézmények használatában álló lakások 

/1/ Az önkormányzati intézmények megfelelő szakemberrel történő ellátása érdekében pályázati eljárás mellőzésével lakás biztosítható annak a szakembernek, akinek alkalmazása az önkormányzat valamely intézménye, gazdálkodó szerve kötelező feladata ellátásához feltétlenül indokolt. /szakember-elhelyezés / 

/2/ Szakember-elhelyezés körében csak akkor adható bérbe önkormányzati bérlakás, ha a leendő bérlő és a vele együtt költöző hozzátartozói tulajdonában, haszonélvezetében, vagy bérletében nincs és 5 éven belül nem is volt a város közigazgatási területén lakásingatlan. 

/3/ A szakember-elhelyezés céljára bérbe adott lakásra az e rendeletben foglalt szabályokat kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel: 

      a./ A lakásba a bérlő a házastársát, gyermekét /az örökbefogadott, mostoha és nevelt gyermek / és jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáját, valamint szülőjét fogadhatja be, 

       b./ Bérlőtársi jogviszony az együtt költöző házastársak közös kérelmére csak abban az esetben köthető, ha a bérlőkijelölésre jogosult intézmény vezetője így rendelkezik. 

     c./ A bérleti szerződés a munkaviszony /közalkalmazotti, köztisztviselői jogviszony/ tartamára, legfeljebb azonban 5 évre meghosszabbítható, amennyiben a /2/ bekezdésben foglalt feltételek fennállnak. 

     d./ Az intézménynél legalább 20 éves munkaviszonnyal rendelkező szakember részére nyugdíjazását követően is biztosítani kell a lakás bérletét, feltéve, hogy az intézménytől megy nyugdíjba, és a tulajdonában, haszonélvezetében, vagy bérletében az ország területén más lakóingatlan nincs. Halálát követően a vele együttlakó családtagok a lakásbérleti jogviszonyt nem folytathatják, a lakásból  – elhelyezési igény nélkül – kötelesek kiköltözni.  

     e./ Az intézmény, vagy gazdálkodó szervezet vezetőivel a lakásra a bérleti szerződést a város polgármestere jogosult megkötni. 

/4/ Az önkormányzat intézményei, vagy gazdálkodó szerve használatában álló lakásra a bérleti szerződést az intézmény vezetőjének bérlőkijelölése alapján a bérbeadó  köti meg. 

/5/ Az önkormányzat intézményei, vagy gazdálkodó szerve használatában álló lakás megüresedése esetén - amennyiben az intézménynek szakember-elhelyezésre a lakás már nem szükséges - a bérlőkijelölésre jogosult intézményt, vagy gazdálkodó szervet az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság  jelöli ki. 
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 30. §. 

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlete 

Az önkormányzat tulajdonában lévő helyiségek bérletének létrejöttére, a felek jogaira és kötelezettségeire, valamint a bérlet megszűnésére a lakásbérlet szabályait kell alkalmazni az alábbiakban szabályozott eltérésekkel.

31.  §. 

A bérlet létrejötte 

/1/ A bérbeadó üres, nem lakás céljára szolgáló helyiséget csak pályázati eljárás lefolytatása után határozott időre, 5 évre adhat bérbe. 

/2/ A pályázati hirdetménynek tartalmaznia kell:

      a./ a bérbeadásra meghirdetett helyiség fekvését, alapterületét, rendeltetését, felszereltségi állapotát, 

    b./ a helyiség rendeltetését  /üzlet, műhely, egyéb/.  

      c./ a bérleti szerződés tartamát, 

     d./ a leendő bérlő által a helyiség használatra alkalmassá tételéhez elvégzendő munkákat, és azok elvégzésének határidejét, továbbá az esetleges eredeti állapot helyreállítási kötelezettséget, 

      e./ a pályázni jogosultak körét, 

      f./ a fizetendő bér összegét, 

      g./ a pályázati ajánlat benyújtásának módját, helyét, idejét és a tárgyalás helyét, idejét. 

/3/ A pályázati hirdetményt 15 napra a helyben szokásos módon kell közzétenni. 

/4/ Amennyiben a nem lakás céljára szolgáló helyiség bérlőjének bérleti jogviszonya a határozott idő letelte miatt szűnik meg, a bérleti szerződés egy alkalommal újabb 5 évre meghosszabbítható, amennyiben a korábbi bérlő 

      a.) a határozott idő lejártát megelőző 60 nappal további bérleti szándékát a bérbeadónak írásban bejelenti,

      b.) vállalja a helyben kialakult és a bérbeadó által megállapított új bérleti díj megfizetését és, a korábbi bérleti jogviszonyából eredő kötelezettségének rendszeresen és folyamatosan a jogszabályoknak és a szerződésnek megfelelően eleget tett.
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32. §. 

/1/ Pályázatot kizárólag egyéni vállalkozók, gazdasági társaságok, vagy egyéb gazdálkodó szervezetek nyújthatnak be. 

/2/ Pályázatot csak az nyújthat be, aki a pályázat benyújtásával egyidejűleg az önkormányzatnak a pályázati kiírásban szereplő 2 havi lakbér összegét - mint pályázati díjat - megfizet. 

/3/ A pályázati díj a pályázatot el nem nyert pályázónak visszajár. 

/4/ Az önkormányzatot véglegesen megillető pályázati díj kizárólag a lakás és helyiséggazdálkodás feladatainak ellátására használható fel, az ebből befolyt pénzeszközt az erre a lakáscélú , elkülönített számlán kell kezelni. 

/5/ A pályázathoz csatolni kell a helyi adóhatóság igazolását arról, hogy a pályázónak adótartozása nincs. 

/6/ Amennyiben a pályázó a város közigazgatási területén rendelkezik önkormányzati tulajdonú helyiségre bérleti joggal, csatolni kell a Polgármesteri Hivatal igazolását arról, hogy a bérlő a fennálló bérleti jogviszonyával kapcsolatos kötelezettségének maradéktalanul eleget tesz. 

/7/ Nem pályázhat az, aki a meghirdetett és korábban általa bérelt helyiség bérleti jogáról     lemondott, vagy bármilyen önkormányzati helyiségre  bérleti jogviszonya a bérbeadó  felmondásával szűnt meg. 

    33. §.

/1/ A pályázók közül a nyertes kiválasztása nyilvános licit útján történik, amelyet az SZMSZ  szerint hatáskörrel rendelkező Bizottság folytat le.     

/2/ A licitet az nyeri el és az jogosult a helyiségre bérleti szerződést kötni, aki a legmagasabb összegű bér megfizetését vállalja. 

/3/ A pályázók közül a nem lakás céljára szolgáló helyiség korábbi bérlőjét - amennyiben bérleti jogviszonya a határozott idő letelte miatt szűnt meg - a pályáztatott helyiségre előbérleti jog illeti meg. 

34. §. 

/1/ A pályázat nyertese a bérbeadóval köteles a bérleti szerződést 15 napon belül megkötni. A határidő elmulasztása jogvesztő. 

/2/ A bérbeadó a helyiséget a pályázati kiírásban megjelölt állapotban és felszereltséggel, leltár szerint köteles a bérlőnek átadni, kizárólag a bérleti szerződés megkötését követően.
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35. §. 

A nem lakás céljára szolgáló helyiségbe befogadás szabályai 

/1/ A bérbeadó - az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság véleményének kikérése után - a bérlőrészére más személynek a helyiségbe történő befogadásához akkor adhat hozzájárulást, ha

     a.) a befogadni kívánt személy által használt helyiségrész a helyiség egészének    5O %-át nem haladja meg,

    b.) a bérlő által végzett és a befogadni kívánt személy által folytatni kívánt tevékenység együttes gyakorlását jogszabály nem tiltja,

   c.) a befogadott személy vállalja, hogy a bérlő szerződésének megszűnése esetén  cserehelyiségre nem tart igényt.

      d.) a bérlő vállalja a szerződésben megállapított bérleti díj kétszeresének megfizetését a befogadás fennállása alatt. 

/2/ A bérbeadó évente  köteles ellenőrizni az /1/ bek. a.) pontjában írt feltételek betartását. Az ellenőrzésekről jegyzőkönyvet kell készíteni.

/3/ Az /1/ bek. a.) pontjában írt feltételek be nem tartása esetén  - a jogszabályban előírt lényeges kötelezettségszegés címén  a lakástörvény 24. § /1/ bek. b./ pontja alapján  - a bérleti jogviszonyt fel kell mondani. 

/4/ A bérleti szerződést fel kell mondani akkor is, - jogszabályban előírt lényeges kötelezettségszegés címén  a lakástörvény 24. § /1/ bek. b./ pontja alapján -  ha a bérlő a befogadáshoz hozzájárulást nem kért.

/5/ A befogadás iránti kérelemhez csatolni kell az albérlővel kötött szerződés egy  példányát, amelynek tartalmaznia kell a bérelt terület nagyságát és a helyiségben elfoglalt részét, fekvését. 

   36. §.

 A helyiség bérleti jogának átruházása 

/1/ A bérlő a helyiség átruházásáról szóló megállapodást annak megkötésétől számított 15 napon belül köteles a bérbeadónak a hozzájárulás megadása érdekében megküldeni. 

/2/ A megállapodásnak tartalmaznia kell: 

     a./ a helyiség fekvési helyét /település, utca, házszám /, 

     b./ a helyiség alapterületét és az eddig fizetett bérleti díj összegét, 

     c./ az átvevő által folytatni kívánt tevékenység meghatározását, 

   d./ az átvevő nyilatkozatát arról, hogy a bérbeadó által a helyiség használati értékéhez igazodó újonnan közölt bér megfizetését vállalja. 
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      e./ az átvevő nyilatkozatát arról, hogy az átruházás ellenértékeként az  e rendeletben  
meghatározott    díj /átruházási díj / megfizetését vállalja,

       f./ az átvevő nyilatkozatát, hogy tudomásul veszi, hogy a bérbeadó az újonnan megállapított 

bérleti díjat minden év február 28-ig  a KSH által hivatalosan  közölt inflációs ráta 



százalékos mértékével emeli.

/3/ Az újonnan közölt bérleti díjat az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság véleménye alapján a hasonló üzlethelyiségek bérleti díjának figyelembevételével  a bérbeadó állapítja meg. 

/4/ A bérbeadó a hozzájárulást köteles megtagadni, ha az átvevő: 

     a./ az általa gyakorolni kívánt tevékenységhez szükséges engedéllyel nem rendelkezik, 

     b./ tevékenysége külön jogszabály rendelkezéseibe ütközik, 

     c./ a helyiség használati értékéhez igazodó új bér megfizetését nem vállalja, 

     d./ az e rendeletben meghatározott használatbavételi díj megfizetését nem vállalja.

e./önkormányzati helyiségen fennállt bérleti jogviszonya 5 éven belül bérbeadói           felmondással megszűnt. 

/5/ Nem adható hozzájárulás, ha az átadó bérlőnek a helyiségen bérleti díj hátraléka van, vagy az önkormányzattal szemben bármilyen közüzemi tartozása áll fenn. Az erről szóló igazolást a hozzájárulás megadása iránti kérelemhez csatolni kell. 

/6/ A bérbeadó a helyiség átruházásáról szóló megállapodáshoz a /4/ és /5/ bekezdésben foglalt kivételekkel - az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező  bizottság véleményének kikérését követően - köteles hozzájárulni. A hozzájárulás  legfeljebb olyan időtartamú bérleti szerződés megkötésére jogosít, amennyi az átadó bérlőnek a bérleti szerződéséből még hátra van, de az 5 évet nem haladhatja meg.  

/7/ Az átruházási díj mértéke a helyiség újonnan megállapított bérleti díjának megfelelő 6 havi összeg.           Az átruházási díj véglegesen az önkormányzatot illeti meg.

37. §. 

A bérlőt terhelő kötelezettségek 

/1/ A bérlő köteles gondoskodni 

     a./ a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról, illetve cseréjéről, 

    b./ a helyiséghez tartozó üzlethomlokzat /portál /, kirakatszekrény, védő- elő-tető, ernyős szerkezet és biztonsági berendezések karbantartásáról és felújításáról, 

  c./ a helyiségben folytatott tevékenységéhez szükséges bérbeadó tulajdonát képező  berendezések felújításáról, pótlásáról, illetve cseréjéről, 

   d./ az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a bérlő kizárólagosan használ, illetve tart üzemben, 

     e./ az épület, továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztításáról és megvilágításáról, a szemét elszállításáról, amely a bérlő tevékenységével függ össze. -
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/2/ A bérbeadó az /1/ bek. a./ - d./ pontjaiban meghatározott munkálatok elvégzését átvállalhatja, ha a bérlő a munkák értékével emelt bér megfizetését vállalja. 

/3/ A bérlő a helyiséget a bérleti jogviszony megszűnésekor az átadáskori állapotnak  és felszereltségnek megfelelően  köteles visszaadni.  

38. §. 

 Értelmező rendelkezések 

E rendelet alkalmazásában: 

1./ Jövedelem: a lakásfenntartási támogatást, a vakok személyi járadékát, a rendszeres nevelési segélyt és a házastársi pótlékot kivéve minden személyi jövedelemadó alá eső rendszeres és nem rendszeres pénzbeli juttatás. 

2./ Együtt-költöző: a pályázó és közeli hozzátartozója: 

    - a házastárs, az egyeneságbeli rokon, az örökbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek, az örökbefogadó mostoha és nevelőszülő, valamint a testvér, továbbá az egyeneságbeli rokon házastársa, a házastárs egyeneságbeli rokona, és testvére, valamint a testvér házastársa, aki a pályázott lakásba költözik. 

3./ Fiatal házasok akik 35 életévüket külön - külön nem töltötték be és a házasságot a pályázat benyújtását megelőző 5 éven kötötték.

39. §. 

Záró rendelkezések

/1/ E rendelet a kihirdetése napján lép hatályba. 

/2/ Rendelkezéseit e rendelet hatálybalépésének napján folyamatban lévő jogügyleteknél is alkalmazni kell. 

/3/ E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti az önkormányzati tulajdonú lakások és helyiségek bérletéről szóló 3/2008.  (II. 15.) ÖKT. számú rendelet, valamint az önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről szóló 3/2008. (II.15.) ÖKT. számú rendelet. 

  40. §

E rendelet a belső piaci szolgáltatásról szóló 2006/123.EK. irányelvbe ütköző rendelkezéseket nem tartalmaz. 

K i s v á r d a, 2010. május                                         

