Kisvárda város 

P o l g á r m e s t e r é t ő l 

Kisvárda, Szent László u. 7-11. sz.

Távbeszélő sz.: 45/500-747.

Száma:  62-2/2010.IV.

E L Ő T E R J E S Z T É S 

- az Önkormányzati Képviselőtestülethez -

önkormányzat tulajdonában  lévő  lakás értékesítésre történő kijelöléséről 

Tisztelt Képviselőtestület!

Az önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás célú helyiségek elidegenítéséről szóló 2/2006. (III. 1.) ÖKT. sz. rendelet alapján a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítésre történő kijelöléséről a Képviselőtestület határozattal dönt. Üresen álló lakás esetén a lakást nyilvánosan meghirdetett licit útján kell értékesíteni. A kikiáltási ár az ingatlan teljes forgalmi értéke. A lakás megvásárlására az a pályázó jogosult, aki a legmagasabb összegű vételárat ajánlja. A  vételárat csak készpénzzel egy összegben lehet kiegyenlíteni.

Kisvárda város Önkormányzatának  tulajdonát képezi a kisvárdai 3359.  hrsz.-ú lakásingatlan, amely a valóságban az Árpád u. 75/B. szám alatt, a kórházzal szemben fekszik.  A lakás egy iker lakás fele, 55 m2 alapterületű, komfort nélküli, 2 szoba, konyha, előszoba, spájz helyiségekből áll. Az épülethez tartozik 2112 m2 terület.  

.

A lakásingatlan  a villany és vízellátáson kívül semmilyen közművel nincs ellátva. 

A lakás belmagassága 2,4 m, padlószintje az utca szint alatt van. A homlokzata és a tetőfedés 1992. évben volt felújítva. A tetőfedés jelenleg közepes állapotúnak mondható, míg a homlokzati vakolat több helyen m2-nyi nagyságban omladozik. A nyílászárók, padlóburkolatok cserére szorulnak, a falak több helyen salétromosak, omladoznak. Kerítés csak az utcai fronton van, az is nagyon gyenge drótháló kerítés.   

A NYIRINKÖZ  Kft. az ingatlant felértékelte, annak forgalmi értékét 6.200.000,- Ft-ban állapította meg.  

Az üresen álló, elhanyagolt állapotú, komfort nélküli  lakás felújítása, komfortfokozatának növelése nagyon költséges lenne, az gazdaságosan már  nem újítható fel. (havi lakbére: 55 X 27 = 1.485,- Ft)   

Kérem a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és az önkormányzat érdekeinek figyelembe vételével döntsön az ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről, valamint a kikiáltási árat határozza meg. 

K i s v á r d a, 2010. május 14. 






  A polgármester megbízásából:









Bodnár Béla sk. 







      Építési és Beruházási osztályvezető

HATÁROZAT-TERVEZET

KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI

KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK  

............/2010. (...........) ÖKT. számú

h a t á r o z a t a 

a Kisvárda, Árpád u. 75/B.  szám alatti kisvárdai 3359. hrsz-u ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről és licit árának meghatározásáról 

A Képviselőtestület

„A” változat: 

1./ a Kisvárda  város Önkormányzatának tulajdonát képező kisvárdai 3359. hrsz-u  lakóház, udvar  megnevezésű ingatlanát – az önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 2/2006. (III. 1.) ÖKT. számú rendelet 2. §-a alapján  -   é r t é k e s í t é s r e    k i j e l ö l i .

2./ A lakás kikiáltási árát …......................... Ft-ban határozza meg.

Az ingatlan megvásárlására az a pályázó jogosult, aki a nyilvánosan meghirdetett liciten a legmagasabb összegű vételárat ajánlja.  

3./ A licitről a hirdetményt a helyben szokásos módon legalább 15 napra közzé kell tenni, s legalább egy alkalommal megyei napilapban meg kell jelentetni. 

4./ A lakás megfizetése készpénzben, egy összegben esedékes. 

„B” változat:

a Kisvárda város Önkormányzatának tulajdonát képező 3359. hrsz.-ú, lakóház, udvar megnevezésű ingatlanát   n e m   j e l ö l i   k i   értékesítésre. 

K i s v á r d a, 2010. május 

Nyírinköz Ingatlanközvetítő és Hasznosító Kft

       4400 Nyíregyháza, Bessenyei tér 3-4.

Tel.: (42) 313-221, 310-138, fax: (42) 500-464

Önkormányzati tulajdonban lévő és elidegenítésre kijelölt

lakásingatlan fogalmi  értékének becslése

1. Az ingatlan címe: Kisvárda, Árpád u. 75/B.  

2. Az ingatlan helyrajzi száma: 3359.

3. Bérlő/ Tulajdonos  neve:  Kisvárda Város Önkormányzata  

4. Az értékbecslési  megrendelő neve és címe: Kisvárda Város Polgármesteri Hivatala,

Kisvárda, Szent László u. 7-11. sz. 

5. Az értékbecslés célja: elidegenítés

6. Az épülettel kapcsolatos szerkezeti adatok: 

            - építési mód:                           hagyományos 

            - tartószerkezet:                       tégla falazat 

            - födémszerkezet:                    borított gerenda födém 

            - tetőszerkezet:                        ácsolt nyereg 

            - tetőhéjazat:                            cserép 

            - fogadószint (pince):              -

            - lakószintek szám:                  1

            - az épület építési ideje:         1955  teljes felújítás:   …….

· az épület műszaki állapotának jellemzői:

Az épület fő tartószerkezetei megfelelő állagúak.  A homlokzat vakolata és a tetőfedés 1992-ben volt felújítva. A tetőfedés jelenleg közepes állapotúnak mondható, míg a homlokzati vakolat több helyen m2-nyi nagyságban omladozik. A nyílászárók, padlóburkolatok cserére szorulnak, a falak több helyen salétromosak, omladoznak. 

7. Közmű, épületgépészet: 

- vízellátás:                                              a konyhában csap 

- szenny- és csapadékvíz elvezetés:        nincs 

- fűtési mód:                                            egyedi kályha 

- melegvízellátás:                                    nincs 

- gázellátás:                                             nincs

- felvonórendszer:                                   nincs   

- egyéb gépészet:                                     nincs 

8. A lakás tulajdonosát illeti az épülethez tartozó 2112 m2 telek. 

9. A külön tulajdonú lakás minősítése:  komfort nélküli, 2 szoba  

A lakáson belüli helyiségek:

Helyiség:                                   padlóburkolat                     burkolat minősítése

________________________________________________________________________

      előszoba                                     sim.beton                                cserére szorul 

      szoba


          Hajópadló            
          cserére szorul    

      szoba

                      Hajópadló                               cserére szorul 

      konyha                                        sim.beton 

          cserére szorul 

      speiz       


          sim.beton                                cserére szorul  

 A lakás hasznos alapterülete összesen:   55 m2

10. Az ingatlan  forgalmi értékét befolyásoló tényezők:

       - a telek a Városi Kórházzal szemben fekszik

       - a lakás épületen  belüli elhelyezkedése: ikerház fele 

11. Az értékbecslő lakásra vonatkozó észrevételei: 

      A lakás a tetőszerkezetet kivéve teljes külső, belső felújítást igényel. 

      Értékcsökkentő  tényező, hogy  a lakás belmagassága 2,4 m, padlószintje az utca szint

      alatt van. 

12. Az értékelt lakásra vonatkozó egyéb megjegyzés: 

      Kerítés csak az utcai fronton van, az is elhasználódott, gyenge. A terület gondozatlan,              elhanyagolt.  

13. Az ingatlan forgalmi értéke:  6.200.000,- Ft

14. A megrendelő tudomásul veszi, hogy a forgalmi érték meghatározása összehasonlító adatok alapján, az adott ingatlan szemrevételezésével és a megrendelő adatszolgáltatási alapján készült.

Összehasonlító adat:

Kisvárda, Városmajor úton 75 m2-es 2 szoba, 600 n.öl kerttel családi ház Irányár: 8,2 M Ft

Kisvárda, Városmajor úton 100 m2-es családi ház 3020 m2 kerttel, gázfütéssel eladó

Irányár: 9,2 M Ft

Megjegyzés: 

A forgalmi értéken belül a közművesítetlen telek értéke 2000,- Ft/m2 fajlagos ár figyelembe vételével 4.200.000,- Ft, a komfort nélküli, elhanyagolt lakóépület értéke: 2.000.000,- Ft.  

Nyíregyháza, 2010. 05.10.  


                             


             Dr. Tóth Jánosné  sk.

                   

                                    Értékbecslő  1955/90 sz.ig. 

