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E L Ő T E R J E S Z T É S 





- az Önkormányzati Képviselőtestülethez -





az önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről  szóló 3/2008.  (II.15.)  ÖKT.  számú rendelet módosítására  





Tisztelt Képviselőtestület!


I.





Az önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről szóló 3/2008. (II. 15.) ÖKT számú rendeletünk 8. § /3/ bekezdésének módosítását, illetve kiegészítését az teszi indokolttá hogy sok bérlőnek a szolgáltatók felé  jelentős  összegű közüzemi díj hátraléka van. Mivel a bérlők a szolgáltatókkal kötnek szerződést, ezért a közüzemi díj hátralék behajtására a bérbeadó nem tehet intézkedést.  Ez a legnagyobb gondot akkor okozza, amikor egy megüresedett lakásba új bérlő kijelölésére kerül sor, ugyanis a szolgáltatók a hátralékkal rendelkező fogyasztási helyre addig  nem kötnek szerződést, amíg a hátralékot valaki nem fizeti ki. Ezt viszont a bérbeadó nem tudja felvállalni és jogszerűen az új bérlőtől sem követelhető. A közüzemi díj hátralékkal rendelkező  bérlőtől viszont a lakás visszavételét nem tagadhatjuk meg. Mivel a jogszabály szociális célú bérbeadásnál az óvadék letétbe helyezését törvénysértőnek tartja, ezért a lakás visszavételekor nem áll rendelkezésünkre olyan letét, amelyből érvényesíteni tudnánk  a követelést.    


 


A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló  1993. LXXVIII.  tv. b.) pontja alapján a bérbeadó a szerződést felmondhatja, amennyiben a bérlő a szerződésben vállalt, vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti.  





A fentiek alapján  az egyetlen megoldást, illetve részbeni megoldást abban látjuk, hogy a bérleti szerződés meghosszabbítására csak abban az esetben kerüljön sor, amennyiben a bérlő nem rendelkezik közüzemi díj hátralékkal, valamint az újonnan megkötésre kerülő lakásbérleti szerződésben a bérlő részére kötelezettségként határozzuk meg a közüzemi díj fizetését, hogy a fenti jogszabály alapján lehetőség legyen a bérbeadó részéről a  díjhátralékkal rendelkező – az adósságkezelési eljárásba bevont,  valamint  a hátralék rendezésére részletfizetési kedvezményben részesülő és törlesztését megfelelően teljesítő  kivételével – a  bérlő lakásbérleti szerződésének a felmondására.      


 


A közüzemi díj hátralékkal rendelkező bérlő lakásbérleti szerződésének lejártával jogcím nélküli lakáshasználónak minősül és ennek megfelelően alkalmazzuk vele szemben a rendeletünk 25. § /4/ bekezdését,  mely szerint „a jogcím nélküli lakáshasználó a jogcím nélküli használat kezdetétől a lakbérrel azonos, a lakásra megállapított használati díjat köteles fizetni. Két hónap után a használati díj a lakbér kétszeresének megfelelő összeg”. 





A hátralék rendezését követően a jogcím nélküli lakáshasználó kérheti a lakásbérleti szerződésének a meghosszabbítását, amelyet 1 évre  javasoljuk megkötni. 
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Az  adósságkezelési eljárásban részesülő bérlővel -  aki megfelelően teljesíti a ráeső rész fizetését – 1 évre szóló lakásbérleti szerződés megkötését javasoljuk.  





Az 1 év elteltével -  amennyiben lakbér és közüzemi díj hátraléka nincs – kérelmére – a lakásbérleti szerződés 5 évre köthető.   





A lakások és helyiségek bérletéről szóló 3/2008. (II. 15.) ÖKT. sz. rendeletünk 3. §  /5/ bek. c.) pontja, valamint a /6/ bek. c.) pontja alapján  az önkormányzati bérlakások bérbeadásánál a pályázati kiírásban a nem szociális, illetve költségelven megállapított lakbérű lakásokra pályázók közül a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatok közül előnyben részesülnek a legalább 5 éve bejelentett állandó lakcímmel, vagy tartózkodási hellyel, vagy 5 éves kisvárdai munkaviszonnyal rendelkezők.     





II.





- Az  önkormányzati rendeletek,  a  belső piaci szolgáltatásokról szóló 2006/123/EK. irányelv rendelkezéseiből adódó átvilágítása során az Észak-Alföldi Regionális Hivatal megállapította, hogy a fent hivatkozott  rendeletünk 3. § /5/ bek. c.) pontja, illetve  a /6/ bek. c.) pontja alapja az irányelv rendelkezéseibe ütközik. Az Irányelv 20 cikk /1/ bekezdése szerint a tagállamok biztosítják, hogy a szolgáltatás igénybevevőjére ne vonatkozzanak megkülönböztető előírások állampolgársága vagy lakóhelye alapján. 


A fentiek alapján a rendeletünk 3. § /5/ bek. c.) pontja, illetve a /6/ bek. c.) pontja kimarad. 


 


- Az irányelv 16. cikkének /1/ bekezdése előírja a szolgáltatás nyújtására való jogosultságot és annak  szabadságát. E szerint  a rendeletünk 31. § /2/ bek. pontja az irányelv rendelkezéseibe ütközik, mivel  az önkormányzat a tulajdonában lévő helyiségek bérletének létrejötténél meghatározza a helyiség felhasználásának célját és az abban folytatható  tevékenység megjelölését.


A Kerettörvény legfontosabb rendelkezései  szerint a szolgáltatók szabadon választhatják meg az általuk, vagy más szolgáltatókkal közösen, vagy partnerségi megállapodás keretében folytatandó tevékenységek körét, ezt is csak törvény vagy eredeti  jogalkotói hatáskörben kiadott kormányrendelet korlátozhatja. 





A fentiek alapján a lakások és helyiségek bérletéről szóló 3/2008. /II. 15./ ÖKT. sz. rendeletünk 31. § /2/ bekezdésének b./ pontja az alábbiak szerint módosul:





b.) a helyiség rendeltetését  (üzlet, műhely, egyéb).                                                                                          





A fentiek alapján kérem a T. Képviselőtestületet, hogy az előterjesztést és a rendelet - tervezetet vitassa meg és döntsön annak elfogadásáról. 








K i s v á r d a, 2009. augusztus 25.   





					       A polgármester megbízásából:











								Törökné dr. Nagy Irén sk. 


								         j e g y z ő 








RENDELET-TERVEZET 





KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI


KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK


…..../2009.   (….........) 


r e n d e l e t e  





az önkormányzati tulajdonú lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletéről  szóló 3/2008.  (II.15.)  ÖKT.  számú rendelet módosítására  





Kisvárda város Önkormányzati Képviselőtestülete a lakások és helyiségek bérletéről szóló 3/2008. (II.15.) ÖKT. sz. rendeletét (továbbiakban: R) az alábbiak szerint módosítja:  


 


    1. §.





/1/ A R. 3. § /5/ bekezdésének c./ pontja  kimarad. 


/2/ A R. 3. § /6/ bekezdésének c./ pontja kimarad.  





                                                                       2. §. 





/1/ A R. 8. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:





    A rászorultság fennállása esetén a bérlő kérelmére a lakásbérleti szerződést – a lejárat napján, de legkésőbb az azt követő 15 napon belül - újabb 5 évre meg kell hosszabbítani amennyiben lakbér- és közüzemi díj hátraléka nincs.  





     A lakbérhátralékkal, ill. közüzemi díj hátralékkal rendelkező bérlő a lakásbérleti szerződésének lejártával jogcím nélküli lakáshasználónak minősül, ezért vele  szemben  a R. 25. § /4/ bek. szerint kell eljárni. A hátralék kiegyenlítését követően a jogcím nélküli lakáshasználó kérelmére  a  lakásbérleti szerződés 1 évre meghosszabbítható. Az 1 év elteltével a  bérlő kérelmére – amennyiben lakbér- és közüzemi díj hátraléka nincs és a rászorultság fennáll -  a lakásbérleti szerződés 5 évre megköthető.  


      A lakbér- és közüzemi díj hátralékkal rendelkező adósságkezelési eljárásba bevont bérlővel – aki megfelelően teljesíti a ráeső rész fizetését – a lakásbérleti szerződés 1 évre köthető. Ezt követően a bérlő kérelmére a jogosultság fennállása esetén a lakásbérleti szerződés 5 évre meghosszabbítható.      


3. §. 





/1/ A R. 19. § /2/ bekezdése az alábbi g.) ponttal egészül ki:





A bérleti szerződésnek a Ptk-ban és a lakástörvényben kötelezően előírtakon túl  tartalmaznia kell: 





g.) arra való utalást, hogy a bérlő köteles a szolgáltatónak a fogyasztásának megfelelő szolgáltatási díjat megfizetni, ellenkező esetben - az adósságkezelési eljárásba bevont, illetve részletfizetési kedvezményben részesülő (megfelelően törlesztő)   bérlő kivételével -  a Ltv. 24. § b.) pontja alapján a bérbeadó a lakásbérleti szerződést felmondhatja. 
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4. §.





 /1/ A R. 31. § /2/ bekezdésének b./ pontja az alábbiak szerint módosul:


     


      b.) a helyiség rendeltetését  /üzlet, mühely, egyéb/. 





5.§





/2/  E rendelet kihirdetése napján lép hatályba, kihirdetéséről az SZMSZ  előírásai szerint a Jegyző gondoskodik.





/3/ Rendelkezéseit a rendelet hatálybalépésének napján folyamatban lévő ügyekben  is alkalmazni kell.   











K i s v á r d a, 2009. augusztus 




















 




















