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P o l g á r m e s t e r é t ő l 


Kisvárda, Szent László út 7-11. 


Távbeszélő száma: (45) 500-370. 





Száma: 7-14 /2009. IV. 


Előadó: Marosán Andrea


E L Ő T E R J E S Z T É S


- az Önkormányzati Képviselő-testülethez -





Kisvárda Város Településrendezési és Szabályozási Tervének 3. számú korszerűségi felülvizsgálatára, illetve módosítására.





Tisztelt Képviselő-testület!








Kisvárda Város a tavalyi év során módosította:





a 140/2008. (X.21.) ÖKT. sz. határozattal a 86/2006. (V.30.) ÖKT. határozattal módosított 30/2004. (II. 19.) ÖKT. sz.-ú, Településszerkezeti tervre vonatkozó határozatot, illetve 


a 20/2008. (XI.14.) ÖKT. sz.-ú rendelettel a 10/2006. (VI.14.) ÖKT számú rendelettel módosított 8/2004. (II. 19.) ÖKT. sz.-ú, Szabályozási tervre és helyi építési szabályzatra (HÉSZ) vonatkozó rendeletet. 





Azóta eltelt időszakban a város Településrendezési Tervének és Helyi Építési Szabályzatának 3. sz. korszerűségi felülvizsgálatára, módosítására érkezett kérelmek, javaslatok összefoglalásra kerültek az alábbiak szerint:





1.	A helyi építési szabályzat (HÉSZ) és a szabályozási terv teljes felülvizsgálata.


Főleg az országos szintű [Étv., OTÉK, OTrT, 37/2007 (XII.23.) ÖTM rendelet] jogszabályi változások miatt szükséges.


2.	Önálló helyi értékvédelem készítése.


	Kisvárda város meglévő építészeti értékeinek megőrzése érdekében a védelemre kijelölt, arra érdemesnek talált épületek tekintetében. Így tudja a város a történelmi jelentőségű épületeinek eredeti formában történő megőrzését biztosítani.


Településfejlesztési koncepció komplex felülvizsgálata, aktualizálása.


A	Nyíregyháza-Záhony vasúti vonalszakasz komplex engedélyezési tervének alapján a város igazgatási területét érintő szükséges módosítások 


SZAK-BKER Kereskedelmi Kft. kérelme alapján a területére vonatkozó övezeti előírások felülvizsgálata – egyedi kérelemre


	A jelenlegi építési övezet Vt/1.3.1. Ezt kívánja a kérelmező ingatlanfejlesztés miatt átsoroltatni Vt/1.6 övezetre, amelyben az építménymagasság értéke nagyobb, valamint a beépítési mód oldalhatáron álló helyett zártsorúra változik.





6.	A Szüret u., 3983/1- 3983/15 hrsz-ú telkeket érintő övezeti előírásainak átdolgozása, főleg az alakítható legkisebb telekterület szempontjából – egyedi kérelemre. 


A jelenlegi övezeti besorolás (Lke/1.4) szerint a legkisebb alakítható telekméret 1600 m2. Ezt kívánják – a kérelem értelmében az ott lakók többsége – Lke/1.1 építési övezetbe átsorolni, ahol az alakítható minimális telekterület 800 m2. Így a telkek megoszthatóvá válnak. 





A Temesvári utca melletti Gksz építési övezet besorolásának felülvizsgálata, különös tekintettel a beépítési mód tekintetében.
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Ezen a területen a jelenleg kialakult telekméretek viszonylag keskeny méretűek, ezért ezzel a beépítési mód előírással szinte ellehetetlenül a telkek beépítése. Javasolom helyette az oldalhatáron álló beépítés előírását, azzal a kiegészítéssel, hogy ha a telek szélessége eléri a 20 m-t, abban az esetben szabadon állóan is beépíthető az ingatlan. (Ez a szabályozási előírás egyébként már a jelenlegi HÉSZ-ben is szerepel, de csak a kertvárosias és falusias lakóterület esetében. Ezt javasolom alkalmazni a Gksz építési övezetben is). Hasonló probléma áll fenn a kertvárosias lakóterület 3-as  alövezeteiben, amelyet szintén javasolok megvizsgálni az optimálisabb beépíthetőség érdekében.


8.	Attila u. (hrsz.: 0327) véderdő övezet átsorolása ipari övezetté - egyedi kérelemre


A környező ingatlanokon jelenleg is ipari tevékenység folyik (pl.: betonkeverő üzem), mivel a korábbi településrendezési terv ezt a tevékenységet ott lehetővé tette. A kérelemmel érintett ingatlan tulajdonosa erről 2004-ben nyilatkozatot kért és kapott is az elsőfokú építésügyi hatóságtól. Ennek alapján abban az évben megkérte és megkapta a termőföld végleges más célú hasznosításának engedélyét, azonban a tényleges kialakítása nem történt meg. A most kialakítandó telephely létesítését azonban már a jelenleg érvényes rendezési terv nem engedi. Tekintettel a korábban érvényben lévő rendezési terv előírásaira és a környező kialakult állapotra javasolom a területfelhasználás megváltoztatását, illetve annak megvizsgálását, hogy az így „elvesztett” zöldterületet, véderdőt a város más területén hol tudjuk pótolni. 


9.	A Hármas út 2. sz. alatti TÜZÉP (hrsz: 62) ingatlan övezeti besorolásának módosítása  – egyedi kérelemre


Az ingatlan jelenleg kereskedelmi szolgáltató (Gksz/1.4) övezeti besorolásban helyezkedik el.  Ennek értelmében itt mindenfajta, nem zavaró hatású gazdasági célú tevékenység folytatható jelenleg. Az ingatlan tulajdonosa a területe egy részén fapellet gyártó gépsort kíván elhelyezni és működtetni, amely már az előbb említett tevékenységbe nem megengedett. 


10.	A már megépült illetve tervezett körforgalmi csomópontok átvezetése a rendezési tervbe szükséges (TESCO 2 db, Szabolcsvezér u. SPAR, Árpád utca, Ipari útnál elkerülő út érdekében és a 4. sz. főút Mátyás király utca végén)


11.	Várday I. úti óvoda építési övezeti átsorolása, módosítása (Vt.3.3-ból Vt.2.1-be)


12.	Csillag út, Csillagköz, Széchenyi út, Petőfi út, Flórián tér által határolt terület módosítása – egyedi kérelemre


A 2.sz. településrendezési terv módosítása során már szerepelt ez a probléma, amit az ott lakók kértek módosítani, miszerint a tömb belsőben tervezett utak megvalósulása nem reális elképzelés, a meglévő telkek beépíthetőségét pedig korlátozzák ezen szabályozások.





13. Krúdy park kivezető útja Diner István utca végén módosításra kerül, mert azt a 2. sz. módosítás folyamán a tervező leszűkítette 6,00 méterre. Kérjük módosítani a Zsinagóga felőli végén 14,00 méterre a bevezetést (hiba javítás).





Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) �7. §. (3) bekezdése szerint a településrendezés eszközeit a települési önkormányzat képviselő-testülete dolgoztatja ki, illetve hagyja jóvá. 





Kérem a fenti előterjesztést megtárgyalni és a határozat-tervezetet elfogadni szíveskedjenek.





K i s v á r d a, 2009. június ….





	Polgármester megbízásából:


	Bodnár Béla


	Építési és Beruházási Osztály


	Vezetője





H A T Á R O Z A T -  T E R V E Z ET








KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI 


KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK


…../2009. (VI. ….) ÖKT. sz.


h a t á r o z a t a





Kisvárda Város Településrendezési Tervének és Helyi Építési Szabályzatának 3. számú korszerűségi felülvizsgálatáról, illetve módosításáról.








A Képviselő-testület








Kisvárda Város Településrendezési Tervének és Helyi Építési Szabályzatának módosítására tett, alábbi pontokban részletezett  javaslatokat a testület megtárgyalta és elfogadja.





	A helyi építési szabályzat (HÉSZ) és a szabályozási terv teljes felülvizsgálata.


	Főleg az országos szintű [Étv., OTÉK, OTrT, 37/2007 (XII.23.) ÖTM rendelet] jogszabályi változások miatt szükséges.


Önálló helyi értékvédelem készítése.


	Kisvárda város meglévő építészeti értékeinek megőrzése érdekében a védelemre kijelölt, arra érdemesnek talált épületek tekintetében. Így tudja a város a történelmi jelentőségű épületeinek eredeti formában történő megőrzését biztosítani.





Településfejlesztési koncepció komplex felülvizsgálata, aktualizálása.





A Nyíregyháza-Záhony vasúti vonalszakasz komplex engedélyezési tervének alapján a város igazgatási területét érintő szükséges módosítások 





SZAK-BKER Kereskedelmi Kft. kérelme alapján a területére vonatkozó övezeti előírások felülvizsgálata – egyedi kérelemre


	A jelenlegi építési övezet Vt/1.3.1. Ezt kívánja a kérelmező ingatlanfejlesztés miatt átsoroltatni Vt/1.6 övezetre, amelyben az építménymagasság értéke nagyobb, valamint a beépítési mód oldalhatáron álló helyett zártsorúra változik.


A Szüret u., 3983/1- 3983/15 hrsz-ú telkeket érintő övezeti előírásainak átdolgozása, főleg az alakítható legkisebb telekterület szempontjából – egyedi kérelemre. 


	A jelenlegi övezeti besorolás (Lke/1.4) szerint a legkisebb alakítható telekméret 1600 m2. Ezt kívánják – a kérelem értelmében az ott lakók többsége – Lke/1.1 építési övezetbe átsorolni, ahol az alakítható minimális telekterület 800 m2. Így a telkek megoszthatóvá válnak.


A Temesvári utca melletti Gksz építési övezet besorolásának felülvizsgálata, különös tekintettel a beépítési mód tekintetében. 


Ezen a területen a jelenleg kialakult telekméretek viszonylag keskeny méretűek, ezért ezzel a beépítési mód előírással szinte ellehetetlenül a telkek beépítése. Javasolom helyette az oldalhatáron álló beépítés előírását, azzal a kiegészítéssel, hogy ha a telek szélessége eléri a 20 m-t, abban az esetben szabadon állóan is beépíthető az ingatlan. (Ez a szabályozási előírás egyébként már a jelenlegi HÉSZ-ben is szerepel, de csak a kertvárosias és falusias lakóterület esetében. Ezt javasolom alkalmazni a Gksz építési övezetben is). Hasonló probléma áll fenn a kertvárosias lakóterület 3-as  alövezeteiben, amelyet szintén javasolok megvizsgálni az optimálisabb beépíthetőség érdekében.














8.	Attila u. (hrsz.: 0327) véderdő övezet átsorolása ipari övezetté - egyedi kérelemre


A környező ingatlanokon jelenleg is ipari tevékenység folyik (pl.: betonkeverő üzem), mivel a korábbi településrendezési terv ezt a tevékenységet ott lehetővé tette. A kérelemmel érintett ingatlan tulajdonosa erről 2004-ben nyilatkozatot kért és kapott is az elsőfokú építésügyi hatóságtól. Ennek alapján abban az évben megkérte és megkapta a termőföld végleges más célú hasznosításának engedélyét, azonban a tényleges kialakítása nem történt meg. A most kialakítandó telephely létesítését azonban már a jelenleg érvényes rendezési terv nem engedi. Tekintettel a korábban érvényben lévő rendezési terv előírásaira és a környező kialakult állapotra javasolom a területfelhasználás megváltoztatását, illetve annak megvizsgálását, hogy az így „elvesztett” zöldterületet, véderdőt a város más területén hol tudjuk pótolni. 


9.	A Hármas út 2. sz. alatti TÜZÉP (hrsz: 62) ingatlan övezeti besorolásának módosítása  – egyedi kérelemre


Az ingatlan jelenleg kereskedelmi szolgáltató (Gksz/1.4) övezeti besorolásban helyezkedik el.  Ennek értelmében itt mindenfajta, nem zavaró hatású gazdasági célú tevékenység folytatható jelenleg. Az ingatlan tulajdonosa a területe egy részén fapellet gyártó gépsort kíván elhelyezni és működtetni, amely már az előbb említett tevékenységbe nem megengedett. 


10.	A már megépült illetve tervezett körforgalmi csomópontok átvezetése a rendezési tervbe szükséges (TESCO 2 db, Szabolcsvezér u. SPAR, Árpád utca, Ipari útnál elkerülő út érdekében és a 4. sz. főút Mátyás király utca végén)


11.	Várday I. úti óvoda építési övezeti átsorolása, módosítása (Vt.3.3-ból Vt.2.1-be)


12.	Csillag út, Csillagköz, Széchenyi út, Petőfi út, Flórián tér által határolt terület módosítása – egyedi kérelemre


A 2.sz. településrendezési terv módosítása során már szerepelt ez a probléma, amit az ott lakók kértek módosítani, miszerint a tömb belsőben tervezett utak megvalósulása nem reális elképzelés, a meglévő telkek beépíthetőségét pedig korlátozzák ezen szabályozások.





13. Krúdy park kivezető útja Diner István utca végén módosításra kerül, mert azt a 2. sz. módosítás folyamán a tervező leszűkítette 6,00 méterre. Kérjük módosítani a Zsinagóga felőli végén 14,00 méterre a bevezetést (hiba javítás).





Utasítja az Építési és Beruházási Osztályt, hogy a további intézkedést tegye meg.











K i s v á r d a ,  2009. június … 














Határozatról értesül:


1./ Kisvárda Város Önkormányzata


2./ Építési és Beruházási Osztály Helyben


3./ LA-URBE Építész Iroda KFT (a szükséges intézkedések megtétele céljából)


4./ Marosán Andrea önkormányzati főépítész (a szükséges intézkedések megtétele céljából)


5./ Irattár





