Kisvárda város

P o l g á r m e s t e r é t ő l

Kisvárda, Szent László út 7-11.

Távbeszélő száma: 45/500-746.

Száma: 221-   /2009. IV.

E L Ő T E R J E S Z T É S

- az Önkormányzati Képviselőtestülethez  -

 a Kisvárda, Szent László u. 4. fsz. 5. szám alatti (kisvárdai 2547/A/5 hrsz-ú) nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítésre történő kijelölésére

Tisztelt Képviselőtestület! 

Kisvárda város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi a  Kisvárda, Szent László u. 4. fsz. 5. szám alatti, 45 m2 alapterületű  raktár megnevezésű helyiség. (Eszmei hányad a közös tulajdonból 45/260) A raktár a valóságban az Alma Patika gyógyszertár mögött található. Közvetlen utcafronti kapcsolattal nem rendelkezik, a Szent László u. 4. szám alatti ingatlan belső udvara felől volt bejárata, de jelenleg a Kisvárda, Csillag utca 3. szám alatti belső udvar felől közelíthető meg. /Mindkét oldalról ki van alakítva a bejárat, csak a Szent László u. felőlit a volt bérlő lezárta. A helyiséget korábban a Csillag utca 3. szám alatti üzlethelyiséggel és pincehelyiséggel együtt a Kis Örömök Kft. bérelte Hivatalunktól./  

A Kisvárda, Szent László u. 4. szám alatt található  ÉLETFA '63 KFT. azzal a kéréssel fordul a Tisztelt Képviselőtestülethez, hogy a fent nevezett raktár megnevezésű helyiséget részükre értékesíteni szíveskedjen. A kérelmezett helyiség közvetlenül a tulajdonukat képező Kisvárda, Szent László u. 4. szám alatti (2547/A/1 hrsz-ú) Alma Patika mögött található. A patikát és a raktár helyiséget egy 25 cm vastagságú falazat határolja el egymástól, ezért az ingatlanhoz történő csatolása nagyon egyszerű műszakilag, de  biztonságtecnikai szempontok is indokolttá teszik számukra, hogy éljenek a vásárlási lehetőséggel, amennyiben önkormányzatunk ezt biztosítja számukra.

A helyiség kikiáltási árának meghatározása érdekében szakértői vélemény készült, mely az alábbiakat állapítja meg.

Tárgyi raktárhelyiség a város központi részén, a Polgármesteri Hivatal épületével szemben a Rétközi Múzeum szomszédságában elhelyezkedő hagyományos építésű L alakú társasházban található. A társasház utcafronti része földszintes, itt található egy gyógyszertár, udvari része földszint +emeletes, a fölszinten található az értékelt raktár, az emeleten pedig az önkormányzati bérlakások. Maga az ingatlan teljesen közművesített: ívóvízvezeték, gázvezeték, elektromos áram /közvilágítással/, szennyvíz- és csapadékcsatornázás, a raktárba azonban az elektromos áramon kívül más közmű nincs bevezetve.   

Az értékelt üzletet magába foglaló épület hagyományos építési móddal, kb. 1910 körül épült. Tégla alapozású, 45 cm vastag tégla falazatú, födémszerkezetei poroszsüveg boltozatúak: az utcafronti szárnyon nyereg- a másik részen félnyereg tető szerkezetű, pala fedéssel. Homlokzata: kőporos vakolat. Nyílászárói kapcsolt gerébtokos fa ablakok és hagyományos fa illetve fémajtók.  A társasház homlokzata, valamint az udvar erősen elhanyagolt állapotban van. A homlokzatvakolata nagy foltokban hullik, a lábazatvakolat a raktár teljes hosszában szinte teljesen elvált a faltól, a raktárhoz vezető előlépcső repedezett. A raktár fölötti erkélylemez alatt a vakolat nagy foltokban lehullva, leázások nyomai láthatóak. 

A helyiség hátsó bejárata körül a vakolat mintegy 80 %-ban le van hullva, a lábazatvakolat teljes  egészében sérült, a csapdékvíz akadálytalanul tud bejutni a szerkezetbe. A hatalmas oromfal mielőbbi felújításra szorul. A helyiségekben a homlokzati falak mentén a belső vakolat mintegy 50-80 cm magasan le van hullva, feltehetően a nedvesedés következményeként. Az ablak alatti parapetnél szintén nagy foltokban elvált a faltól.

A raktár két, közel azonos alapterületű helyiségből áll. A hátsó bejárat egy beton padozatú, meszelt falú helyiségbe nyílik, melynek mérete 4,70 x 4,79 méter. Szabadnyíláson keresztül nyílik a következő helyiség, mely szintén beton padlójú, meszelt falú helyiség, mérete     4,75 x 4, 79 méter. A raktár ablakai kapcsolt geréptokos fa ablakok, kívülről acél ráccsal és acél hálóval ellátva. Főbejárati ajtaja fémlemez ajtó acél ráccsal ellátva, hátsó bejárati ajtaja szellőzővel ellátott fémlemez ajtó. A raktárhelyiségek összes alapterülete 45 m2. 

Összességében az értékelendő ingatlan a belváros legfrekventáltabb részén helyezkedik el, ugyanakkor műszaki állapota, közműellátottsága, a gépjárművel való megközelítésének hiánya szintén befolyásolja az értékét. Jelen állapotában tároláson kívül egyéb más célra nem alkalmas.

Az értékbecslő az ingatlan tehermentes forgalmi értékét 2.460.000,- Ft ÁFA nélküli összegben javasolja elfogadni. 

/Tehát az értékbecslés nettó 2.460.000,- Ft összege / 45 m2 = 54.667,- Ft/m2 árnak felel meg./

A 2/2006./III.1./ rendelet 7. §. /1/ bekezdése szerint az értékesítésre kijelölhető nem lakás céljára szolgáló helyiségeket a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza. A Kisvárda, Szent László u. 4. szám alatti raktár a mellékletben önállóan nem került feltüntetésre, tekintettel arra, hogy a Kisvárda, Csillag u. 3. szám alatti üzlethelyiség +pince +raktár együtt volt hasznosítva, a mellékletben így szerepel.

A rendelet /2/ bekezdése értelmében az értékesítésre kijelölt nem lakás céljára szolgáló helyiséget a Képviselőtestület a bérlőnek ajánlja fel megvételre, feltéve, ha a bérlőnek a helyiséggel kapcsolatban bérleti díj, közüzemi díj,  vagy az önkormányzattal szemben adótartozása nem áll fenn. ....

Amennyiben a bérlő a vétel lehetőségével nem kíván élni, úgy a helyiséget nyilvános licitálás útján kell értékesíteni.

A /3/ bekezdés értelmében a kikiáltási árat a Képviselőtestület állaptja meg a szakértői vélemény alapján. A licitet az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkező bizottság folytatja le. 

A rendelet /5/ bekezdése értelmében a licitálásról a hirdetményt a helyben szokásos módon legalább 15 napra közzé kell tenni, valamint értékhatártól függetlenül legalább egy alkalommal megyei napilapban is meg kell jelentetni.

A /7/ bekezdés értelmében a nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítése esetén a vételár megfizetésére kizárólag egy összegben kerülhet sor a szerződés megkötésével egyidejűleg. 

A fentiek alapján kérjük a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy döntsön az ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről, kérem továbbá szíveskedjen meghatározni a helyiség kikiáltási árát.

Kisvárda, 2009. március   11.     

                                                                                              Dr. Oláh Albert

                                                                                               polgármester

                                             H A T Á R O Z A T - T E R V E Z E T

                                                        KISVÁRDA VÁROS

                           ÖNKORMÁNYZATI KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK

                                                      ......./2009.(.......) ÖKT. 

                                                             h a t á r o z a t a

 a Kisvárda, Szent László u. 4. fsz. 5. szám alatti (kisvárdai 2547/A/5 hrsz-ú) nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítésre történő kijelöléséről

A  Képviselőtestület 

1./ A Kisvárda, Szent László u. 4. fsz. 5. szám alatti (kisvárdai 2547/A/5 hrsz-ú) raktár megnevezésű helyiséget nyilvános versenytárgyalás útján értékesítésre kijelöli. 

2./ A helyiség kikiáltási árát ….................................. Ft + ÁFA összegben állapítja meg.

3./ Utasítja az Építési és Beruházási Osztályt, hogy az értékesítés közzététele végett (a megyei napilapban és a helyi rádióban) a  szükséges intézkedéseket tegye meg.  

4./ Felkéri a Városüzemeltetési és Fejlesztési Bizottságot, hogy a helyiség nyilvános versenytárgyalását folytassa le. 

5./ Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerzõdés megkötésére.

Határidő beszámolásra: 2009. augusztus 31.                 Felelős: Városüz.és Fejleszt. Biz.

                                                                                                     Építési és Ber.Osztályvezetõ

Kisvárda, 2009. március

A határozatról értesülnek:

1./ ÉLETFA '63 KFT. Kisvárda, Szent László u. 4. fsz. 1. 

2./ PH. Pénzügyi Osztálya

3./ PH. Titkársága

4./ PH. Építési és Beruházási Osztály a szükséges intézkedések megtétele végett.

