


Kisvárda város


P o l g á r m e s t e r é t ő l


Kisvárda, Szent László út 7-11.


Távbeszélő száma: 45/500-746.





Száma: 16-13/2008. IV.





E L Ő T E R J E S Z T É S





- az Önkormányzati  Képviselőtestülethez  -





a kisvárdai 0240/68 és 0240/71  hrsz-ú ingatlanok értékesítésre történő kijelölésére





Tisztelt Képviselőtestület!





Kisvárda város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi  a kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú, telephely megnevezésű, 1913 m2 területű és a kisvárdai 0240/71 hrsz-ú, sporttelep megnevezésű, az ingatlannyilvántartás szerint 6 ha 4683 m2 területű forgalomképes ingatlanok. Az ingatlanok a valóságban a kisvárdai 0240/10 hrsz.-ú „lovaspálya” megnevezésű ingatlan megosztása után alakultak.   





A szóban forgó ingatlanokról ingatlanforgalmi értékbecslések készültek. 


A szakértői vélemény a kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú ingatlanról az alábbiakat állapítja meg:


Az értékelt ingatlan a 4-es számú főútvonalhoz 200 m-re helyezkedik el, a sporttelep mellett. Az ingatlan aszfalt útról közelíthető meg. 


Területe körbe kerített sík szabálytalan téglalap alakú. K-Ny tájolású. 


A felépítmények jelenlegi állapota kissé elhanyagolt. Az épületek földszinti szintszámúak,  a felújítás-korszerűsítés mindenképpen indokolt. Jelenleg az iroda, az istálló épület és a szalmatároló üzemel.





Közműhelyzet:   


Vízellátás: közműhálózata kiépített


Melegvízellátás: villanybojler biztosítja


Szennyvízelvezetés: szennyvíz aknával megoldott


Elektromos ellátás: az út felőli a közműhálózatra rákötött


Gázellátás : biztosítható, nincs kiépítve


Fűtés: Vegyes tüzelésű kályha biztosítja


Telefonellátás: jelenleg nem rendelkezik 


Riasztó, TV jel: nincs, nem rendelkezik





A területen az alábbi épületek találhatóak:


Szociális épületrész 


Istállók


Kiszolgáló épületrész


Szalmatároló


Helyiségek:  iroda (12 m2), közlekedő (13 m2), öltöző (14.40 m2), zuhanyzó (9 m2), női WC (1,1 m2), férfi WC (6,25 m2), raktár (10,00m2), nyeregraktár (7,2 m2),  3 db istálló (136.0 m2, 91.8 m2, 76.5 m2), kiszolgáló épületrész (49.50 m2), szalmatároló (162 m2) 


Összes nettó alapterület: 589 m2 


 


Az épület szerkezeti ismertetése:


Alapozás: beton sávalap


Felmenő falazat: Tufa


Födémszerkezet: Fa födém


Tetőszerkezet: Nyeregtető


Lépcsőszerkezet: Beton


Bádogozás: Horganyzott lemez


Tetőfedés: Hullámpala


Válaszfalak: Tégla


Homlokzati nyílászárók: Fa, kétrétegű üvegezéssel


Belső ajtók: fa


Padlóburkolatok: Parketta, kerámia


Falburkolatok: csempe, diszperzit festés





Beépített berendezések: általános gépészet, WC, mosdó került beépítésre. 





Értéknövelő tényező: más célra átalakítható


                                  elhelyezkedése kedvező


Értékcsökkentő tényező:  az ingatlan felújításra és korszerűsítésre szorul





Fentiek alapján az ingatlan értékbecslő a kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú ingatlan valós piaci értékét a jelenlegi funkciók figyelembevételével 31.000.000,- Ft azaz Harmincegymillió forintban állapította meg. /A megállapított érték ÁFA-t nem tartalmaz/. 





A szakértői vélemény a kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú ingatlanról az alábbiakat állapítja meg:


Az ingatlan a város központjától kb. 3 km távolságra, a 4. számú főút mellett  helyezkedik el. Az ingatlan könnyen megközelíthető gépkocsival. Infrastrukturális ellátottsága kezdetleges. 


Környezetében a teljes ellátás biztosított. Közelében a TESCO, a Penny, a VAGÉP-FORD szalon.   


A telek értékesíthetősége az átlagosnál gyengébb. 


A terület a lovaspálya mögött helyezkedik el, megközelítése keskeny műútról lehetséges a Dombrád felé vezető 0222 számú főútról. Környezetében az ALTROSPEED telephely és a még működő lovaspálya található. 


A terület kissé mély fekvésű, elhanyagolt, részlegesen körbekerített.  





Közműhelyzet:


Vízellátás: biztosítható


Szennyvízelvezetés: biztosítható


Elektromos ellátás: biztosítható


Gázellátás : biztosítható


Telefonellátás: nincs 


Övezeti besorolása: különleges terület


Legnagyobb beépítettség: 40 %. 


Építménymagasság: 12,5 m, kialakítható legkisebb telekterület: 10.000 m2. 


Értéknövelő tényező: 4 számú főútvonal mellett található





Értékcsökkentő tényezők: elhanyagolt állapot


                                          nem közművesített 


Fentiek alapján az ingatlan értékbecslő a kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú ingatlan valós piaci értékét a jelenlegi funkciók figyelembevételével 64.700.000,- Ft azaz Hatvannégymillió-hétszázezer forintban állapította meg. /A megállapított érték ÁFA-t nem tartalmaz/. 





Fentiekre tekintettel kérjük a T. Képviselőtestületet, hogy az  ingatlanok értékesítésre történő kijelölésének kérdésében szíveskedjen döntést hozni. 








Kisvárda, 2008. február 20.








                                                    A polgármester megbízásából: 





                                                                                                Bodnár Béla


                                                                            Építési és Beruházási Osztályvezető


































































































HATÁROZAT-TERVEZET





KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI


KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK


…........../2008./....../ ÖKT. 


h a t á r o z a t a





a kisvárdai 0240/68 és 0240/71  hrsz-ú ingatlanok értékesítésre történő kijelöléséről








A Képviselőtestület





I. 


„A” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú, 1913 m2 területű, telephely megnevezésű ingatlanát nyilvános versenytárgyalás útján értékesítésre                   k i j e l ö l i.





2./ Az ingatlan induló licit árát …........................... Ft +ÁFA összegben határozza meg. 





3./ A vételár megfizetése szerződéskötéskor egy összegben esedékes.





4./ Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés megkötésére. 





„ B” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú, 1913 m2 területű, telephely megnevezésű ingatlanát n e m   j e l ö l i  ki értékesítésre.





2./ Utasítja az Építési és Beruházási Osztályt, hogy az ingatlan értékesítésének ügyét a lovaspálya beépítésének megkezdését követően újra terjessze a Képviselő-testület elé.





II.





„A” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú, 6 ha 4683 m2 területű, sporttelep megnevezésű ingatlanát nyilvános versenytárgyalás útján értékesítésre                   k i j e l ö l i.





2./ Az ingatlan induló licit árát …........................... Ft +ÁFA összegben határozza meg. 





3./ A vételár megfizetése szerződéskötéskor egy összegben esedékes.





4./ Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés megkötésére. 





„ B” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú, 6 ha 4683 m2 területű, sporttelep megnevezésű ingatlanát n e m   j e l ö l i  ki értékesítésre.





2./ Utasítja az Építési és Beruházási Osztályt, hogy az ingatlan értékesítésének ügyét a lovaspálya beépítésének megkezdését követően újra terjessze a Képviselő-testület elé.

















Kisvárda, 2008. február 




















Értesülnek:


1./ Pénzügyi Osztály Helyben


2./ Építési és Beruházási Osztály a szükséges intézkedések megtétele végett.


