2015. december 25-tol hatalyos szoveg
(egységes szerkezetben)

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
27/ 2011. (X1.30.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

Kisvarda Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a
helyi onkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 10. § (3)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard6 szomszédos  telepiilések
onkormanyzatai, nevezetesen: Ajak, Anarcs, Fényeslitke, Doge, Jéke, Rétkozberencs, Kékcse
Ko6zségek Onkormanyzatai,

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 1. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész,

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feliigyeldség,

az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 3. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard illetékes Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerv,

az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 4. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Sz.-Sz.-B. Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 5. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyeloség,

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 6. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosag,

az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 7. pontj'éban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Iroda,

az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 8. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro illetékes Nemzeti Park Igazgatosag,

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 9. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal,



— az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 10. pontjadban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosag,

— az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmui mellékletének 12. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Novény- €s Talajvédelmi
Igazgatosag,

— az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 13. pontjadban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar,

— az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdm mellékletének 14. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré illetékes Renddr-fokapitanysag,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdm mellékletének 15. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Magyar Banyaszati ¢és Foldtani Hivatal illetékes
Banyakapitanysag,

— az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 16. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag illetékes Igazgatosag,

- az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és miitkodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XI1.23.) Korm. renglelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljaré Kisvarda Varos 1. Foku Epitésiigyi Hatosag,

- az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és miitkodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro Kisvarda Varos Onkormanyzat Jegyzojének,

— valamint a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzat, Egészségmegdrzd Nyugdijas
Klub, ,.Eletet az éveknek” Nyugdijas klub, El6 Varos Alapitvany, Fiiggetlen ndi Szovetség
Kisvardai Szervezete, El6 Kisvardai Képzémiivészeti Mihely, , Fiiggetlenek Kisvardaért”
Egyesiilet, Kisvardan a Fogyasztokért Fogyasztovédelmi Egyesiilet, Magyar Polgari
Egyiittmiikodés Kisvarda 2001 Egyesiilet, Mozgéskorlatozottak Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Egyesiilete, NOE”Fészek” Egyesiilet Kisvarda, Osszefogas Kisvardaért Egyesiilet,
Pedagdgusok Szakszervezete, Vallalkozok Klubja, Vérosi Modellez6 Klub, Kisvardai
Varosszépitd Egyesiilet

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1§
A rendelet hatdlya

Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt adni, telket
alakitani, kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo torvény, az
Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél sz6lo torvény, valamint az e torvény alapjan
meghatarozott, Orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl szold kormanyrendelet,
illetve a T — 2 jelt Telepiilési Térségen kiviili teriiletek Szabalyozasi Terve, a T-3 és T-3.b-1-1., T-
3.b-1-IL, T-3.b-2., T-3.b-3., T-3.b-4., T-3.b-5., T-3.b-6-1, T-3.b-6-11., T-3.b-7., T-3.b-8., T-3.b-9., T-
3.b-11., T-3.b-12., T-3.b-13., T-3.b-14., T-3.b-1, T-3.b-16, T-3.b-17, T-3.b-18, T-3.b-19, T-3.b-20, T-
3.b-21 és a T-3.b-22, T-3.b-23, T-3.b-24, T-3.b-25, T-3.b-26, T-3.b-27, T-3.b-28, T-3.b-29, T-3.b-1-
30, T-3.b-1-31, T-3.b-1-32, T-3.b-11-33, T-3.b-11I-34 jelti Telepiilési Térség terliletének Szabalyozasi
Terve, és a jelen Helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) eldirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

2.§

Ertelmezé rendelkezések

(1) E rendelet alkalmazasaban:

a) Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként tobb féépiilet 6nallo elhelyezésére szolgal.

b) K6z0s udvar: A kozos udvar olyan kialakult telek, melyen beliil az egyes rendeltetési egységek
kiilon tulajdonban allo épiilet részére kialakitott 6nalld ingatlan nyilvantartasi, helyrajzi szammal
rendelkezd foldrészletet tartalmaznak, és az 6nalld, kiilon nyilvantartott rendeltetési egységek csak
a k6zos udvaron keresztiil kozelithetéek meg.

c) Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhaszndldsi, rendeltetési
szabalyozas eloirdsaiban megnevezett épiiletek, épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonallo
funkcionalis  egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek ¢és nem mindsiilnek
melléképitménynek.

d) Féépiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhaszndlasi rendeltetési szabalyozas
eldirasaiban megnevezett funkciok elhelyezésére szolgal.

¢) Kisipari barkacsmiihely: nem zavard hatisi gazdasagi funkcioju épiilet legfeliebb 100 m?
alapteriiletig

f) Kismélységii telek: A kismélységii telek az az 6nallo helyrajzi szdmu ingatlan, mely esetenként
szabalytalan alaku, és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter

g) Atmend telek: Az dtmené telek az az 6nalld helyrajzi szamu ingatlan, melynek megkozelitési
lehetdsége a tombon beliili elhelyezkedésébdl adodoan két kdzutrol is biztosithato.

3.§

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabalyozas belteriileti hatarvonalait és nagysagat a T-2 rajzszaml Kisvarda varos
telepiilési térségen kiviili teriiletének Szabalyozasi Terve valamint a T-3 rajzszamu Kisvarda varos
telepiilési térség teriiletének Szabalyozasi terve jeloli ki.

(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthatd. A belteriiletbe vonds koltségeit az
Onkorményzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

137/2015.(XI1.10.) 5nkormanyzati rendelet 1. §-a médositotta. Hatalyos 2015. december 25-t51.



(3) A lakotertileteket és a telepiiléskozponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket
nem kell kételezden belteriiletbe vonni. Amennyiben az egyes teriiletek nem keriilnek beltertiletbe
vonasra, ugy beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben
meghatarozott dvezeti szabalyozas érvényes.

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

4§

A terv teriiletének felhasznadldasa

(1) A rendelet hatdlya ala eso teriileten épitési haszndalat szerint:
a’) Beépitésre szdnt teriiletek
aa) lakoteriilet, ezen beliil
- kisvarosias lakoteriilet, jele: Lk
- kertvarosias lakoteriilet, jele: Lke
- falusias lakoteriilet, jele: Lf
ab)  vegyes teriilet, ezen beliil
- telepiiléskozponti vegyes teriilet, jele: Vit
ac)  gazdasagi teriilet, ezen beliil
- kereskedelmi szolgaltato teriilet, jele: Gksz
- egyeb iparteriilet, jele: Gipe
ad)  kiilonleges teriilet, jele: K, ezen beliil
- Kereskedelmi teriiletek, jele: Kke
- Vasar teriiletek, jele: Kv
- Egészségiigyi teriilet, jele: Ke
- Idegenforgalmi sport és szabadidé centrum, jele: Kid
- Sportolasi és rekredcios teriiletek, jele: Ksz
- Nagykiterjedesii kozmii teriiletek, jele: Kkm
- Telepiilésiizemeltetési teriiletek, jele: Ktii
- Kozlekedesi épitmények teriilete, jele: Kko
- Hulladékkezelok, jele: Kh
- Allatmenhely, jele: Kd
- Megujulo energiaforras hasznositasa céljara szolgalo ovezet, jele: Kme
b) Beépitésre nem szant teriiletek
ba) kozlekedesi és kozmiiteriiletek, ezen beliil
- kotottpalyas kozlekedeési teriiletek, jele: Kok
- kozutak, jele: Kou
bb)  zoldteriiletek, ezen beliil
- kozpark, jele: Z
bc) erdoteriilet, ezen beliil
- védelmi erdo, jele: Ev
- gazdasagi erdo, jele: Eg
- egészsegligyi — szocialis, turisztikai erdo, jele: Ee
bd)  mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
- kertes mezogazdasagi teriilet, jele: Mk
- daltalanos mezogazdasagi teriilet, jele: Ma

% 24/2015.(VIIIL.12.) énkorméanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos 2015. augusztus 12-t61.
325/2015.(1X.01.) dnkorményzati rendelet 2.§-a modositotta. Hatalyos 2015. szeptember 15-t61



be)  vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil
- vizmedrek, jele: VGv
- vizbeszerzési teriilet, jele: VGb
bf) természetkozeli teriiletek, jele: T
bg)  kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, jele: K, ezen beliil:
- temeto teriiletek, jele: Kt
- banyaszattal érintett teriiletek, jele: Kb
- kegyeleti park, jele: Kkep 2.

5.8

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A Szabalyozasi Tervlap feliileteként, hatdrvonalként, vonalként, pontszeriien vagy jelképesen
megjelend szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi €s szoveges szabalyozasi elemek egyrészt 1. (elsd),
masrészt I1. (masod) rendiiek.

(3) L rendl kotelezd szabalyozasi elemek a szabalyozasi tervlapokon jeldlt, illetve szdvegesen a
Helyi Epitési Szabéalyzatban megadott:

a) teriiletfelhasznalasi egységek teriiletei, melyeket az dvezetek betiijelei azonositanak

b) az elso rendii kozteriiletek

c) az elsO rendli kozlekedési célu kozterliletek kottazott szabalyozasi szélességei

(4) A 1L rendii szabalyozasi elemek a (3) bekezdésben nem emlitett szabalyazasi elemek.

(5) Az 1. rendii szabalyozasi elemek modositasara csak a Telepiilésszerkezeti Terv feliilvizsgalataval
¢s modositasaval egyidejlileg keriilhet sor.

(6) II. rendii kotelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) A kozteriiletek és egyéb funkcidju teriiletek hatara, szabalyozasi vonal a méasodrendi kozteriiletek
esetében;

b) A masodrendi kozlekedési teriiletek kottazott, vagy terven abrazolt, szabalyozasi szélessége;
c) Ovezeti hatér; dvezeti besorolas amennyiben nem jar rendeltetésmodositassal

d) Funkcionalis korlatozasok

e) Ovezeti elbirasok, ezen beliil:

ea) beépitési mod,

eb) megengedett legnagyobb beépitettség,

ec) a telekre vonatkoz6 legkisebb, telektertilet, szélesség, mélység, zoldteriilet

ed) a megengedett épitménymagassag

ee) a teriiletre, épitményekre, természeti s egyéb objektumokra vonatkozé védelmi eldirdsok;
ef) eld-, hatso- és oldalkertek méretei, épitési hely;

eg) kotelezo épitési vonal;

lakotelkek zonai;

eh) a kozmiivesités eldirdsai;

ej) kornyezetvédelmi eldirasok.

(7) A 1. rendti szabalyozasi elemek moddositasa beépitésre szant teriileten legalabb a tomb egészére,
beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb egészére, vagy a teriiletfelhasznéldsi egységekre
kiterjedé Szabalyozasi Terv készitésével torténhet meg.

(8) Az épitési Ovezet hatdra egy adott tombon beliil szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtozhat
akkor, ha a telekméretekre vonatkozo Ovezeti eldirasok megtarthatok, és a telekalakitdsok nem
eredményezik az érintett ovezetek ellehetetleniilését, vagy nem haladjdk meg az érintett ovezet
teritiletének 20%-4at.



(9) A meglévo telekhatarok megvaltoztatasdhoz (Osszevonds, telekalakitds, melyet kotelezd
szabalyozasi vonal ¢és telekteriilet korldtozas nem tilt) teleptilésrendezési tervet nem kell modositani,
de az ovezeti szabalyozas kotelezo elemeit be kell tartani.

6.§

Szabalyozasi elemek értelmezé rendelkezései

(1) Ovezeti eldirasok rendeletetési és épitési eldirasokbol allnak.

(2) Az oOvezet jelében, a betli arra utal, hogy az Ovezet, melyik teriiletfelhasznalési egységbe
tartozik. A betiijelek tartalmat a rendeltetési eldirasok, a szdmkodok tartalmat az épitési eldirasok
adjak meg.

(3) Az épitési dvezetek jelkulcsanak értelmezése: az épitési dvezet jelében

a) az elsd szam a beépitési modra,

b) a mésodik szdm a legkisebb teleknagysagra,

c¢) a harmadik szam a legnagyobb megengedett beépitettségre,

d) a negyedik szam a megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettségre,

e) 6todik szam a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagassagra utal.

(4) Az ¢épitési Ovezet beépitési modjat meghatdrozo elsd szamjelének tartalmat az 1. melléklet
tartalmazza.

(5) Az épitési Ovezet telekparamétereket meghatdrozé6 masodik szam tartalmat a 2. melléklet
tartalmazza.

(6) Az ¢épitési Ovezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozé harmadik szam
jelének tartalmat a 3. melléklet tartalmazza.

(7) Az épitési Ovezetek legkisebb zoldfeliileti fedettségét meghatarozd negyedik szam jelének
tartalmat a 4. melléklet tartalmazza.

(8) Epitési 6vezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozé 6todik szam jelének tartalmat
az 5. melléklet tartalmazza.

(9) A megengedett legkisebb egyéb telekméretet a beépitési mod és telektertilet fiiggvényében a 6.
melléklet tartalmazza.

(10) Szabalytalan alaku tombdoknél a legkisebb telekméret legalabb egyikét kell betartani.
(11) Ha a telek szabalytalan formaja a tomb adottsdgai miatt, a megengedett legkisebb telekméret
egyikét legalabb a telek egyik hatarvonaladn tartani kell.

7. §
A telkek beépitésének feltételei

(1) A tertiletek kisvarosi, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak (szabalyozasi terv és
HESZ) megfelelden engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (tertilet-elokészités,
tereprendezés, kozmivesités hidnya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhat6. A varos nem kialakult Ovezeteiben ¢épitési engedély az eldirt koézmiivesités és a
megkozelitést biztositd koz,- illetve maganutak tényleges megléte esetén adhato.

(3) Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezden ré kell kotni. Ezeken a tertileteken a zart rendszerti
szennyviztarozot tizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozora engedélyt
kiadni nem lehet.

(4) Az uthéalézat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvaldsitasa az dtadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.



(5) A tervezett foldmunkdk eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefiiggd teriiletek régészeti leldhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett régészeti
leléhelyek feltarasa, azok anyagdnak megfeleld elhelyezése.

(6) A teriiletfelhasznalasi egységhez, az azon 1évé épitmények rendeltetésszeri hasznalatahoz
sziikséges a kiilon rendeletben meghatarozott mértékii gépjarmii varakozohely kialakitasa, illetve a
rendszeres teherszallitashoz sziikséges rakodohelyeket biztositani kell.

(7) Ha az eldirt szamu varakozohely sajat épitési telken beliil nem alakithato ki, ugy az épitésligyi
hatdsdg az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett beépitéstdl legfeljebb 500
méteres tavolsagon beliil a sziikséges varakozohely szamot a kozteriiletek kozlekedésre szant
terliletének parkolasi célra kijelolt teriiletén, illetve a kozforgalom céljara atadott magénutak és
maganteriiletek teriilete egy részének felhasznalasaval, az t kezeldjének hozzéjarulasaval biztositja
a helyi parkolasi rendeletben meghatarozott feltételekkel.

(8) A 0144/9, 0144/42, 0144/43 hrsz-G ingatlanok atlagosndl jobb mindségli termdfoldek, ezért
beépitésiikre litemezetten keriilhet sor, miutan a kérnyez6 ipari gazdasagi teriiletek mar beépiiltek.

8.§
A telekalakitas szabalyai

(1) Uj épitési telek kialakitasa esetén az dvezeti szabalyozasban megadott minimélis telekméretnél
kisebb telket nem lehet kialakitani.

(2) Nyulvanyos telek belteriileten jjonnan nem alakithato ki. A szabalyozasi terven jelolt kotelezo
telekOsszevondsokat, telekhatar megsziintetéseket it céljara torténd lejegyzéseket el kell végezni az
épitéshatosagi eljaras soran.

(3) Az épitési engedélyezési eljards soran az épitési telek utcai hatarvonala iitemezetten is
kialakithato, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévO, megtartani kivant épiileten halad
at. Az épiileten athaladod szabéalyozasi vonal szakasszal érintett telekalakitast és ut céljara torténd
lejegyzést csak az épiilet elbontasakor kell végrehajtani amennyiben ez kozérdeket nem sért, illetve
konkrét varosi fejlesztést nem akadalyoz. Amennyiben a meglévd épiilet bovitésre keriil, akkor a
bdvitett épiiletrész a tervezett szabalyozasi vonaltol mért elékertekbe nem eshet.

(4) Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakulo telekméret az épitési
ovezeti eldiras megvaldsulasanak irdnyaba hat, de nem éri el az ott eldirt mértéket.

(5) Azon telkek esetében, melyek tobb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kiilonds tekintettel az egy
uszodtelken 1évo ingatlanokra - a telekegyesités, az albetétek Gsszevondsa akkor is engedélyezhetd,
ha az Gvezeti eldirasok megvaldsitdsanak iranyaba hat, de nem éri el az ott meghatarozott értéket

(6) Telekmegosztas esetén kialakitott ingatlan kozteriiletrdl torténd akadalymentes megkozelitését
vizsgalni kell. Ha a megosztasra keriil6 ingatlan kozteriileti homlokvonaldban korabban
kozlekedési, kozmi, egyéb Iétesitmény keriilt beépitésre, a kérelmez0 sajat koltségen torténd
atépitésre vonatkoz6 nyilatkozatat be kell szerezni.

(7) A varos teriiletén kialakult tombtelkes, uszotelkes teriiletek telekalakitdsanak szabalyai:

a) Az uszotelkek teriilete az egyes épililetrekonstrukcidkhoz kapcsoloddan bovithetd a koztertiletek,
vagy mas teriiletek rovasara. Az tuszotelkek bovitése, amennyiben kozteriiletet érint, kiilon
KépviselO-testiileti hatarozattal keriil megallapitasra.

b) Az uszotelkek teriilete az egyes épiiletrekonstrukciokhoz kapcsoloddan az uszételkek teriiletének
20 %-aval bovithetd a kozteriiletek, vagy mas teriiletek rovasdra. Az uszotelkek bdvitése,
amennyiben kozteriiletet érint, kiilon Képviselo-testiileti hatarozattal keriil megallapitasra.

9.§

Epitéshatésagi eljarasok



(1) A jelen rendelet hatalya ald esd teriileten az épitésiigyi hatosagi engedélyhez és bejelentéshez
kotott, illetve engedély és bejelentés nélkiil végezhetd épitési tevékenységek korét az épitésiigyi
hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol
$z616 magasabb rendii jogszabaly tartalmazza.

(2) A helyi védelem alatt allo épitmény, helyi értékvédelmi teriilet, helyi védett kozteriilet, ill.
muemléki teriilet megjelenését érintd épités, bovités, atalakitds esetében a magasabb rendi
jogszabalyok és a Helyi Ertékvédelmi rendelet alapjan kell eljarni.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozteriileten épiilet, pavilon
nem létesithetd.

(4) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon beliil
biztositani kell a vizfolyas karbantartdsanak feltételeit.

(5) 5 MW-nal kisebb teljesitményii energiatermelési célu szélerdmi, szélturbina csak kiilteriileten,
ezen beliil csak mezdgazdasagi teriileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zondban
helyezheto el, az alabbi feltételekkel:

a) a beltertiilettd] és az orszagos természeti védettségii teriiletektdl legalabb 800-1000 méter,

b) beépitésre szant teriilettdl, lakoépiilettdl €s a kdzigazgatasi hatartol legalabb 300 méter,

c) orszagos Ut és kozforgalm vasut telekhataratol legalabb 150 m tavolsagra,

d) Az épitmények magassagat legfeljebb 100 m.

(6) Az allattarto épiiletek elhelyezésének szabdalyait lakoteriileten a 15. melléklet tartalmazza.

III. FEJEZET
Teriiletfelhasznalasi egységek altalanos szabalyozasa

10. §
A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegii szabalyozasi elemek betartdsaval szabadon
elhelyezhetdk, ha az 6vezeti eldirasok, a beépitési modok helyi alkalmazasa, eléirasok masként nem
rendelkeznek.

(2) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és melléképitmények kivételével — a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladdo mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo
legkisebb zoldfeliillet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha a terepszinttdl szamitott
magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Kertvarosias és falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakdépiilettel egybeépitve).
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(5) A kisvarosias, kertvarosias €s falusias és lakotertiletek €pitési telkein a telek beépitett teriiletébe
beszamitott modon az alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelden:

a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

b) a héztartassal, lakéfunkcidval kapcsolatosan

ba) nyari konyha, mosokonyha, szaritd

bb) tarold épitmények (tlizeldanyag- és mas tarolod, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir,
pajta stb.)

bc) az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények

bd) kisipari vagy barkdcsmiihely, az illetékes szakhatosagi hozzajarulasok esetén

be) a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolédd funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltatd funkciok)

bf) fiités céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz)

bg) pince, pince felépitménye

bh) miterem, kiskereskedelmi tizlet



(6) Elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(7) Az oOvezeti eloirasokban meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithaté legkisebb
zoldfeliilet mértékébe a burkolt feliiletek (utak, parkoldk, zoldbeton, miianyag gyepracs) teriilete
nem veheto figyelembe.

(8) Zartsoru beépitési modnal, saroktelkek estében az Gvezeti eldirasokban meghatarozott, telkekre
vonatkoztatott kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke legfeljebb 50 % - kal csékkenthetd.

11. §
Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa

(1) Eldkertek az eldkertek létesitésrdl az Gvezeti szabalyozas beépitési mdodra vonatkozo kodja
intézkedik az alabbi eltérésekkel:

a) az eldkertek méretének meghatarozasanal a szabalyozasi terv értékeit is figyelembe kell venni

b) a szabalyozasi terven az alabbi jelolés hasznalatos: EK = kotelezd elokerti méret, szabalyozasi
terv szerinti méretekkel.

¢) gjonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az eldkerti méret az utcai telekhatartél szamitott 5
méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti érték.

d) ahol a terv nem jeldl elokerti méretet vagy az eldkert eltér a szabalyozott értéktdl ott a kialakult
allapotot és az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.

e) amennyiben a kialakult telekszélesség 14 méternél kisebb, a telek mélysége legalabb 50 méter, az
épitési hatdsag abban az estben, ha a teriilet nem all sem telepiilésszerkezeti, sem helyi védelem
alatt az 5 méteres elokertnél nagyobb elokertet is engedélyezhet.

(2) Oldalkertek: Az oldalkertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az alabbi
eltérésekkel:

a) A szabadon és oldalhatdron all6 beépités esetében legalabb 4 méter széles oldalkert kotelezden
alkalmazando.

b) Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épiilet az OTEK
szerinti oldalkerti méret betartdsa esetén nem épithetd be raciondlisan (legalabb 6 méter széles
épiilet) és az OTEK- ban eldirt épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag nem tarthato a
szomszédos telkek kozott, igy az Gjonnan épiilt vagy feltjitasra keriild épiilet esetében a tényleges
épitmény magassag értéke hatarozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 3
méternél.

c) A szomszédos telek fel¢ megtartott minimalis (legaldbb 4 méteres) oldalkert felé nézd
tetészakasz kontyolt tetofeliiletii is lehet, azonban ezen tetdszakaszon nyilds nem létesithetd. A
tetOhéjazat csak nem éghetd anyagu lehet.

d) Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti méretli, mint 4 méter, ugy a kialakult értéket
lehet alkalmazni felujitas esetén.

(3) Hatsokertek: a hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az alabbi
eltérésekkel:

a) A hatsokertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is figyelembe kell venni,
illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.

HK @ minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel

b) A ,kismélységli” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok:

ba) Ha a meglévd kialakult kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épités oldalahoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az
épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato,
minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

bb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az dvezetben
eldirt telepitési tavolsag €s tliztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

bc) Amennyiben a hatso telekhatdrhoz csatlakoz6 telek is jelen eldirdsok szerinti ,,kismélységii”
teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilo épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.



(4) Epitési vonal:

a) Az ¢épitési vonalat az Gvezeti szabalyozas és ahol jelolve van a szabdlyozasi terv szerint kell
meghatarozni.

b) A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

ba)EV =kotelezé épitési vonal az utcai telekhatartol,

bb)® EV @épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatartol szamitva,

be)EV eépitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol,

bd)EV =K Kialakult épitési vonal.

(c)A kotelezd épitési vonal hasznalatanak értelmezése

ca) Amennyiben kotelez6 épitési vonal keriil meghatarozasra, ugy a létesiteni kivant épiiletnek 2/3
részben a kotelez0 épitési vonalra kell illeszkednie.

cb) Kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jeldlt €pitési vonalat nem kell megtartani, az
épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezd épitési vonalon az utcaképet javitd
kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.

cc) Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor a kialakult ,,szabalytalan telek”
szélessége a kotelezd épitési vonal mentén nem éri el az Ovezetre meghatarozott legkisebb
telekszélesség mértékét, de a kijelolt épitési helyen beliil épiilet elhelyezhetd az egyéb altalanos
ovezeti eldirasoknak megfelelden.

12. §
A kialakult allapot értelmezése

(1) Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezeti eldirasok az Gjonnan kialakitott telkekre, és
ujonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalyozadsban megadott alakithaté legkisebb
telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a
sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos Ovezeti el6irasok) betartasaval
elhelyezhetd.

(3) Ha az oOvezetbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az Gvezeti
szabalyozasi eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki,
akkor az alabbi szabalyok szerint lehet €pitési munkakat, ill. telekalakitast végezni:

a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévd épiilet felujithatd, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az épiilet(ek) magassagi értelemben sem bovithetdk, kivéve a
tetOtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartdsa mellett megengedhetd. Ha az épiilet(ek)
lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Ovezeti szabalyozas
eldirasait kell alkalmazni.

b) ha a telek méretei nem felelnek meg az dvezeti szabalyozasi eldirasoknak, akkor a telekméretek
— a Szabalyozasi Terv alapjan torténo kozteriileti hatarrendezést kivéve tovabb nem csokkenthetok,
a telek beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

c¢) ha az épitmény magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények megtarthatok és
bovithetdk, de a bovitmény magassaga nem haladhatja meg az 6vezeti szabalyozasban eldirt értéket.
Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az ovezeti
szabalyozas el6irasait kell alkalmazni.

d) ha az 6vezetben eldirt zoldfeliileti mérték nem tarthato a telek kialakult beépitettsége miatt, akkor
a zoldfeliilet mértéke a ,,tulépitettség” mértékével csokkenthetd.

(4) Kisvarosias ¢€s kertvarosias valamint falusias lako-, valamint telepiiléskdzponti vegyes zonaban
az atmend ¢és sarok telek akkor is megoszthatd, ha az dvezeti szabalyozdsban megadott alakithatd
legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato, de az alakitandd és megmarado telek legalabb 350 m?
teriiletii, valamint kozteriiletrél vagy maganitrol megkozelithetd. Epitési engedély csak az eldirt
kozmiivesitettség megléte esetén adhato.
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(5) Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény meril fol és az alakitand6 ¢s megmarado telek
legalabb 350 m? teriiletii, akkor a HESZ &vezeti szabalyozasiaban megadott alakithatd
telekszélességi méretet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(6) Zartsori beépitési modban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték az OTEK keretei
kozott ndvelhetd az aldbbiak szerint:

a) saroktelek esetén 25 %-kal.

b) Atmend telek esetében 15 %-kal névelhetd.

(7) Kialakult elékert oldalkert és hatsokert megtarthatdo, amennyiben a telken 1évd épiilet
megtartasra keriil.

13. §
Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az aldbbi esetekben, amennyiben az
altalanos és konkrét 6vezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

a) Elokertek megallapitasa,

b) Hatsokertek megallapitasa,

c) Telekmegosztasnal az alakithato legkisebb telekszélesség és telekmélység meghatarozasa,

d) Epiilet elhelyezés az épitési helyen belil,

e) Melléképiiletek elhelyezése az €pitési helyen beliil, kiilonds tekintettel a beépitési modra, az
oldal-, és hatsokertre, valamint a tetformara.

f) A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

g) Az ¢épiiletek homlokzati szinezésének, tetéforméjanak és tet6héjazatdnak kialakitasanal,
valtoztatasanal, anyaganak és szinezésének meghatarozasanal.

h) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozasi terv nem ad egyértelmii szabalyozast.

1) A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa

14. §
A beépitési modok helyi alkalmazasa

(1) A kisvarosi, kertvarosi és falusias lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiilet-elhelyezésnél az
alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell.

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod

a) Féépiiletek esetében

aa) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron 4ll6 épiiletelhelyezés 0-1,0 méter
széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

ab) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon 4allo
épiiletelhelyezés is lehetséges.

ac) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A szabadon allo beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

ad) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, €s nem all védelem alatt az
épiilet szabadon alldan is elhelyezhet6. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csdkkenthetd,
mig az eredeti épitési oldaltol tartandd tavolsag a megengedett legnagyobb épitménymagassag fele,
de legalabb 3,0 m.

ae) A lakotertiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alléan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirdsok betartdsdval. A szabadon all6 beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korldtozhatja. Amennyiben kotelezd eldkertet tartalmaz
a szabalyozas, ugy az épiilet elhelyezését tekintve az eldkert mértékével csokkentett telekszélesség
alapjan kell eljarni.
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af) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az oldalhatdron &llo
beépitésnél a saroktelek utcai telekhatdra a beépitési oldalla valhat, ez esetben eldkertet nem kell
tartani.

ag) Ha az oldalhataron 4all6 beépitésii vezetekbe sorolt tombdkben a beépités részben ikres, részben
szabadonalld, az oldalhataron all6 beépitéstdl eltérd beépitést is engedélyezhetd a telekszélesség
fliggvényében, amennyiben a teriilet nem all telepiilésszerkezeti védelem alatt, és a tliztavolsagok és
telepitési tdvolsadgok betarthatoak:

- Ikres beépités 14 méter telekszélesség alatt.

- Zartsora beépités 9 méter telekszélesség alatt.

- Szabadonallo beépités 18 méter telekszélesség folott.

b) Melléképiiletek esetében

ba) A kotelezo oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadon alldan is elhelyezhetd.
bb) Kialakult allapotok szerint az illeszkedés szabalyira figyelemmel mas beépitési mod is
alkalmazhato.

bc) Kismélységii telkek oldalkert fel6li épitési helyen beliil garazs csak a foépiilettel egybeépitve az
illeszkedési szabalyok megtartasa mellett engedélyezheto.

(3) Szabadonalld beépitési mod: ha a szabadondllo beépitésii dvezetekben a telekszélesség 16
méternél kisebb, oldalhataron 4ll6 beépités is engedélyezhetd a tliztavolsagok betarthatosaga esetén,
akkor, ha a teriilet nem all telepiilésszerkezeti és egyéb védelem alatt.

(4) zartsoru beépitési mod: A telepiiléskdzponti vegyes é€s kisvarosias lakoteriileteken beliil az
alabbi kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell:

a) Az ovezeti jelekben Z*-gal jelolt zartsora beépitési mdod esetében a magasabb rendi ut feldli
telekvonalon kotelezd zartsortsitast kell eldirni.

b) Az ¢épitési Ovezeti jelekben *-al nem jelolt Z=zartsori beépitési mod esetén a teljes
zartsorusitas (telekhatartol telekhatarig valo épités) nem kotelezd, de a zartsort jelleget legalabb 2
m magas kapuzattal, vagy falkeritéssel biztositani kell (hézagosan zartsoru beépités). Az épiiletek
kozotti ,hézag” (a kapuzat, vagy falkerités hossza) nem lehet nagyobb sem a telek
homlokvonaldnak 1/3-4nél, sem pedig 6 m-nél.

c) Amennyiben a teljes zartsorusitds nem igény, ugy az oldalhataron all6 épiilet elhelyezést kell
alkalmazni, azonban a szomszédos telek feldli homlokzatszakasz utcai oldaltol szamitott 10 méter
hossztu szakaszon tlizfalas kialakitasti legyen és ezeken a szakaszokon uUjonnan nyildszard
elhelyezését nem lehet engedélyezni.

A teljes zartsorusitds is megengedett, azonban teljes zartsorusitas esetén kapuathajtoval sziikséges
biztositani a telkek megkozelitését.

Amennyiben a teljes zartsorusitast a szomszédos épiilet oldalhatarra nyild kialakult ablakai
akadalyozzak, igy az oldalhataron 4ll6 épiilet elhelyezést kell alkalmazni.

d) Azudvari szarny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.

IV. FEJEZET
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

15. §*
Kisvarosias lakoteriiletek (LK)

(1) A szabalyozéasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias
lakoteriiletek.

*16/2014.(VIIL.22.) 5nkormanyzati rendelet 3. §-a modositotta. Hatalyos 2014. szeptember 21-t61.
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(2) A tertilet rendeltetési eldirasai:

a) A kisvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok magasabb rendii jogszabaly
szerint kivéve az aldbbiakat:

aa) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard kézmiipari épitmény akkor, ha az épitmény az
adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi
eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

b) A kisvarosias lakoteriileten beliil kivételesen elhelyezhetd funkciok magasabb rendli jogszabaly
szerint kivéve az aldbbiakat:

ba) termeld kertészeti épitmény,

bb) lizemanyagtolto,

akkor, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbol eredd
sajatos hatasok nem korlatozzdk a szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

¢) Az ingatlanon a melléképitmények magassaga max. 2,0 m-rel haladhatiak meg az 6vezetben
eloirt max. épitmeénymagassagot.

(3) Az ovezeteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az ovezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magéaba foglald,
zoldteriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkciondlisan eltéré alovezetek is magaba foglalo
telkek egyarant kialakithatoak, illetve az illeszkedés szabalyainak megfelelden uszotelek is
1étesithetd.

5) Terepszint alatti 1étesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szint alatti épitmény zo6ldtetével késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be lehet
szdmolni, de a zdldteriilet legalabb 30 % -at fak iiltetésére alkalmas modon szabadon kell hagyni.
(6) A teriilet kiegészitd rendeltetési eldirasai:

a) LK/1 jelti funkcionalis 6vezet:

aa) Az Ovezeten beliil csak egyedi telkes lakodteriiletek alakithatéak ki, a lakoteriileten beliil
legfeljebb négylakdsos lakoépiilet, vagy négy rendeltetési egységet magéaba foglald egyéb
lakoépiilet helyezhetd el.

ab) Egy telken csak egy lakdépiilet épithetd.

b) LK/2 funkcionalis 6vezet:

ba) Az dvezet a korabbi épitésjogi szabalyozasok alapjan kialakitott tombtelkes rendszerii, ahol az
egyes épiiletek uszotelken helyezkednek el.

bb) A funkcionalis Ovezeten beliill a kiszolgdldo funkciok (oktatas, egészségiigyi, szocidlis €s
egészségligyi ellatas, kereskedelem, szolgaltatas) egyedi vagy uszotelken is megjelenhetnek.

bc) A meglévo lakotelep, lakoépiiletei és a hozza tartozo tombtelek altal elfoglalt teriiletek, ahol a
beépitési mod kialakult, telepszerli részben szabadonalld, részben tipusépiiletek szekcidibol
Osszeallitott, tobb épiiletet 0sszefogod épiiletegyiittes.

bd) A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell figyelembe
venni az alabbi eltérésekkel:

- A lakéovezetben a lakdépiiletek alapteriilete maximum 25%-kal ndvelhetd egységes épiilet
felujitas esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, a liftelhelyezés, bejarati elterek és
hozzajuk tartozo kiszolgald funkcidk elhelyezésének eldsegitése. Ebben az esetben az Uszotelek
kialakitasat is végre kell hajtani, valamint az épitési hely hatarvonala legfeljebb 25% os mértékben
novelhetd a szabalyozasi terv modositasa nélkiil.

- Spontan, egyedi esetekben bdvités nem engedélyezhetd, a bovités csak akkor engedélyezhetd, ha
legalabb egy szekciora kiterjed.

- Az ¢épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetotér beépitésnél megengedett mértékben,
maximum 1,2 méter magassagu parapetfallal novelhetd, a tetd hajlasszoge a 45°-ot nem haladhatja
meg.
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- Magastetd épités egységes, teljes épiiletet magaba foglalo modon torténhet.
- Onall6 4116 tetéablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem halado tetéfelépitmény létesithetd, melynek magassdga nem haladhatja meg az
emeletmagassag mértéket.
- Magastetd raépités esetén a tetdtereket az alattuk 1évo szintekkel egybe lehet kapcsolni.
- Tet6térbeépités esetén szekcionként maximum 3 6nallo rendeltetési egység épithetd.
be) A lakdépiiletekben a lakasok eltérd hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint lehetséges. Nem
helyezhet6 el azonban vendéglatd funkcio és lizemi jellegii gazdasagi funkcio.
bf) A tarsashazak, kisvarosi lakoéteriileten és telepiiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezkedd
tobblakasos lako és intézmény épliletek erkélyei és loggiai, vagy egyéb épiiletrészei csak az egyes
szekciokra, vagy a teljes épiiletre készitett terv alapjan, egyszerre, egy idoben épithetdk be. Egyedi
erkély,- €és loggia beépitések nem engedélyezhetdek.
bg) Tetdn kiviil, oldalfalon és egyéb épiiletszerkezetként fém kémény csak az épiilet
megjelenéséhez igazodo takarod szerkezetekkel jelenhet meg.
bh) Szabadlépcsd csak legfeljebb 1,50 m szintkiilonbségig alkalmazhato.
bi) Kozteriilet fol1¢€ zart épiiletrész, 1,0 méter tdvolsagot meghaladéan nem nyulhat, csak a koztertilet
tulajdonosanak ¢és az Onkormdnyzatnak a kiilon hozzdjarulasaval. Magassaga a megadott
épitménymagassag értékét nem haladhatja meg.
bj) Kozteriilet folé nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, eldtetd, eresz, stb.) csak abban az esetben
nyulhat, ha az a kozteriilet rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatat, az esetleges 1égvezetékek
biztonsagi zOonajat valamint a kozteriileti fak, ndvényzet lombozatat, allagat nem veszélyezteti.
bk) Az 0j rendeltetési egységekhez tartoz6 parkolo szam elhelyezését biztositani kell.
bl) A homlokzatok atalakitasa csak egységes modon egy idOben torténhet egy épiileten beliil. Az
atalakitasok soran az illeszkedés szabalyainak, illetve az értékvédelmi szabalyozésnak és egyéb
érvényben 1év0 rendeleteknek megfelelden kell eljarni.
bm) Az egyes épiiletek foldszintjét megkozelité 1épcsok elhelyezhetdek, azonban ezek helyzetét és
kialakitasanak modjat, illetve a megjelenését az illeszkedés szabélyainak alkalmazasaval az eredeti
épiilet épitészeti adottsagaihoz kell igazitani. Szabadlépcsd csak legfeljebb 1,50 m szintkiilonbségig
alkalmazhato.
bn) A tombtelkes — uszotelkes kialakult €pitési 6vezetekben a beépitettségi mérték meghaladhatja az
ovezetben megadott értéket, az az Giszotelek esetében 90 % f616tt is lehet.
bo) Az dvezeten beliili Gsz6, vagy egyedi telkeket — az oktatdsi és egészségiigyi létesitményeket
kivéve — nem lehet elkeriteni.
bp) A tombtelkek kozteriileteit épitésjogi szempontbol kézutként kell értelmezni.
br) Az Gszotelkeken a zoldfeliileti mértéket nem kell tartani.
bs) Lk/2 oOvezetekben melléképiiletek csak csoportosan, illetve a foépililettel egybeépitve
1étesithetok.
c) A teriileten beliil 1év0 eltérd tertilet felhasznalasu alovezetek szabalyozasa:
ca) Lk /Kk Kisvarosi lakéteriileten beliili kdzkert nem beépithetd és novényzettel vald fedettsége
legalabb 70 %.
cb) Lk /G Kisvarosi lakoteriileten beliili gardzs Ovezetben a gardzsépiileteket csak csoportos
beépitési moddal, egységesen, azonos €pitészeti megjelenéssel lehet megvalodsitani, magastetd, vagy
z0Oldtetd alkalmazasaval.
d) A kisvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglald szabalyozasat a 7.
melléklet tartalmazza.
16. §
Kertvarosi lakoteriiletek (Lke)

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok magasabb rendii jogszabaly
szerint az alabbi eltéréssel
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a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

(3) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen épiiletek €s funkciok magasabb rendii jogszabaly szerint
az alabbi eltérésekkel:

a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

b) sportépitmény

c) teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi €épitmény, ha az épitmény
az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi
eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbol eredd sajatos hatasok nem
korlatozzék a szomszédos telkeknek az ovezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(4) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti Iétesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja meg a
+1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembevételével. Amennyiben
a szintalatti épitmény zoldtetdvel késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be lehet szamolni, de a
zoldtertilet legalabb 30 %-at fak iiltetésére alkalmas modon szabadon kell hagyni.

(6) A teriilet kiegészitd rendeltetési eldirasai:

a) Lke/1 jeli funkcionalis dvezet:

aa) Az Ovezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a lakodteriileten beliil
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet €pithetd, egy telken legfeljebb egy lakdépiilet helyezhetd el.

ab) Az ovezet lakoéteriiletei funkcionalis zondkra tagozodnak, az alabbiak szerint:

Lako és gazdasagi udvar zongja:

- Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheto el.

- Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel egybe épitve
1étesithetd.

- Az allattartd melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkoz6 véddtavolsagok betartandok.
ac) Gazdasagi kert zona:

- Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl szamitando zona.

- A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetéek. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatéarra épiilhet.

- Lakofunkci6 a zondban 6néalléan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasagi udvar zondjahoz
kapcsolddva, onnan atnyulva.

b) Lke/2 funkcionalis dvezet:

ba) Az Gvezeten beliil csak egyedi telkes lakoéteriiletek alakithatoak ki, a lakoteriileten beliil
legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.

bb) Melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve 1étesithetd.

c¢) Lke/3 funkcionalis 6vezet:
ca) Az Ovezeten belil mind egyedi, mind tombtelkek (lakdpark) kialakithato, a
lakoteriileten beliil legfeljebb négylakéasos lakoépiilet épithetd.
cb) A lakoépiiletek szamat a beépitettségi mérték, az épitési hely valamint az épitési helyen
beliili épiiletek kozotti tavolsag figyelembevételének fiiggvényében kell megallapitani.
cC) Az Gvezeten belill az egyes lakoteriiletek csak feltételhez kototten alakithatoak ki, az
alabbiak szerint, melyeket a szabalyozasi terv feltiintet:
- Talajmechanikai szakvélemény fiiggvényében kialakithato lakotertilet.
- Csak a vizrendezés, belvizelvezetés megoldasa utan, talajmechanikai szakvélemény
fuggvenyeben kialakithato lakoépiilet.

Telekalakitasi terv készitése utan kialakithat6 lakotertilet
- Kornyezetvédelmi vizsgalat, és ha azt a vizsgalat sziikségessé teszi karmentesités utan
kialakithato lakotertilet.
(7) A kertvarosias lakoteriiletek  épitési  Ovezeteinek telekre vonatkozo Osszefoglald
szabalyozasat a 8. melléklet tartalmazza.
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17. §
Falusias lakéteriilet (Lf)

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint falusias lakoteriiletek.
(2) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb rendi jogszabaly
szerint.

a) lizemanyagtolto.

(3) A terménytarolas céljara hasznalatos épitmény épitménymagassaga legfeljebb 15 m lehet,
fliggetleniil az épitménymagassag ovezeti szabalyozasatol.

(4) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az ovezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak kik, a lakoteriileten beliil
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet €pithetd, egy telken legfeljebb egy lakdépiilet helyezhetd el.

(6) A lakételkek funkcionalis zondkra tagozodnak.

a) Lako és gazdasagi udvar zéndja

aa) Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

ab) Az utcai telekhatartdol szamitott 20 méteren beliill a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve létesithetd.

ac) Az allattart6 melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozd véddtavolsagok
betartandok.

b) Gazdasagi és kert zona

ba) Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 60 méterig terjedd zoéna.

bb) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon elhelyezhetdk.
Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilette]l megegyezd telekhatarra épiilhet.

bc) Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

Ha a telek mélysége nagyobb, mint szaz méter,akkor az épitési hatarvonal az utcai telekhatartol
szamitva aranyosan novelhetd.

bd) Lakofunkcid a zonaban 6nalléan nem helyezhet6 el, csak a lako és gazdasagi udvar zonédjdhoz
kapcsoldodva, onnan atnyalva. A falusias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd
Osszefoglal6 szabalyozasa:

c) Kertzona: nem beépithetd.

(7) Terepszint alatti létesitmények amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja meg a
+ 1,00 métert, korlatozds nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetdvel késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be lehet
szdmolni, de a zdldteriilet legalabb 50 % -at faiiltetés szamara szabadon kell hagyni.

(8) A falusias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozd Gsszefoglald szabalyozéasat a 9.
melléklet tartalmazza.

18. §
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

(1) A szabalyozési terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskozpont
vegyes teriiletek.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb rendii
jogszabaly szerint, kivéve az alabbiakat:

a) lizemanyagtolto.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetdek el a magasabb rendi
jogszabalyban felsorolt Iétesitmények.

(4) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti Iétesitmények, amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja meg a
+ 1,00 métert, korlatozasa nélkiil ¢épitheték a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
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Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetdvel késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be kell
szdmolni, de a zoldteriileti fedettségi értek legalabb 10%-4t faiiltetés szamara szabadon kell hagyni.
(6) A teriilet kiegészitd rendeltetési eldirasai:

a) Vt/1 jelii funkcionalis 6vezet

aa) Az Ovezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magaba foglald,
zoldteriiletekkel, koztertiletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltérd alovezeteket is magaba foglalo
telkek egyarant kialakithatoak.

b) Vt/2 jelii funkcionalis 6vezet

ba) Az oOvezeten beliil foldszinten laké funkcidé nem helyezhetd el, kivéve a meglévd
eseteket.

bb) Az 6vezetekben az intézményi funkciok esetében legalabb az OTEK szerint sziikséges

parkold szam legalabb 50%-at telken beliil kell biztositani. A hianyz6 parkold szam kozteriileteken
vagy egyeb teriileteken biztositandd, kiilon parkoldsi rendeletben megadott feltételekkel.
Amennyiben a kialakult allapotok miatt a telken beliili 50 %-os parkold szam nem biztosithatd a
kiilon parkolasi rendeletben megadottak szerint kell eljarni.

bc) A muemléki kornyezetben, és a helyi értékvédelmi teriileten az dvezeti szabalyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem
lehet tallépni.

bd) Azokban az dvezetekben, ahol az épitménymagassag értéke 9,5 méter, az oldalszarnyak
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 méteres magassagot.

be) Az oldalszarnyak tetéformaja nyeregtetd is lehet, a szomszédos ingatlan felé nem
sziikséges félnyereg tetdt és tlizfalat épiteni, azonban a tetéfedés csak nem éghetd anyagbol lehet és
a tetofeliileten nyilas nem létesitheto.

C) Vt/3 jeli funkcionalis Gvezet

ca) Az dvezet elsOsorban kotelezd onkormanyzati és egyéb feladatokat ellatod intézmények,
igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato, kulturalis, miivelddési,
egyhazi, oktatasi, egészségligyl, €s szocialis épliletek elhelyezésére szolgal. Lakofunkcid csak
intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolgalati lakasként 1étesithetd, egy intézményhez legfeljebb két
lakas tartozhat.

(7) A teriileten beliil 1€v0 eltérd teriilet felhasznalasu alovezetek szabalyozasa:

a) Vt/Kt Telepiiléskozponti vegyes teriileten beliili kozteriilet, kdztér.

aa) A tertiletet kertészeti, térburkolati és kozlekedési, forgalomtechnikai tervek alapjan kell
megvaldsitani.

b) Vt/Kk Telepiiléskozponti vegyes teriileten beliili kozkert.

ba) beépitése magasabbrendii jogszabaly szerint

bb) Noveényzettel valo fedettsége legalabb 70 %.

¢) Vt/G Telepiiléskozponti vegyes teriileten beliili garazs dvezet.

ca) A garazsépiileteket csak egységesen azonos €pitészeti megjelenéssel lehet megvaldsitani,
magastetd alkalmazasaval.

(8) A telepiilés kozponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd Gsszefoglald
szabalyozasat a 10. melléklet tartalmazza.

GAZDASAGI TERULETEK

19.§
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi
szolgaltato teriiletek.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6 létesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint.
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(3) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint

(4) Az 6vezetet beltertiileten. teljes kozmiivesitéssel, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesitéssel
kell ellatni

(5) Terepszint alatti 1étesitmények, amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja meg a
+ 1,00 métert, korlatozasa nélkiil épithetdk a zoldtertileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetovel késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be kell
szamolni, de a zoldteriileti fedettségi érték legalabb 50%-at faiiltetés szdmara szabadon kell hagyni.

(6) A teriiletre vonatkoz sajatos eldirasok:
a) Azokon a Gksz Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbdl valtozik gazdasagi
ovezetté az 6nallo lakofunkcid megmaradhat, de (j 6nallod lakoéfunkcié nem engedélyezhetd.

(7) A kereskedelmi szolgaltatod teriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védé — zold
terliletek 1étesitésének szabalyai:

a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.

b) A beitiltetést védofasitassal kell elvégezni. Az dvezet teriilete tobbszintes ndvényallomany
alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.

C) A védo-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitdsandl a telekteriiletbe, valamint a telek

kotelezd zoldteriileti mutatdjaba beszamithato.

(8) A kereskedelmi szolgaltato teriiletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozd Osszefoglalo
szabalyozasat a 11. melléklet tartalmazza.

20. §
Egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Gipe)

(1) A szabdlyozasi terven Gipe jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint egyéb ipari
gazdasagi teriiletek.

(2) Az iparteriileteken beliil elhelyezhetd 1étesitmények

a)Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipar épitményei elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezetben elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint

c) A teriileten tovabba elhelyezhet6:

ca) atelepiilés vizellatasanak teriiletigényes létesitményei (vizmi, viztarozo, nyomasfokozo stb.),
cb) a csapadékviz elvezetés teriiletigényes miitargyai,

cc) az elektromos ellatas teriiletigényes Iétesitményei (fogadoallomasok, trafok),

cd) a gézellatas teriiletigényes létesitményei (gazfogadok, gaznyomads szabalyozok),

ce) a hdellatas terliletigényes 1étesitményei (flitdmii, héeloszto),

cf) atavkozlés teriiletigényes létesitményei (telefonkézpontok, miisorszorok, atjatszo allomasok).
(3) A biologiai aktivitasi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez Ujonnan kialakitandd Gipe
ovezetekben egybefiiggd zoldsavot kell a telken beliil kialakitani, legaldbb a szabalyozott
zoldfeliileti mérték 50%-ban. Az eldirt zdoldfelilletet 3 szintes ndvényallomannyal kell
megvaldsitani.

(4) Az iparteriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védo — zold teriiletek 1étesitésének
szabalyai

a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a betiltetést el kell végezni.

b) A beliltetést védofasitassal kell elvégezni. Az dvezet teriilete tobbszintes ndvényallomany
alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.

C) A védo-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriiletekbe, valamint a telek
kotelezd zoldteriileti mutatdjaba beszamithato.

(5) Az iparteriiletek épitési dvezetien beliil alkalmazhatd sajatos épitési szabalyok.
a) A megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag értékétdl az egyes technoldgiai
berendezések, miitargyak, kémények és mas, a technologiat szolgald egyéb épitmények illetve
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épiiletrészek esetében el lehet térni, a tervezett 1étesitmény beépitett foldszinti szintteriiletének 20
%- os mértekéig.

b)

Az a) bekezdésben felsorolt technologiai berendezéseket az épitménymagassag szamitasanal

nem kell figyelembe venni.

(6) Az Osszefiiggd tervezett iparteriiletek igény esetén tobb O6nallo, az Gvezeti szabalyozasban
meghatarozott épitési telekre oszthatoak. A teriileten beliil a belsé uthalozati rendszert is ki kell
alakitani, mely lehet kozteriilet, de lehet iparteriileten beliili maganut is. Amennyiben maganuttal
torténik a teriiletek kiszolgalasa, igy azokat a kozforgalom szdmara meg kell nyitni.

(7) Az egyéb iparteriiletek épitési Ovezetinek telekre vonatkozo Osszefoglald szabalyozasat a 12.
melléklet tartalmazza.

(1
)

€)

21.§

Kiilonleges teriiletek (K)

A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.

A kiilonleges teriiletek rendeletetés szerinti besorolasa:

a) Kereskedelmi teriiletek, jele: Kke

b) Vasar teriiletek, jele: Kv

c) Egészségiigyi teriilet, jele: Ke

d) Idegenforgalmi sport €s szabadidd centrum, jele: Kid

e) Sportolasi és rekredcios teriiletek, jele: Ksz

) Nagykiterjedésti kozmii teriiletek, jele: Kkm

g) Telepiiléstizemeltetési teriiletek, jele: Ktii

h) Kozlekedési épitmények teriilete, jele: Kko

1) Kiilonleges hulladékkezelOk, - lerakok tetriilete, jele Kh

J) Kiilonleges teriilet — allatmenhely, jele Ka

k) Megujul6 energiaforras hasznositasa céljara szolgald ovezet, jele: Kme

A kiilonleges kereskedelmi teriiletek, jele: Kke

a) Az dvezet nagy bevasarld kozpontok, vegyes funkcioju kereskedelmi, szolgaltatd funkciok,
plaza tipusu kereskedelmi kozpontok tovabba kereskedelmi tevékenységhez kapcsolodo
logisztikai, aruatvalogatd, csomagold és raktar, valamint iroda funkcioju épiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) Az ovezetben a 10.000 m’ Osszes szintteriiletet meghaladd létesitményeket csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet létesiteni.

c) Az dvezetben a beépithetd teriilet 0,1%-aig (max.10 m’ alaptertiletig) legfeljebb harom darab
reklamtorony elhelyezhetd, melynek magassaga 25 méter magassagig nem szamit bele az
épitménymagassag mértékébe. Az ezen feliil épitett rekldmokat az épitménymagassagi értékbe
be kell szdmitani.

d) A parkolast telken beliil kell megvaldsitani. Amennyiben a parkolds nem épiiletben, hanem
szabad téren valdsul meg, ugy azt legalabb 4 parkolo allasonként fasitottan kell 1étesiteni.

(4) Kiilonleges vasar teriiletek, jele: Kv

a) Kv/1 nagyvasar, allatvasar, kirakodévasar ovezete

aa) Az Ovezet nagyvasarok, allatvasarok, kirakod6 vasarok megtartasara szolgal.

ab) Az Ovezeten beliil csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd €s vasarteret kiszolgalo
egészségligyi, vasargondnoksagi, piacfeliigyeldségi és egyéb kiszolgald funkcidk jelenhetnek
meg

ac) A novényzettel valo fedettség legalabb 40%, melyet fasitassal, fasorok telepitésével kell
megoldani.

ad) Az OTEK szerinti normativ parkolasi eldirds legaldbb 50%-at telken beliil kell
megvaldsitani.

325/2015.(IX.01.) dnkorményzati rendelet 3. §-a modositotta. Hatalyos 2015. szeptember 15-t51.
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)

(6)

ae) Tobbszintes parkold lemez is épithetd. A szintbeli parkoldkat fasitva kell kialakitani

(legalabb 4 parkolo allasonként).

b) Kv/2 kisvasarok és varosi piac ovezete

ba) Az dvezet kisvasarok megtartasara és a varosi piac céljara szolgal.

bb) A piac 6vezeten beliil csak kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, piacfeliigyeleti €s egyéb,

a piac funkcigjat kiegészitd, azt nem zavard funkciok jelenhetnek meg.

bc) A varosi piac teriiletének legalabb 20%-at novényzettel fedetten, fasitva kell
megvaldsitani.

bd) A varosi piac arusitd teriiletének legalabb 40%-at fedetten (de lehet nyitottan) kell

megvaldsitani.

be) Az OTEK szerinti normativ parkolasi eléiras legalabb 50%-at telken beliil kell

megvalodsitani.

Kiilonleges egészségiigyi teriilet, korhaz, jele: Ke

a) Ke/l korhaz ovezet

aa) Kizarolag egészségiigyi, vagy az egészségiligyi funkciokat kiszolgald és az ellatast eldsegitd

funkciok szdmara.

ab) A korhaz teriiletének novényzettel valo fedettségét legalabb 40%-ban biztositani kell.

Ennek érdekében a parkositasi munkékat kertészeti kiviteli tervek alapjan folyamatosan el kell

késziteni.

ac) Az Ovezet teriiletén beliil beiltetési kotelezettséggel kijelolt védo-zold teriiletek

létesitésének szabdlyai: a hasznalatbavételi engedély kiadéasdig a beiiltetést el kell végezni, a

betiltetést véd-fasitassal kell elvégezni, az Ovezet teriilete tObbszintes ndvényallomany

alkalmazasa esetén sem csOkkenthetd, illetve a véd-zold teriilet a beépitettségi mérték

szamitasanal a telekteriiletbe, valamint a telek kotelezd zoldteriileti mutatojaba beszamithato.

b) Ke/2 Kérhazat kiszolgalo ovezet

ba) Kizarolag egészségiigyi, vagy az egészségiigyi funkcidkat kiszolgalo €s az ellatast eldsegitd

funkciok szdmara.

bb) Kiskereskedelmi funkciok megengedhetdek, melyek a korhdz kiszolgalasdban vesznek

részt (élelmiszer, szolgaltatas, stb.).

bc) Az dvezet zoldteriiletének mértékét a Ke/1 ovezettel egyiittesen kell értelmezni.

c) Ke/3 mentéallomas

ca) Az dvezeten beliil legfeljebb 3 szolgalati lakds megjelenhet.

cb) Az Ovezeten belill az egészségligyi funkciokat kiszolgald, ellatast segitdé funkciok

megjelenhetnek.

Idegenforgalmi sport és szabadido centrum, jele Kid

a) Kid/3 Strand és kiszolgalo intézményei valamint szallashely szolgaltato vezet

aa) Az dvezet a varosi strand és kiszolgalo ovezetei, valamint a funkcidhoz kotédo szallashely

szolgaltato (szalloda, motel, 1idiilok) ovezet terililete. Az Gvezet lehet a tombtelek része, illetve

egyedi és uszotelek is.

ab) A beépitettség mértékébe a medencéket nem kell beszamitani.

ac) Parkolés kozteriileten, illetve a kijelolt parkold 6vezetben.

ad) Novényrekonstrukcids terv alapjan a teriilet ndvényalloméanyat meg kell Gjitani.

ae) Csak a varosi strand kiszolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, lizemeltetési és sport

célu funkciok helyezhetdek el.

af) A gazdasagi (lizemi) funkci6 elhelyezése nem megengedett.

ag) Az dvezetben figyelembe kell venni a magasabb rendli jogszabalyok eldirasait is.

ah) Az ovezetben kemping, illetve szallashely szolgaltatod funkcidk (szélloda, motel, iidiilok) és

azok kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

ai) Parkolas telken beliil, OTEK szerint, illetve a kiilon parkolési rendelet alapjan.

aj)A rendeltetés €s technologia megkivanta épitmények, pl. ugrétorony, napozo, csuszda, kilato

...stb. épitménymagassagba nem szamitandok bele.

b) Kid/4 A Kisvardai Var ovezete
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ba) Egyedi, miiemléki eldirasok szerint.
bb) Parkolas kozteriileten, illetve kijelolt parkolasi 6vezetben.
c) Kid/5 varosi—sporteentrum—es—élménypark Stadion és fedett edzdcsarnok valamint
kiszolgalo létesitményei
ca) Az épitési ovezet telkeén a teriilet rendeltetésenek megfelelo épitmények helyezhetok el.
cb) Csak vizrendezés és talajmechanikai szakvélemeény fiiggvényében utan beépitheto teriilet.
cc) Parkolas sajat telken, kozteriileten, lefedett vizelvezeté darok teriiletén, illetve kijelolt
parkolasi 6vezetben.
(7) Kiilonleges Ksz jelii Sportolasi és rekreacios teriiletek
a) Az Ovezet sport, rekreacios horgaszsport és idegenforgalmi, a sport, rekreacids funkciokat
kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltatd funkciok elhelyezésére szolgal.
b) A varosi szeméttelep rekultivacidja utan, kornyezetvédelmi vizsgélat alapjan megadott
feltételekkel épithetd be.
c) Parkolas kozteriileten, illetve kijelolt parkolasi 6vezetben.
(8) Kiilonleges nagykiterjedésii kozmii teriiletek, jele Kkm
a) Kkm/1 vizmii-telep 6vezete
aa) Kizarolag csak kiszolgald, illetve irodai funkcidju épiilet épithetd, melyen beliil legfeljebb 2
szolgalati lakas helyezheto el.
b) Kkm/2 varosi filitémii dvezete
ba) Kizarélag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcidju épiilet épithetd, melyen beliil legfeljebb 2
szolgalati lakas helyezhetd el.
c) Kkm/3 addtornyok, telefonatjatszo allomasok dvezete
ca) Kizarolag csak kiszolgalo épiilet épithetd.
cb) Az épitménymagassagba a torony magassagat nem kell beszamitani.
d) Kkm/4 transzformator telep dvezete
da) A mutargyakon kiviil kizarolag csak kiszolgalo épiilet épithetd.
e) Kkm/5 gazatado allomas ovezete
ea) A mutargyakon kiviil kizardlag csak kiszolgélo épiilet épithetd.
(9) Kiilonleges telepiilésiizemeltetési és igazgatasi teriilet, jele Ktii
a) Telepiilésiizemeltetési és igazgatasi ovezet
aa) Az Ovezet elsOsorban a telepiilésiizemeltetési (tlizoltosag, vamorség, kozlizemi kozpontok,
adotornyok, atjatszo allomasok, MATAV, Vizmiivek), irodaépiileteinek és telephelyeinek
elhelyezésére szolgal.
b) Vagohid ovezet
ba) Agazati és kornyezetvédelmi eldirasok figyelembe vételével épithetd be.
(10)Kiilonleges kozlekedési épitmények teriilete, jele Kko
a) Kko/1 varosi autobusz-palyaudvar és buszallomas dvezete
aa) Kialakitasa dgazati szabvanyok szerint.
ab) A buszpalyaudvar Ovezetén beliil kiegészitd funkcioként kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato funkcid megjelenhet.
b) Kko/2 autokozlekedési tanpalya

ba) Beépités csak funkcidjaval 0sszefliggd, gépjarmii-vezetési készséget erdsitd épitményekkel
torténhet.
c) Kko/3 vasutallomas dvezete
ca) Az épilet alapteriilete maximum 30 %-kal novelheté egységes épiiletrekonstrukcid
esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, illetve a kiegészitd funkciok
(kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd) esetleges bovitésének eldsegitése.

(11) Kiilonleges hulladékkezeldk, - lerakok ovezete, jele Kh
a) Kh /1 regionalis szemétleraké ovezete
aa) Véddtavolsaga 1000 méter.
ab) Csak kiszolgalo épiilet épithetd.

21



ac) Kialakitasa dgazati szabvanyok és kornyezetvédelmi eldirdsok szerint.

b) Kh/2 rekultivalandé szeméttelep ovezete

ba) A rekultivacio soran a teriiletet véderdo funkcioval kell ellatni és kialakitani.

bb) Védotavolsaga rekultivacio utan 300 méter, melyen beliil lakoteriilet csak kornyezeti

vizsgalat utan alakithato ki.

c) Kh/3 szennyviztelep ovezete

ca) Védotavolsaga 500 méter. A szennyviztelep rekonstrukcio elvégzése utan kiilon hatdsagi

engedélyekben kell rogziteni a védotavolsag mértékét.

cb) Csak kiszolgalo épiilet épithetd.

cc) Kialakitasa dgazati szabvanyok és kornyezetvédelmi eldirasok szerint.

d) Kh /4 allati tetemek idészakos tarolasanak dvezete

da) Az 6vezetben csak konténeres allati tetem tarolasa lehetséges.

db) Kialakitasa agazati szabvanyok, és kdrnyezetvédelmi szabalyok és engedélyek szerint.

dc) Védotavolsaga 500 méter.

(12) Kiilonleges teriilet — allatmenhely, jele Ka

a) Az épitési Ovezetben a kutyamenhely miikkodéséhez sziikséges épililetek, épitmények és

kiszolgalo l1étesitmények helyezhetdk el.

ab) Az ¢épiiletek kialakitasa, anyaghaszndlata, szinhasznalata a tajbailld modon az alabbiak

szerint torténjen meg:

- Epitészeti anyaghasznalat labazatképzésnél: k6, miiks, valamint nyerstégla lehet,
amennyiben a szinkddnak megfelel milanyag alapanyag is alkalmazhat6. Falfeliilet
képzésnél: Vakolt, fehér, vagy tortfehér, vildgos pasztellszinek alkalmazhatok. Tetdfedés
szine natlr piros, vOrds, barna.

- Atetéidom altaldban utcara merdleges, tetohajlasszog 35-45 fok lehet.
ac) Az épitési dvezet telkének lehatarolasara csak sovénnyel takart drothélo 1étesithetd.
ad) A szabalyozasi terven jelolt helyen, valamint az épitési dvezetben kialakulo telkek k6zos
hatarvonaldn a hasznalatba vétel idejéig legalabb 5,0 m széles haromszintli névényzetbdl allo —
alacsony cserje, magas cserje, lombos fa — takaro-védofasitast kell kialakitani. A fasitas
1étesitése, fenntartasa, lizemeltetése és feltjitasa ellenkezd megallapodéds hidnyaban a tertilet
tulajdonosanak a kotelezettsége. A védofasitds csak a feltarout, valamint a koézmivek
helybiztositdsa miatt szakithatd meg. A takaro-védofasitas kialakitdsa soran figyelemmel kell
lenni az 3814.sz. orszdgos mellékat mentén huzodd kozmiivekre, valamint azok
védotavolsagara.

b) Az épitési Gvezetben az emberi tartdzkodasara szolgéald €pitmények a kovetkezo feltételekkel

helyezhetdk el, ha

ba) a villamosenergia (kdziizemi, vagy helyi) ellatas biztositott,

bb) az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges koziizemi — sziikség esetén —

technologiai vizellatas is biztositott,

bc) a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztitd alkalmazédsaval, vagy —

amennyiben kiépiil — kéziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

bd) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

be) a hasznalat sordn keletkez6 hulladékok elszallitasa biztositott.

(13) A Kme jelt épitési 6vezet megujuld energiaforras hasznositasa céljara szolgalo dvezet

a) Beépitésre szant kiilonleges teriileten kizardlag az alabbi, a sajatos hasznalathoz

kapcsolodo, vagy azt kiegészitd funkcioju épiiletek és épitmények helyezhetdk el:

b) A beépitésre szant kiilonleges megjuld energia-hasznosito teriileten elhelyezheto:
ba) A technoldgidhoz sziikséges épitmény, létesitmény, miitdrgy, beleértve a napkollektort,
az energiatarol6 puffert, valamint
bb) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd a fenntartast €s az {lizemeltetést biztositd
épitmény (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta).

c) legkisebb telekteriilet 5000 m2

d) beépitési mod szabadon allo

22



e) legnagyobb beépitettség 40%
f) legnagyobb ¢épitménymagassag 4,5 m, a megengedett legnagyobb értéket technoldgiai
jellegi épitmény magassaga legfeljebb 4 m-rel meghaladhatja
g) legkisebb elokert 3 m
h) legkisebb oldalkert OTEK szerint
i) legkisebb hatsokert OTEK szerint
J) legkisebb zoldfeliilet 40%
(14) A kiilonleges teriileten beliil megjelend eltérd rendeltetésii, kapcsolddo alovezetek.
a)..../P
aa) Kozteriileten, vagy az dvezeten beliili parkolo
ab) Csak fasitottan, legalabb 4 egységenkénti fa liltetésével 1étesitheto.
ac) Igényes kialakitassal, részben diszburkolattal, gyalogos sétany kialakitasaval
valdsithatd meg, kornyezetalakitasi terv alapjan.
(15) A kiilonleges teriiletek telekre vonatkoz6d 0sszefoglalo szabalyozast a 13. melléklet tartalmazza.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK,
KOZTERULETEK

22. 8§
Kozteriiletek kialakitasa és felhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten 1év0 kozteriileteket és 1étesitményeket a szabalyozasi terv
hatarozza meg, hatarolja le €s hatarozza meg azok szabalyozasi szélességeit és méreteit.

(2) A koztertileten elhelyezhetdek:

a) az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozohelyek (parkolok), jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a
kozmiivek és a hirkozlés épitményei, tovabba

b) a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, utas-varok,

¢) hirdetd berendezés,

d) kozuati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

e) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak),

f) szobor, diszkut, utcabutorok egyéb miialkotasok,

g) tavbeszélo fiilke,

h) koztargyak, kornyezetvédelmi 1étesitmények

1) zoldfeliiletek, fasorok,

J) jatszotér,

k) kozmiivek és felépitményeik,

1) egyéb az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

m) épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-tarolas (kiilon
kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint).

(3) Kozteriiletek és kozhasznalati teriiletek sajatos eldirasai

a) Koztéri szobrok, emlékmiivek csak épitési engedélyezési eljaras keretében helyezhetdek el. Az
épitési engedélyezési tervet kornyezeti illeszkedést igazold vizsgalatokkal, latvanytervekkel kell
megalapozni.

b) Kozteriileten — ujsagarust kivéve — 01j arusitopavilon nem létesitheto.

c) Koztertileti jardan, gyalogos feliileten vendéglato terasz csak ugy alakithaté ki, hogy a gyalogos
kozlekedésre fennmarad¢ tertilet legalabb 2,0 m széles legyen.

d) A kozteriileten egyéb létesitmények (pl. telefonfiilke, postaldda, hirdetd tabla stb.) csak gy
helyezhetdk el, hogy a gyalogos kozlekedésre fennmaradé sav szélessége elérje a 2,0 m-t.
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e) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval vagy ttszegély
siillyesztéssel torténd athidalasat is.

23. 8§
Kozlekedési és kozmiuteriiletek

(1) A terv kozlekedési és kozmi teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
teriiletek.

(2) Els6 rendli kozlekedési teriiletei, melyek kozlekedési és kozmilétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi l1étesitményei elhelyezésére szolgalnak.

a) Kozlekedési és kozmii teriiletek, kozutak:

aa) orszagos fout,

ab) orszagos mellékut, telepiilési fout,

ac) helyi gytijtont.

b) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), melyek vasati Iétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak

(3) Masod rendt kozlekedési és kozmi teriiletek, melyek kozlekedési és kozmilétesitmények
valamint ezek kdrnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak

a) Masod rendii kozlekedési teriiletek az alabbiak:

aa) Kiszolgalout,

ab) Gyalogut,

ac) Kerékparut,

ad) Vegyes hasznalata gépjarmiitt,

ae) Kozlekedési teriileten beliili koztér,

af) Kiemelt kiiltertileti kiszolgal6 ut,

ag) Koztér.

(4) A véros teriiletén az Uthalozat szabalyozési szélességét uj utak épitése esetén a vonatkozd
jogszabalyok a szabalyozasi terv és a Helyi Epitési szabalyzat szerint kell kialakitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

a) Orszagos elso rendii fout szabalyozasa:

aa) belteriileten: min. 40 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

ab) kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet €s nem kozteriiletet elvalasztd
hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal, 0j fout kiépitése esetén 40 méter.

ac) az ut épitési teriilete min. 40 méter

ad) az ut védotavolsaga 100 méter

b) Orszagos mellékut, telepiilési fout szabalyozasa:

ba) belteriileten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

bb) kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd
hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal

bc) az 1t épitési teriilete min. 30 méter

bd) az ut védoétavolsaga 50 méter

c) helyi gytijtéut szabalyozasa:

ca) belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

d) kiszolgalo ut szabalyozasa:

da) Méretezés nélkiili minimalis szélessége 10 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

e) gyalogut szabalyozasa:

ea) Szabalyozdsa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 2 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti
értek.

f) vegyes hasznalata gépjarmiiat szabalyozasa:

fa) Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
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g) kiemelt kiiltertileti kiszolgalout szabalyozasa

ga) Az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszté hatarvonal —
meglévo jogi hatarokkal, illetve 6 méter.

gb) Az ut épitési teriilete minimum 12 méter

gc) Az ut védotavolsaga 25 méter

h) koztér szabalyozéasa
ha) A koztereket kertészeti, térburkolati, forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvalositani.

(5) A kotottpalyas kozlekedési, vasut teriiletek eldirasai:

a) Az dvezet kotottpalyas kozlekedés szamara kijelolt tertilet.
b) Az 6vezetben elhelyezhetdk:

ba) a vasutak és azok miikodéséhez kapcsolodo kozlekedési épitmény(ek) €s irodak,
bb) a kozlekedoket kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,
be) a személyzet szamara szolgalo szocialis épiiletek, ill. szolgalati lakas.

c) Az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a telektertilet 2
%-a lehet.

d) Orszagos kozforgalmi vasatvonal, ill. vastutalloméas mindkét oldalan a széls6é vaganytdl mért 50,0
m tavolsagon beliil csak vasuti vagy postai épitmény, illetdleg, kozt, gépjarmli varakozohely,
tomegkozlekedési eszkéz végallomasa és kozpark, tovabba olyan mas épitmény helyezheto el,
amelyhez a vasuti hatésag hozzajarul.

(6) Teriiletfelhasznalasi egységeken beliil kialakitott maganutak szabalyozésa:

a) Kozlekedési és kozmii elhelyezésre szolgaldé maganut céljara legalabb a kovetkezd szélességl
teriiletet kell biztositani:

aa) 6,0 m, ha ketténél nem tobb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telket kozelit meg,

ab) 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejarata épitési telkeket kozelit meg,

ac) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejarath épitési telkeket kozelit meg.

ad)A gazdasagi (Gksz, Gipe) teriileteken beliil a maganut szélessége 12 m-nél kisebb nem lehet.

b) 150 m-nél hosszabb, zsdkutcaként kialakitott magéanutat végforduloval kell megépiteni.

c¢) 200 m-nél nagyobb hosszusadgi maganut zsdkutcaként nem alakithato ki.

d) Kettonél tobb telek megkozelitésére szolgaldo maganutat kozforgalom eldl elzarni nem szabad.
Amennyiben rendezett szabalyokkal meghatarozott modon a kiszolgalt teriileten a kozszolgaltatast
végzok, valamint a teriileten jelenlévOkhoz érkezd latogatok bejutasa biztosithatd, a kézforgalom
eldl el nem zartsag kovetelménye kielégitettnek tekintendd.

e) Epitési telek kiszolgalasat is biztosito maganut telkét csak a maganuttal érintett teljes teriiletre
vonatkozo6 telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni.

A maganuttal feltarasra keriild tombbelsé vagy teriiletegység telkeinek szélessége a kialakult
telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhetd az Gvezetre vonatkozd egyéb eldirdsok
betartasaval.

(7) Az ¢épitési telkek kozmiivesitését kozteriilettdl vagy kozforgalom szadméara megnyitott
maganutrol kell megoldani. Azokban az esetekben, amikor a kozmiivek beépitésre szant teriileteken
keresztiil haladnak (szolgalom) a kozmiivet a rekonstrukcidja esetében ki kell valtani, és
kozteriiletre, vagy maganttra helyezni.

24.§
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

(1) A rendelet hatalya al4 eso tertiletet teljes, de legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A
kozmiivesités a beépités feltétele.
(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kozmuellatdsanak mértéke:
a) Kisvéarosias lakéteriilet: teljes kozmiivesités
b) Kertvarosias lakoteriilet: teljes kozmiivesités
25



c) Falusias lakoteriilet: részleges kozmiivesités
d) Teleptiléskozponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités

e) Gazdasagi teriiletek: Kereskedelmi szolgaltatd teriiletek egyéb ipari teriiletek teljes
kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kdzmiivesités
f) Kiilonleges tertiletek: belteriileten teljes, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

(3) Kialakult és ujonnan kialakitando épitési Ovezetekben 1) telekbeépitések, felujitasok és
atépitések engedélyezése soran a teljes kozmiivesitettség kozteriileti biztositasdig megengedett a
részleges kozmiivesitettségnek megfeleld ellatas, a zart rendszerli szennyvizcsatorna kiépitéséig.

(4) Altalanos el6irasok

a) A kozmiivek épitésérdl, atépitésérodl és kivaltasarol az utak épitése elott kell gondoskodni.

b) A kdzmiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell
megvaldsitani.

c¢) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt elhelyezni csak a
terv eldirasainak megfeleléen szabad.

d) A koziizemi kozmihalozatok és kozmiilétesitmények - a vizellatas, csapadékviz-elvezetés,
foldgazellatas, tavkozlés halozatok 1étesitményei - csak kozterlileten vagy a szolgaltato sajat telkén
helyezhetdk el az 4gazati és az Ovezeti eldirasoknak megfelelden.

e) Kozmiivek védotavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozmii iizemeltetd
hozzajarulasaval lehet.

f) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell
biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, ) nyomvonal I[étesitésénél a gazdasagos teriilet-
felhasznalast, a kozmivek elrendezésénél figyelembe kell venni, gy hogy a kozteriiletek
fasithatdak legyenek.

g) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat el
kell végezni.

h) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérdl, az utrekonstrukciondl a
meglevo kézmiivek sziikséges egyidejli felajitasarol gondoskodni kell.

(5) Ivovizellatas

a) A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése €s lizemképes allapotban tartisa a
teriiletfelhasznalas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozd eldirdsokban rogzitett tavolsdgokra
telepitendok.

(6) Szennyvizelvezetés és - tisztitas

a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ré kell kotni

b) Csak elvalasztott rendszerii (kiilon szennyviz és kiilon csapadékviz) csatornahalézat épitése
engedélyezhetd.

(7) Felszini vizelvezetés

a) A csapadékviz-elvezetés a telepililéskozpont teriiletén zart rendszerti csapadékcsatorndval, egyéb
helyeken nyilt rendszerii csapadék csatornaval épiiljon ki.

b) A nyilt arkokba, id0szakos, vagy allandé vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket, valamint a
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell szlintetni.

c¢) Csapadékviz a szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezetheto.

d) A tervezett fejlesztési terliletek eldkészitési fazisaban a tereprendezéssel Osszehangolva kell
megtervezni a terepviszonyoktol fiiggd felszini vizelvezetést.

(8) Villamosenergia-ellatas

a) Az 0 beépitésre szant teriileten 1) (kozép-, kisfesziiltségli és kozvilagitasi) villamosenergia-
ellatasi haldzatot, ill. mar beépitett teriileteken a gazdasagi teriiletek kivételével a meglevd haldzat
rekonstrukcioja és halozatépitéssel jaro felujitas soran, a halozatok csak foldkabeles elhelyezésiiek
lehetnek.
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b) A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatas halozatainak foldfeletti vezetése
fennmaradhat, ha ezt tajképvédelmi eldirdsok nem tiltjak. A villamos kisfesziiltségli és kozvilagitasi,
tovabba a tavkozlési szabadvezetékeket kozos, egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

¢) Miemléki kérnyezetben az elektromos ellatast foldkabelen keresztiil kell biztositani.

(9) Foldgazellatas

a) A tervezett gaznyomas-szabalyozok csak az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok fel,
vagy a telkek udvaran helyezhetdk el, térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a kozteriilet
feldl novényzettel valo takardssal.

(10) Elektronikus hirkozlés és telekommunikécio

a) Hirkozlési torony, illetve atjatszo allomas beépitésre szant teriileten beliili elhelyezéshez
kornyezetvédelmi hatdstanulmény készitése sziikséges.

b) Beépitésre szant teriileten telepiilésrendezési szempontbdl a tervezett és a rekonstrukciora keriild
tavkozlési halozatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve foldalatti vezetéssel kell
megépiteni.

c) A beépitésre nem szant teriileten, ahol a fold feletti vezetés fennmarad, a tavkozlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os €s a kozvilagitasi vezetékkel kozos oszlopsoron kell vezetni.

d) Kozcélu és egyéb 4,0 m-t meghaladd hirkozlési épitmény (antenna, antennatorony) épitési
feltétele a kiilon jogszabalyszerinti latvanytervi vizsgalat készitése, mely igazolja a telepiilésképet
nem zavar6 helykivalasztast.

25. §
Zoldteriiletek (Z)

(1) A telepiilés allandéan novényzettel fedett kozteriileti zoldteriiletei 6nallo tertiletfelhasznalasi
egységként kozpark (Z) formaban jelennek meg.

(2) A zoldteriileten elhelyezhetok a pihenést és testedzést szolgald épitmények, jatszoterek,
tornapalyadk valamint vendéglatod épiilet és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet, az alabbi
eldirasok betartasaval.

Epiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetok el szabadonallé beépitési méddal, 4,5 m-es
épitménymagassaggal, 80 %-os legkisebb zdldfeliileti mértékkel.

Vendéglaté épiilet épitése csak teljes kozmiivesitettség esetén engedélyezhetd.

(3) A =zoldteriileteket a funkciojuknak megfeleléen kell ndvényzettel beliltetni. Létesitése,
atalakitasa, atépitése csak kertészeti terv alapjan torténhet.

(4) A kozpark legaldbb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a t4jkarakterhez illeszkedd
novényallomannyal. A teriileten jatszo- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok, emlékmiivek
helyezhetoek el.

(5) Védett koztertiletekhez kapcsolodo kozparkok kiilon eldiras szerint.

(6) A zoldteriileteket, amennyiben a kialakult allapot indokolja, épitésjogi szempontbol kozutnak
kell tekinteni akkor, ha az épitési telek megkozelitése gépjarmii-kozlekedésre alkalmas modon
biztositott.

BEEPITESRE NEM SZANT EGYEB TERULETEK

26. §
Erdéteriiletek (E)

(1) A telepiilés erddteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhat6 erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

a) Ev védelmi rendeltetésii (védett vagy védo) erdd dvezet

aa) Az Gvezeten beliil csak koztargyak, utak, nyomvonal jelleghi vezetékek, kozmiiépitmények
helyezhetSk el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Epiilet a
védelmi erdoben nem helyezhet6 el.

27



b) Eg gazdasagi erd6 ovezet

ba) A teriileten barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfeleld funkcioval, 50.000
m?-t (5 ha) meghalad¢ teriiletnagysagu foldrészleten helyezheto el.

bb)  amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

bc)  abeépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezheto,

bd)  abeépitési mod szabadonallo.

c) Ee egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erddtertilet

ca) A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcioval, 50.000
m?-t (5 ha) meghalad¢ teriiletnagysagu foldrészleten helyezheto el.

cb)  amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

cc)  abeépités legfeljebb 6,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhetd,

cd)  abeépitési mod szabadonallo.

27. §
Mezoégazdasagi teriiletek (Ma, MK)

(1) A telepiilés mezOgazdasagi teriileteinek lehataroldsat a szabalyazasi terv tiinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhatd mezOgazdasagi terliletek a mezOgazdasagi terliletek rendeltetése
szerint:

a) M4, altalanos mezdgazdasagi dvezet, ahol

aa)  a 720 m’-t el nem érd teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

ab)  a 720-1500 m* kozotti teriiletnagysagh telken - a nadas, a gyep és a szanté miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével - 3%-0s beépitettséggel elsOsorban a tarolads céljat szolgald egy
gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

ac)  az 1500 m>-t meghalado teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhets el.

b) MKk, kertes mezdgazdasagi 6vezet, ahol

ba)  a 720 m*t el nem érd teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

bb)  a 720-1500 m* kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté miivelési 4gban
nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsdésorban a tarolds céljat szolgald egy
gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

bc)  az 1500 m*-t meghaladé teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(3) A mezbgazdasagi terilileten lakoépiilet sz016, gyiimolesds és kert miivelési ag esetén 3000
m’, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m” telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett 3
%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallé lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb
7,5 m lehet.

(4) A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nalld telekbdl birtoktest alakithatd ki a magasabb rendil
jogszabalyok eldirasai szerint.

a) A birtoktest esetében a 3%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkozpont), ha a telek tertilete legalabb a 10 000
m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozé hatéssal,
illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.
b) A birtokkdzpont kialakitadsara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell - a kdozponthoz
tartozo Osszes telekre vonatkozodan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szamu birtokkdzponthoz
tartozik. Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az
épitésiigyi hatoésag hatarozata és megkeresése alapjan - a tulajdonos érdekében - azokra a telkekre,
amelyek teriilete a kozpont beépitettségének meghatarozdsakor - egészben vagy részben -
beszamitasra keriiltek.

c¢) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozd mas telken kiegészité kozpont alakithatd ki, ha a
kozpont beépitettsége a kdzponthoz tartozd Osszes telek teriilete utan Szamitott beépithetdségi
mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.
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28. §
Vizgazdalkodasi teriiletek (Vgv, Vgb)

(1) Atelepiilés vizgazdalkodasi teriileteinek lehatarolasat a szabélyozasi terv tiinteti fel.

(2) Atelepiilésen talalhatd vizgazdalkodasi teriiletek rendeltetés szerint:

a) VGy, vizmeder vizgazdalkodasi dvezet:

aa) Az Ovezetbe tartoznak a kozcélu nyilt csatornak medrei és a jelentdsebb arkok teriiletei.

ab) A VGv felszini vizmedreinek Ovezetében épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
folyoszabalyozassal, arvizvédelemmel ¢és vizkarelharitassal, valamint a vizi kozlekedéssel
kapcsolatos — az illetékes szakhatosag altal engedélyezett — 1étesitményeket. A vizfeliiletek mentén
semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozo — 1étesitmény nem helyezhetd el.

ac)  Epiiletek, horgasztanyak az Gvezetben nem épithetdk.

ad) A vizmedrek parti sadvjaban kizarolag gyepmiivelés vagy — a szakhatdsag altal engedélyezett
mértékil — fasitas lehetséges, mezdgazdasagi miivelés a vizmedrek dvezetében nem folytathato.

b) A vizbeszerzési vizgazdalkodasi 6vezet eldirasai (VGb).

ba) Az dvezetbe a vizbeszerzéshez kapcsolddo teriiletek és vizmii-kutak telkei tartoznak.

bb) Az Gvezetben csak a vizbeszerzési gazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

29. 8§
Természetkozeli teriiletek (T)

(1) A telepiilés természetkdzeli teriileteinek lehataroldsat a szabalyazasi terv tiinteti fel.
(2) A természetkozeli teriiletek természetvédelmi rendeltetésii célokat szolgalnak.
(3) A természetkozeli teriilet Ovezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

30. §
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) A telepiilés kiilonleges beépitésre nem szant teriileteinek lehatdrolasat a szabalyozasi terv tiinteti
fel.

(2) A telepiilésen talalhat6 kiilonleges beépitésre nem szant teriileteinek rendeltetés szerint:
a) Kt, kiilonleges temet? teriilet dvezete

b) Kb, kiilonleges banyaszati teriilet Gvezete

¢)® Kkep, kiilonleges kegyeleti park.

V. FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

31.§
A varos igazgatasi teriiletének térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaja

(1) Az igazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasanak térségi besorolasa:

a) Mezdgazdasagi térség,

b) Vegyes teriiletfelhasznalasu térség,

c) Vizgazdalkodasi térség

d) Telepiilési térség (500-1000 ha kozott)

(2) A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriileti lehatarolasat a Szabalyozasi Terv jeloli ki.

32.§

A telepiilés igazgatasi teriiletének épitmények altal igénybevett térségi elemei

618/2012.(V1.29.) 6nkorméanyzati rendelet 4. §-a iktatta be. Hatalyos 2012. augusztus 1. napjatél.
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(1) Az igazgatasi teriiletet érintd6 egyéb épitményekkel igénybevett teriilete, haldzati és
infrastruktura elemek:

a) Transzeuropai vasuti aruszallitasi halozat részeként miikodo orszagos torzshaldzati vasiatvonal,
b) 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték elemei,

c) Nagysebességli vasutvonal,

d) Meglévo 4.sz. fouti kapcsolat: Budapest — Cegléd — Szolnok — Piispokladany — Debrecen —
Hajdtihadhaz — Nyiregyhaza — Kisvarda — Zahony (Ukrajna)

e) Uj fouti kapcsolat: Sarospatak (37.sz. fout) — Cigand — Kisvarda — Vasarosnamény — Tivadar —
Fehérgyarmat (491.sz. fout)

(2) A térségi jelentdségli épitményekkel igénybevett teriileteket és haldzati infrastruktira elemeket a
Szabalyozasi Terv jeloli.

33.§
A telepiilés igazgatasi teriiletét érinto orszagos térségi ovezetek

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos térségi ovezetek:

a) Okologiai halézat Svezete,

b) Kivalé termohelyi adottsdgu erdéteriilet 6vezete,

¢) Kulturélis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd teriilet ovezete,

d) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Ovezete,

e) Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete.

1) Terségi jelentosegii tajképvédelmi teriilet dvezete

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi Ovezeteit a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) Az egyes térségi ovezetekre vonatkozo sajatos eldirasok:

a) Okologiai halozat dvezete

aa) Az dvezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmuépitményeket tajba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvalosuldsdt nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazéaséaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

ab) Az dvezetben amennyiben épités torténik, az csak a tajszerkezetbe illeszkedd méddon, a
tajra jellemzé hagyomanyos beépitési jellemzokkel és anyaghasznalattal valdsulhat meg. Az
értekvédelem kovetelményeit és az épitési anyaghasznalatot a rendelet V. fejezete tartalmazza.

ac) Az Gvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bodvithetd.

b) Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendo teriilet Ovezete:

ba) Biztositani sziikséges a meglévd kulturdlis értékek, miiemlékek, és a hagyomanyos
telepiilésszerkezet védelmét. A védelem szabalyozasat kiilon rendelettel jovahagyott Kisvarda varos
Helyi értékvédelmi rendelete tartalmazza.

bb) Kijelolésre keriilt az orszdgosan védett miiemlékek miiemléki kdrnyezete, melyrdl a 19.
melléklet ad tijékoztatast. A miiemléki kornyezetre vonatkozo szabalyozast kiilon rendelettel
jovahagyott Kisvarda varos Helyi értékvédelmi rendelete tartalmazza.

bc) Kijelolésre keriiltek a helyi értékvédelmi teriilet hatarai, mely a védendd
teriiletegységeket, ¢és azok kornyezetét foglalja magéba. Tovabba kijelolésre keriiltek a helyi
épitészeti értékvédelemmel érintett ingatlanok. A védelem szabdlyozasat kiilon rendelettel
jovahagyott Kisvarda varos Helyi értékvédelmi rendelete tartalmazza. A Helyi értékvédelemmel
érintett teriiletekrdl és egyedi épitészeti értékekrdl a 20. melléklet ad tajékoztatast.

bd) Biztositani sziikséges a régészeti emlékek feltdrasat, megdrzését, értékeiknek bemutatasat.
be)  Minél elobb meg kell oldani a meglévd tajsebek rekultivaciojat.

72/2015.(11.03.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos 2015. februar 28-t6l.
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bf) Az 1 és felyjitasra keriild nagy-, kozép- és kisfesziiltségli vezetékeket - ha azt kulturalis
orokségvédelmi igények indokoljak - féldkabelben javasolt elhelyezni.

bg) Az Gvezetben infrastrukturalis haldzatokat és 1étesitményeket a kulturalis 6rokségi értékek
sérelme nélkiil, azok egységét megorizve, latvanyuk érvényesiilését elosegitve kell elhelyezni.

c¢) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Ovezeti eldirasai:

ca) Az Ovezet teriiletén kiilonds figyelmet kell forditani a szennyviz-elvezetés, -tisztitas és
elhelyezés mieldbbi megoldésara, szorgalmazni kell a teljes szennyvizcsatorna - haldzat kiépitését.
cb) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az

épiiletek tetdvizeinek gytijtése és hasznositdsa, a telepiilések burkolt feliileteire hulld csapadékvizek
késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetd hasznositasdnak eldsegitése.
d) Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezeti eléirasai:

da) Az Gvezetbe tartozé teriileteken banyatelek csak abban az esetben allapithaté meg, ha
azt mas dvezeti szabalyozas nem tiltja.

e) Terségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet 6vezete eloirdsai

ea) A tajkép védelme érdekében a kiépitésre keriilo uj utak kornyezetbe illesztéserol
terepalakiassal, novénytelepitéssel, fasor létesitésével is gondoskodni kell. Védo zoldsavok, vedo
erdosavok telepitésénél tobbszintii névenyallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez a tdjra jellemzo
oshonos fa- es cserjefajok hasznalhatok.

eb) A kedvezotlen telepiiléskepi latvanyt nyujto tevékenységek kozteriilet feloli takarasarol telkeken
beliil tobbszintii novényallomany telepitésével, vagy keritéssel kell gondoskodni.

ec) A gazdasagi telephelyeken anyagot tarolni a kozteriilet felol kizardlag épitménnyel (pl. kerités)
es (vagy) zéldsavval takartan lehet.

VI. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

34.8

Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirdasok

(1) A teriileten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltethetok, épithetok, amelyek légszennyezoanyag-kibocsatasa nem haladja meg az eldirt
kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekeben barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo létesitmény
csak abban az esetben iizemeltetheto, ill. épitheto, barmely tevékenység csak akkor folytathato,
ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozo rendeletben
szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kézigazgatasi teriileten belliil
nem helyezheto el.

(4) A (2) bekezdés szerinti létesitmények koriil az illetékes hatosagok altal meghatarozott
védotavolsag biztositando. A védotavolsagon beliil lako- és szallasépiilet, élelmiszertarolo és
feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglato-, valamint a szabadido eltoltését szolgalo épiilet és
sportolasi létesitmény, tovabba iizemi méretii allattartotelep nem létesitheto.

(5) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon (természetes anyagok
felhasznalasaval), a partjuk mentén levo természeti teriiletek és novényallomanyok karositdasa
nélkiil torténhet.

(6) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado, kiemelt szegéllyel épiilé parkolo feliiletekrol és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belso utjairol az 6sszegyiilo csapadékviz csak
olajfogo miitargyon keresztiil vezetheto a befogado csatornaba. Szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek parkoloi Ezen—parkolok csak oOsszefiiggd zart burkolattal lathatok el,
zoldbeton nem alkalmazhato.

¥24/2015.(VIII.12.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a modositotta. Hatalyos 2015. augusztus 12-t61.
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(7) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

(8) A szallopor terhelés mérséklésére az uj utak mentén, haromszintes noveényzetbol allo vedo
zoldsavot kell kialakitani.

(9)A gazdasagi telken beliil kételezoen eloirt zoldfeliileti aranynak megfelelo novénytelepitést a
telek beépitésével egyidejiileg meg kell valositani. A névénytelepités legalabb 50 %-at
haromszintes novenyzettel kell megoldani. A fasitas kipusztult egyedeit folyamatosan, maximum
kétvegetacios idoszak alatt potolni kell.

(10) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezo a kivagott fa 2-szeres torzsatmérdjével
megegyezo atmerojii fa telepitése. (A torzsatmero a talaj felett 50 cm magassagban értendo.)
(11) Az utcafasitast kifejlett allapotban osszefiiggo lombkorondt alkoto egyedekbol kell létesiteni,
kivéve az utkeresztezodések latoharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb novényzet nem

telepitheto.

(12) A védo-zoldsavokat legalabb 80 % boritottsagu erdoteriiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

35.§
Természeti értékvédelem

(1) A telepiilésen taldlhaté orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek jegyzékét a tervvel
Osszhangban az 19. melléklet tartalmazza.

(2) A telepiilésen talalhato eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetéstit (NATURA
2000) teriiletek jegyzékét a tervvel 6sszhangban az 18. melléklet tartalmazza.

VII. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

36. §
Epitészeti értékvédelem

(1) A telepiilésen taldlhatd orszagos védelem alatt all6 mtiemlékek jegyzékét és a milemléki
kornyezetet a tervvel dsszhangban a 19. melléklet tartalmazza.

(2) A kiilon onkorményzati rendelettel (helyi értékvédelmi rendelet) jovahagyott helyi védett
épiiletek jegyzékét a 20. melléklet tartalmazza.

37.§
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen talalhatd a régészeti teriiletek jegyzékét a 21. melléklet tartalmazza. Teriileti
lehatarolasukat a T-2 jeli kiilteriileti és a T-3 jelt belteriileti szabalyozasi tervlap jeldli ki.

38.§
Felszin alatti vizbazisok hidrogeolégiai B védoovezet miatti korlatozasok

(1) Kisvarda varos kozigazgatasi teriiletén beliil felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai B véddovezet
talalhato.

(2) A Szabalyozasi tervlapok a felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védoovezetét feltiintetik,
az érintett teriiletek lehatarolasat az 22. melléklet tartalmazza.

(3) A felszin alatti vizbazis hidrogeologiai ,,B” védddvezetbe tartoz6 ingatlanok korlatozasait a 14.
melléklet tartalmazza.

(4) A felszin alatti viz allapota szempontjabodl fokozottan érzékeny teriileteken tilos

a) a felszini vizek potlasa felszin alatti vizbol;
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b) olyan tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a feddrétegek eltavolitdsa révén felszinre
keriil a felszin alatti viz;

c) olyan banyészati tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a kiilszin megbontasaval
kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en beliil megkdzeliti.

VIII. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

39.§°
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito sajatos jogintézmények

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito sajatos jogintézmenyek

(1) A terv szerinti kozlekedeési és kozmiiteriiletek kialakitasa érdekében, és gazdasagfejlesztési,
munkahely-teremtési cél megvalositasa érdekében a 23. sz. melléklet szerint az elovasarlasi jog és a
kisajatitas jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a kozlekedési
teriileten az ut kezelojét terhel.

40. §

rer e 1

(1) Amennyiben az 0j beépitésre szant teriiletekre 0 kiszolgald utakat, kdzmiiveket sziikséges
megvalositani, annak megépitésének koltségeit az Onkorméanyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja.

(2) Az 1.) pontban meghatarozott szabalyoktdl az dnkorményzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgald utat, illetve a kozmiivet az Onkormanyzat 1étesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajaruldas mértékét és modjat az
onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

41.§

(1) A Telepiilési Térségen Kiviili Teriiletek Szabalyozasi Tervét a rendelet 16. melléklete
tartalmazza.
(2) A Telepiilési Térség Tertiletének Szabalyozasi Tervét a rendelet 17. melléklete tartalmazza.

IX. FEJEZET

42. §
Zaro rendelkezések

(1) A rendelet és a vele egyiitt alkalmazandé kiil-és beltertileti szabalyozasi tervek 2012. januar 1-
jén lépnek hatalyba.

(2) A hatalybalépést megeldzden érkeztetett és jogerdsen el nem birdlt ligyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdbb eldirasokat tartalmaz.
(3) Hatalyat veszti:

1. Kisvarda Véros Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatarél szold 8/2004. (I1.19.)
onkormanyzati rendelet,

?37/2015.(XI1.10.) nkorméanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos 2015. december 25-t61.
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2. Kisvarda Véros Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatarél szold 8/2004. (I1.19.)
onkormanyzati rendelet modositasardl szolo 10/2006. (VI.14.) 6nkorményzati rendelet

3. Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyozasarol és a Szabalyozasi Tervérdl sz616 10/2006. /V1.14./
OKT. rendeletének modositasardl szolo 16/2006.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet,

4. Kisvarda varos Szabélyozasi Tervének elfogadasarol, és a Helyi Epitési teriiletre vonatkozo
eldirasainak megallapitasarol sz6l6 20/2008. (XI.14.) onkormanyzati rendelet,

5. Kisvarda varos Helyi Epitési Szabalyozasarol és a Szabalyozéasi Tervrdl sz616 20/2008. /X1.14./
rendelet modositasarol sz616 13/2009. (IX.25.) dnkormanyzati rendelet

6. Kisvarda varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabalyozasi Tervének a 20/2008. /X1.14./, a
10/2006. /VI1.14./ rendeletekkel moédositott 8/2004. /I1.19./ OKT. rendelet modositasardl sz6ld
18/2010. (XI.29.) 6nkorményzati rendelet,

7. Kisvarda Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak és telepiilési teriiletén kiviili kiilteriilet
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo 19/2010.(X1.29.) rendelet.

Egységes szerkezetbe foglalva:

Kisvarda, 2015. december 10.

Barabas Janosné dr. sk.
jegyzo
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1. melléklet a 27/2011. (X1.30.) dnkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezet beépitési modjat meghatirozoé elsé szamjelének tartalma

A B C
1 | szamjel Beépitési mod BT
2 1 Szabadon all6 telepszeri, el6kertes SZt
3 2 Szabadon all6 altalanos, elékertes SZek
4 3 Szabadon all6 altalanos, utcavonalon allé SZua
5 4 Oldalhataron all6 el6kertes Oek
6 5 Oldalhataron utcavonalon allé Oua
7 6 Ikres, el6kertes
8 7 Ikres, utcavonalon allé
9 8 Zartsoru, eldkertes Zek
10 9 Zartsoru, utcavonalon allo Zua
1 0 Adottsagtol fuggd, vagy kialakult, az illeszkedés Af

szabalyai szerint

12 X Egyedi érték (esetenként, kilon kertl meghatarozasra) egyedi

2. melléklet a 27/2011. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezet telekparamétereket meghatarozo masodik szam tartalma

A megengedett legkisebb telekteriilet (m*-ben)

A B

-_—

Szamjel telekteriilet

Megengedett ujonnan kialakitott legkisebb

180

360

550

700

900

1100

2500

OO |NO |~ |WIN

5000

—_
o

10000

—
—

szabalyai szerint

Adottsagtol figg6, vagy kialakult, az illeszkedés

—_
N

X| O |[o|lo(N|/ojg|h|wIN|[—~

Egyedi érték (esetenként, kulén kerll meghatarozasra)
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3. melléklet a 27/2011. (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatiarozo harmadik szam
jelének tartalma

A B

-_

Szamjel Megengedett legnagyobb beépitettség %

5
10
15
20
30
40
50
60
80
100
Egyedi érték (esetenként, kiilén kerll meghatarozasra)

OO N |WIN

X o|lo|lo|N|og|h|lwW(N|—~

4. melléklet a 27/2011. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek legkisebb zoldfeliileti fedettségét meghatarozo negyedik szam jelének
tartalma

A B

-_—

Szamijel El6irt zoldfelileti fedettség (%)

80
70
65
60
50
40
30
20
25
10
Egyedi érték (esetenként, kiilén kerll meghatarozasra)

Slaalele|N|jo|ja|hwin
X|o|lo|o|N|o|o|swin|=




5. melléklet a 27/2011. (XI.30.) 6nkormdnyzati rendelethez"’

Epitési vezetek megengedett épitménymagassdgdat meghatdrozé 6todik szam jelének tartalma

A B C
7 Srdmi Megengedett legnagyobb Megengedett legkisebb
zdmjel o . Gt 7 -
épitménymagassdg (m) épitménymagassdag (m) *
2 1 35 -
3 2 4,5 -
4 3 6,5 -
5 4 7,5 4,5
6 5 9,0 6,5
7 6 10,5 7,5
8 7 12,5 9,0
9 8 16,0 -
10 9 20,0 -
11 0 Adottsagtol fiiged, vagy kialakult, az illeszkedés szabdlyai
szerint
12 X Egyedi érték (esetenkent, kiilon keriil meghatarozasra)

6. melléklet a 27/2011. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez
A megengedett legkisebb egyéb telekméret a beépitési mod és telekteriilet fiiggvényében:

A B C
Legkisebb Legkisebb telekszélesség beépitési modtol
Legkisebb | megenged fuggéen (m)
1 tel:tk;?{ul teleke;:élys Sza'b a'd on Oldalpafér lkres Zartsoru
ég allé on allé
2 180 15 - - - 6
3 360 20 16 12 12 6
4 550 30 18 12 12 10
5 700 35 18 12 12 10
6 900 40 20 16 16 -
7 1100 50 20 18 18 -
8 2500 50 30 - - -
9 5000 80 40 - - -
10 10000 100 50 - - -
11 0 Adottsagtol fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint

A Szabalytalan alaku témbdknél a legkisebb telekméret legalabb egyikét kell betartani.
A Ha a telek szabalytalan formaju a témb adottsagai miatt, a megengedett legkisebb
telekméret egyikét legalabb a telek egyik hatarvonalan tartani kell.

1924/2015.(VIIL.12.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a modositotta. Hatalyos 2015. augusztus 12-t61.
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7. melléklet a 27/2011. (X1.30.) dnkormanyzati rendelethez

A Kisvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo szabalyozasa

A B C D E F G H
Megenge-
s s Alakithato . dett
Beépitési . Legnagyobb Legkisebb AT
. : . méd legkisebb | ¢ itettség | zoldfeliilet | SPitmeny- 1l
1 endel- | Ovezeti telektertilet magassa
tetés jel g
Ko | . Ko | Ertek | Ko | Erték | Ko | Erek | Ko A | =i
d jel d s d % d % d m S-ség ség
m m
adottsé adot@sé adottsaa-
00563 Af 0 o o 30 6 40 3 |65 gt | hges
fliggd fliggd
adotgsé adott'sé adottség-
00663 0 Af 0 9-t0|” 6 40 6 40 3 6,5 9'10[, tol fiiggd
fiiggé fliggé
adottsa adottsa adottsag-
00672 0 Af 0 fg—tél" 6 40 7 30 2 |45 fg-tél" tol fiiggd
uggo uggd o]
16564 1 SZt 6 | 1100 | 5 30 6 40 4 |75 20 50
LK1 43X62 | 4 | Oek | 3 | 550 | x* eg}’ed 6 | 40 | 2 [45]| 12 | 30
5 | | 43572 | 4 [oek | 3 [ 550 | 5 | 30 | 7 | 30 | 2[45] 12 | 30
'_?né“st 44562 4 Oek | 4 700 5 30 6 40 2 |45 16 35
dveze
44563 4 Oek | 4 700 5 30 6 40 3 |65 12 35
46562 4 Oek 6 | 1100 | 5 30 6 40 2 |45 18 50
50672 | 5 [Oua | 0 |“wa | 6 | 40 | 7| 30 | 2 |45 wa | e
fliggd fliggd
53x62 5 | Oua 3 550 X | egyedi | 6 40 2 |45 12 30
54563 5 | Oua 4 700 5 30 6 40 3 |65 12 35
81773 8 Zek 1 180 7 50 7 30 3 |65 6 15
k2 [ 10x78 [ 1 | szt | 0 | “wa | X* | egyedi| 7 | 30 | 8 | 16 | o | e
jelii fliggd fuggd
3 funkci- 16564 1 Szt 6 | 1100 | 5 30 6 40 4 |75 20 50
onalis adottsa adottsa .
ve