2022. junius 23-tol hatalyos széveg
(egységes szerkezetben)

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
27/2011. (X1.30.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

Kisvarda Varos Onkormdnyzata Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a helyi 6nkormanyzatokrdl szo6ldé 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 10. §
(3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szomszédos telepiilések
onkormdanyzatai, nevezetesen: Ajak, Anarcs, Fényeslitke, Doge, Jéke, Rétkozberencs,
Kékese Kozségek Onkormanyzatai,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 1. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal
Allami Féépitész,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 2. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi
felligyelOség,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 3. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro illetékes Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerv,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 4. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Sz.-Sz.-B. Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 5. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési
Feliigyeloség,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 6. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Nemzeti Kozlekedési Hatosdg Légikozlekedési
Igazgatosag,

az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 7. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Kulturalis
Orokségvédelmi Iroda,



- az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 8. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard illetékes Nemzeti Park Igazgatosag,

- az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 9. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal,

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 10. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard6 Sz.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosag,

- az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdml mellékletének 12. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Sz.-Sz.-B. Megyei Korményhivatal Novény- ¢és
Talajvédelmi Igazgatosag,

- az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmt mellékletének 13. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard6 Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar,

- az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdml mellékletének 14. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro illetékes Renddr-fokapitanysag,

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 15. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal illetékes
Bényakapitanysag,

— az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdml mellékletének 16. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag illetékes
Igazgatosag,

— az ¢épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosdgok kijelolésérdl €s mitkddési feltételeirdl
sz0l16 343/2006. (XII1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Kisvarda Varos 1. Foku Epitésiigyi Hatosag,

— az ¢épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosdgok kijelolésérdl €s mitkddési feltételeirdl
52016 343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdéseben biztositott vélemenyezesi
jogkorében eljaré Kisvarda Varos Onkormanyzat Jegyzdjének,

— valamint a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat, Egészségmegdrzd
Nyugdijas Klub, ,,Eletet az éveknek” Nyugdijas klub, E16 Varos Alapitvany, Fiiggetlen néi
Szovetség Kisvardai Szervezete, E16 Kisvardai Képzémiivészeti Miihely, ,,Fiiggetlenek
Kisvardaért” Egyesiilet, Kisvardan a Fogyasztokért Fogyasztovédelmi Egyesiilet, Magyar
Polgari Egyiittmiikddés Kisvarda 2001 Egyesiilet, Mozgaskorlatozottak Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Egyesiilete, NOE”Fészek” Egyesiilet Kisvarda, Osszefogas
Kisvardaért Egyesiilet, Pedagogusok Szakszervezete, Vallalkozok Klubja, Varosi
Modellezd Klub, Kisvardai Varosszépitd Egyesiilet

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:



I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §12345678910111213I4

(1)5

(2)16171819 Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi
engedélyt adni, telket alakitani, kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz0l6 torvény, az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény,
valamint az e térvény alapjan meghatarozott, Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo kormanyrendelet és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) el6irasainak, valamint
a)?0 21222328 57.02/2022. munkaszamu, T-2 jelii telepiilési térség teriiletének szabdlyozdsi

terve, egylittes figyelembevételével lehet.
b)26 27 28 29 30 31 3233 34 35 36TL644/2021 munkaszamu, T-3/A jelii telepiilési térség
teriiletének szabdlyozasi terve, egyiittes figyelembevételével lehet.

2.§

Ertelmezé rendelkezések

! Modositotta a 24/2015.(VIIL.12) hatalyos: 2015. 08.12-t&l.

2 Médositotta a 25/2015.(1X.01) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015.szeptember 15-t61.

3 Modositotta a 37/2015.(X11.10) onkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015.december 25-t.

4 Médositotta a 17/2016.(1V.29) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2016.. majus 28-t6l

5> Modositotta a 18/2016.(VI1.01) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2016. junius 01-t61.

¢ Modositotta a 24/2016.(V1.15) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. junius 24-t61.

7 Modositotta a 31/2016.(1X.30) dnkorményzati rendelet, hatalyos 2016. szeptember 30-tol.

8 Modositotta a 42/2016.(X11.22) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2016.december 23-t0l.

9 Modositotta a 43/2016.(X11.22) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. december 23-t4l.

10 Modositotta az 5/2017. (I11.31.) dSnkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. marcius 31-t8l.

"' Modositotta a 9/2017. (IV.12.) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. 4prilis 12 —t6l.

12 Modositotta a 17/2017.(VI.30) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2017. jlius 1-t61.

13 Modositotta a 24/2017.(IX.08) dnkormanyzati rendelet, hatélyos 2017. oktober 7-t61.

14 Modositotta a 3/2018.(I11.14)6nkorményzati rendelet, hatélyos 2018.marcius 15-t61

15 Hatalyon kivil helyezte a 18/2012.(V1.29)6nkormanyzati rendelet.

16 Modositotta az 5/2014.(1V.24) dnkorméanyzati rendelet, hatalyos 2014.05.09-t6l.

7 Médositotta a 16/2014.(VI11.22) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2014. szeptember 21-t6l.

18 Modositotta a 2/2015.(11.03) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2015. marcius 01-t6l.

19 Moédositotta a 4/2018. (111.27) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2018.marcius 28-t6l.

20 Médositotta a 16/2018.(X.26) dnkorméanyzati rendelet, hatalyos 2018.november 9-én

2l Médositotta a 7/2019.(IV.16.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2019. aprilis 17-t61.

22 Médositotta a 17/2019.(VIIL.22.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2019. szeptember 15-t61
2 Médositotta a 8/2021. (I1.4.) nkorményzati rendelet, hatdlyos: 2021. februar 5-t61

24 Modositotta a 15/2021. (I11.3.) énkorményzati rendelet, hatalyos: 2021. mércius 4-t61

25 Modositotta a 13/2022. (IV.29.) énkorményzati rendelet, hatalyos: 2022. 4prilis 30. napjatol.
26 Moédositotta a 16/2018.(X.26) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2018.november 9-én

27 Modositotta a 7/2019.(I1V.16.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2019. aprilis 17-t61

28 Médositotta a 17/2019.(VIIL.22.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2019. szeptember 15-t61
2% Modositotta a 4/2020. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos 2020. aprilis 15-t61

30 Médositotta a 16/2020. (VIIL.05.) dnkorményzati rendelet, hatdlyos 2020. augusztus 05-t51
31 Médositotta a 8/2021. (I11.4.) nkorményzati rendelet, hatdlyos: 2021. februar 5-t61

32 Médositotta a 15/2021. (I1.3.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2021. marcius 4-t61

33 Médositotta a 30/2021. (VI.10.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2021.julius 10. napjatol
34 Médositotta a 36/2021. (VIL.14.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos: 2021. julius 29. napjatol
35 Médosttotta a 9/2022. (I11.21.) énkorményzati rendelet, hatalyos: 2022. aprilis 1. napjatol
36 Moédositotta a 15/2022. (V1.9.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos: 2022. junius 23. napjatol



(1) E rendelet alkalmazasaban:

a) Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként tobb foépiilet onallo elhelyezésére szolgal.

b) Ko6z6s udvar: A kozos udvar olyan kialakult telek, melyen beliil az egyes rendeltetési
egységek kiilon tulajdonban allo épiilet részére kialakitott 6nalld ingatlan nyilvantartési,
helyrajzi szammal rendelkez6 foldrészletet tartalmaznak, és az 6nallo, kiilon nyilvantartott
rendeltetési egységek csak a kozos udvaron keresztiil kdzelithetdek meg.

c) Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a tertiletfelhasznalasi, rendeltetési
szabalyozas eldirasaiban megnevezett épiiletek, épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonallo
funkciondlis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek ¢és nem mindsiilnek
melléképitménynek.

d) Féépiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi rendeltetési
szabalyozas eldirasaiban megnevezett funkciok elhelyezésére szolgal.

e) Kisipari barkdcsmiihely: nem zavard hatast gazdasagi funkcioju épiilet legfeljebb 100 m?
alapteriiletig

f) Kismélységii telek: A kismélységli telek az az 6nallo helyrajzi szamu ingatlan, mely
esetenként szabalytalan alaku, és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter

g) Atmend telek: Az atmené telek az az 6nalld helyrajzi szamu ingatlan, melynek
megkozelitési lehetdsége a tombon beliili elhelyezkedésébdl adodoan két kozatrdl is
biztosithato.

3.§

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabdlyozas belteriileti hatarvonalait és nagysagat a T-2 rajzszamu Kisvarda varos
telepiilési térségen kiviili teriiletének Szabalyozési Terve valamint a T-3 rajzszamu Kisvarda
varos telepiilési térség teriiletének Szabalyozasi terve jeloli ki.

(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato. A belteriiletbe vonas koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

(3) A lakoteriileteket €és a telepiiléskozponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant
teriileteket nem kell kotelezden belteriiletbe vonni. Amennyiben az egyes teriiletek nem
keriilnek belteriiletbe vonasra, gy beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott dvezeti szabalyozas érvényes.

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

4. §373839
A terv teriiletének felhasznalasa

(1) A rendelet hatélya al es6 teriileten épitési hasznalat szerint:
a)*%) Beépitésre szant teriiletek
aa) lakotertlet, ezen beliil

- kisvérosias lakotertilet, jele: Lk

- kertvarosias lakoteriilet, jele: Lke

37 Médositotta a 16/2014.(VII1.22) énkorményzati rendelet, hatdlyos 2014. szeptember 21-t61.
38 Modositotta a 24/2015.(VIIL.12) hatalyos: 2015. 08.12-t81.

39 Médositotta a 9/2017. (IV.12.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2017. aprilis 12 —t6l,

40 Modositotta a 25/2015.(1X.01) énkorményzati rendelet, hatalyos 2015.szeptember 15-t61



- falusias lakotertilet, jele: Lf
ab)  vegyes teriilet, ezen beliil
- telepiiléskdzponti vegyes teriilet, jele: Vt
ac)  gazdasagi teriilet, ezen beliil
- kereskedelmi szolgaltato teriilet, jele: Gksz
- egyéb iparteriilet, jele: Gipe
ad)*! 4 ad) kiilonleges teriilet, jele: K, ezen beliil
- Kereskedelmi tertiletek, jele: Kke
- Vasar teriiletek, jele: Kv
- Egészségiigyi tertilet, jele: Ke
- Idegenforgalmi sport és szabadidd centrum, jele: Kid
- Sportolasi és rekreécios teriiletek, jele: Ksz
- Nagykiterjedésti kozmu tertiletek, jele: Kkm
- Telepiilésiizemeltetési teriiletek, jele: Ktii
- Kozlekedési épitmények teriilete, jele: Kko
- Hulladékkezel0k, jele: Kh
- Allatmenhely, jele: Ka
- Megujulo energiaforras hasznositasa céljara szolgalo dvezet, jele: Kme
- Kiilonleges teriileten beliil turisztikai tertilet, jele: Ktu
- Kiilonleges teriileten beliil lovas turisztikai teriilet, jele: Klo”

b) Beépitésre nem szant teriiletek
ba)  kozlekedési €s kozmiiteriiletek, ezen beliil
- kotottpalyas kozlekedési teriiletek, jele: Kok
- kozutak, jele: Kou
bb)  zoldteriiletek, ezen beliil
- kozpark, jele: Z
bc) erdoteriilet, ezen beliil
- védelmi erdd, jele: Ev
- gazdasagi erdd, jele: Eg
- egészségiigyi — szocialis, turisztikai erdd, jele: Ee
bd) mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
- kertes mezdgazdasagi teriilet, jele: Mk
- altalanos mezdgazdasagi teriilet, jele: Ma
be)  vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil
- vizmedrek, jele: VGv
- vizbeszerzési teriilet, jele: VGb
bf)  természetkdzeli teriiletek, jele: T
bg)* kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, jele: K, ezen beliil:
- temetd tertiletek, jele: Kt
- banyaszattal érintett teriiletek, jele: Kb
- kegyeleti park, jele: Kkep

bh) - okofilmpark, jele: K-ofp**

4 Modositotta a 16/2018.(X.26) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2018.november 9-én

42 Modositotta a 16/2020. (VIIL.05.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2020. augusztus 05-t51
43 Modositotta a 18/2012.(V1.29) énkormanyzati rendelet, hatélyos 2012.08.01-t61.
4 Madositas az dnkormanyzat dontése alapjan



5.8

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A Szabalyozasi Tervlap feliileteként, hatdrvonalként, vonalként, pontszerlien vagy
jelképesen megjelend szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi és szoveges szabalyozasi elemek
egyrészt 1. (elsd), masrészt I1. (masod) rendiiek.

(3) L. rendti kotelezo szabalyozasi elemek a szabalyozasi tervlapokon jelolt, illetve szovegesen
a Helyi Epitési Szabalyzatban megadott:

a) teriiletfelhasznalasi egységek teriiletei, melyeket az Gvezetek betiijelei azonositanak

b) az els6 rendi kozteriiletek

c) az elsO rendli kozlekedési célu kozteriiletek kottazott szabalyozasi szélességei

(4) A 1I. rendli szabalyozasi elemek a (3) bekezdésben nem emlitett szabalyazasi elemek.

(5) Az 1. rendii szabalyozéasi elemek moddositasara csak a Telepiilésszerkezeti Terv
feliilvizsgalataval és modositasaval egyidejlileg keriilhet sor.

(6) II. rendii kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) A kozteriiletek és egyéb funkcidju teriiletek hatdra, szabalyozasi vonal a mésodrendii
kozteriiletek esetében;

b) A maésodrendli kozlekedési teriiletek kottazott, vagy terven abrazolt, szabalyozasi
szélessége;

¢) Ovezeti hatér; dvezeti besorolas amennyiben nem jar rendeltetésmodositassal

d) Funkcionalis korlatozasok

e) Ovezeti eldirasok, ezen beliil:

ea) beépitési mod,

eb) megengedett legnagyobb beépitettség,

ec) a telekre vonatkoz6 legkisebb, telektertilet, szélesség, mélység, zoldteriilet

ed) a megengedett épitménymagassag

ee) a teriiletre, épitményekre, természeti €s egyéb objektumokra vonatkozé védelmi eldirasok;
ef) eld-, hatso- és oldalkertek méretei, €épitési hely;

eg) kotelezo épitési vonal,

lakotelkek zonai;

eh) a kozmiivesités eldirdsai;

ej) kornyezetvédelmi eldirasok.

(7) A 11 rendli szabalyozasi elemek modositasa beépitésre szant teriileten legalabb a tomb

egészére, beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb egészére, vagy a teriiletfelhasznalési
egységekre kiterjedd Szabalyozasi Terv készitésével torténhet meg.

(8- '

(9) A meglévo telekhatarok megvaltoztatdsahoz (Gsszevonas, telekalakitas, melyet kotelezo
szabalyozasi vonal ¢és telekteriilet korlatozds nem tilt) telepiilésrendezési tervet nem kell
modositani, de az Gvezeti szabalyozas kotelezo elemeit be kell tartani.

45 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2022. (I11.21.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. mércius 21. napjatol



6. §

Szabalyozasi elemek értelmezé rendelkezései

(1) Ovezeti eldirasok rendeletetési és épitési eldirasokbol allnak.

(2) Az Ovezet jelében, a betli arra utal, hogy az dvezet, melyik teriiletfelhasznalasi egységbe
tartozik. A betiijelek tartalmat a rendeltetési eldirasok, a szamkodok tartalmat az épitési
eléirasok adjak meg.

(3) Az épitési ovezetek jelkulcsanak értelmezése: az épitési ovezet jelében

a) az elsd szam a beépitési modra,

b) a masodik szam a legkisebb teleknagysagra,

c¢) a harmadik szam a legnagyobb megengedett beépitettségre,

d) a negyedik szdm a megengedett legkisebb zoldfeliileti fedettségre,

e) 6todik szam a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagassagra utal.

(4) Az épitési Ovezet beépitési modjat meghatarozo elsé szamjelének tartalmat az 1. melléklet
tartalmazza.

(5) Az épitési ovezet telekparamétereket meghatdrozd masodik szdm tartalmat a 2. melléklet
tartalmazza.

(6) Az épitési dvezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozd harmadik szam
jelének tartalmat a 3. melléklet tartalmazza.

(7) Az épitési dvezetek legkisebb zoldfeliileti fedettségét meghatarozd negyedik szam jelének
tartalmat a 4. melléklet tartalmazza.

(8) Epitési ovezetek megengedett épitménymagassigat meghatarozo 6todik szam jelének
tartalmat az 5. melléklet tartalmazza.

(9) A megengedett legkisebb egyéb telekméretet a beépitési mad és telektertiilet fliggvényében
a 6. melleklet tartalmazza.

(10) Szabalytalan alaku tomboknél a legkisebb telekméret legalabb egyikét kell betartani.
(11) Ha a telek szabalytalan formaji a tomb adottsdgai miatt, a megengedett legkisebb
telekméret egyikét legalabb a telek egyik hatarvonalan tartani kell.

7. §46

A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek kisvarosi, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabdlyozasnak (szabalyozasi
terv és HESZ) megfelelden engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (tertilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hidnya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhat6. A varos nem kialakult Gvezeteiben épitési engedély az eldirt kozmiivesités €s a
megkozelitést biztosito koz,- illetve maganutak tényleges megléte esetén adhato.

(3) Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezéen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszerli szennyviztdrozdt tilizemen kiviil kell helyezni, illetve 1j zart rendszera
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

(4) Az uthalozat onkormdnyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,

46 Modositotta a 31/2016.(1X.30) 6nkorményzati rendelet, hatalyos 2016. szeptember 30-t6l.



melynek megvalositasa az atadonak, vagy jogutdodjanak kotelezettsége.

(5) A tervezett foldmunkdk eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefliggd teriiletek régészeti lelOhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

(6) A teriilet-felhasznalasi egységhez, az azon 1évo épitmények rendeltetésszerti hasznalatdhoz
szlikséges a kiilon rendeletben meghatarozott mértékii gépjarmii varakozohely kialakitasa,
illetve a rendszeres teherszallitdshoz sziikséges rakodohelyeket biztositani kell.

(7) Ha az eldirt szama varakozohely sajat épitési telken beliill nem alakithato ki, gy az
épitésiigyi hatosag az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett beépitéstol
legfeljebb 500 méteres tavolsdgon beliil a sziikséges varakozohely szamot a kozteriiletek
kozlekedésre szant teriiletének parkolasi célra kijeldlt teriiletén, illetve a kozforgalom céljara
atadott maganutak és maganteriiletek teriilete egy részének felhasznélasaval, az ut kezeldjének
hozzéjarulasaval biztositja a helyi parkolasi rendeletben meghatarozott feltételekkel.

(8) A 0144/9, 0144/42, 0144/43 hrsz-u ingatlanok atlagosnal jobb mindségli termofoldek,
ezért beépitésiikre litemezetten keriilhet sor, miutan a kérnyezo ipari gazdasagi teriiletek mar
beépiiltek.

(9) Belvizzel érintett, vagy veszélyeztetett telken, belviz 6blozet telkén akkor lehet épiteni,

- ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet elvezetik,

- az épllet olyan alapozéssal, 1abazattal, fal és padldszigeteléssel késziil, hogy az eseti kisebb
belviz az épiiletre nézve veszélyt nem jelent, az épiilet karosodas nélkiil hasznalhat6 marad,

- alagsor, pince nem, -ill. az épittetd feleldsségére, a kartérités kizarasaval 1étesitheto,

- szennyvizgyjté mitargy csak fokozottan vizzaré lehet.

(10)*7 A 7150, 7174/1, 7172, 7173, 7151/1, 7161/1, 7177/1, 7145-7141 hrsz-ii ingatlanokkal
erintett teriileteken elhelyezett épiiletek, épitmények esetében az alapozasi technologiat ugy
kell megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonysdagot, az életet és egészséget valamint a koz-

és vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse, barminemii épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodds
nélkiil.

8.§
A telekalakitas szabalyai

(1) Uj épitési telek kialakitisa esetén az Ovezeti szabalyozasban megadott minimalis
telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

(2) Nyulvanyos telek belteriileten ujonnan nem alakithatd ki. A szabdlyozasi terven jelolt
kotelezo telekOsszevonasokat, telekhatar megsziintetéseket ut céljara torténd lejegyzéseket el
kell végezni az épitéshatosagi eljaras soran.

(3) Az épitési engedélyezési eljaras soran az épitési telek utcai hatarvonala iitemezetten is
kialakithat6, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévd, megtartani kivant épiileten
halad at. Az épiileten athaladd szabdlyozasi vonal szakasszal érintett telekalakitast és ut
céljara torténd lejegyzést csak az épiilet elbontasakor kell végrehajtani amennyiben ez
kozérdeket nem sért, illetve konkrét varosi fejlesztést nem akadalyoz. Amennyiben a meglévo
épiilet bovitésre keriil, akkor a bdvitett épliletrész a tervezett szabalyozasi vonaltdl mért
elokertekbe nem eshet.

(4) Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakuld telekméret az épitési
ovezeti eldirds megvaldsulasanak irdnyaba hat, de nem éri el az ott eldirt mértéket.

(5) Azon telkek esetében, melyek tobb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kiilonos tekintettel az
egy uszotelken 1évo ingatlanokra - a telekegyesités, az albetétek Osszevondsa akkor is
engedélyezhetd, ha az 6vezeti eldirasok megvaldsitasanak iranyaba hat, de nem éri el az ott
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meghatarozott értéket

(6) Telekmegosztds esetén kialakitott ingatlan kozteriiletrdl torténd akadalymentes
megkozelitését vizsgalni kell. Ha a megosztasra keriild ingatlan kozteriileti homlokvonalaban
kordbban kozlekedési, kozmi, egyéb Ilétesitmény keriilt beépitésre, a kérelmezd sajat
koltségen torténd atépitésre vonatkozo nyilatkozatat be kell szerezni.

(7) A varos tertiletén kialakult tombtelkes, uszotelkes teriiletek telekalakitasdnak szabalyai:

a) Az uszotelkek teriilete az egyes épililetrekonstrukciokhoz kapcsoloddan bovithetd a
kozteriiletek, vagy mas teriiletek rovasara. Az uszotelkek bovitése, amennyiben kozteriiletet
érint, kiilon Képviseld-testiileti hatarozattal keriil megallapitasra.

b) Az uszoételkek teriilete az egyes épiiletrekonstrukciokhoz kapcsolédoan az uszotelkek
teriiletének 20 %-aval bdvithetd a kozteriiletek, vagy mas teriiletek rovéasara. Az Gszotelkek
bovitése, amennyiben kozteriiletet érint, kiilon Képviseld-testiileti hatarozattal keriil
megallapitasra.

9.§

Epitéshatosagi eljarasok

(1) A jelen rendelet hatidlya ald esd terlileten az ¢épitésiigyi hatdsagi engedélyhez és
bejelentéshez kotott, illetve engedély és bejelentés nélkiil végezhetd épitési tevékenységek
korét az épitésiigyi hatdsagi eljardsokrol, valamint a telekalakitasi €s az épitészeti-miiszaki
dokumentéciok tartalmarol sz6l6 magasabb rendli jogszabaly tartalmazza.

(2)48
(3) Kereskedelmi, szolgéltato, valamint vendéglatod tevékenység céljara kozteriileten épiilet,
pavilon nem létesithetd.

(4) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

(5) 5 MW-nal kisebb teljesitményii energiatermelési c€li szélerdmi, szélturbina csak
kiilteriileten, ezen beliil csak mezdgazdasagi teriileten vagy birtokkézpontokon illetve ipari
rendeltetési zonaban helyezhetd el, az alabbi feltételekkel:

a) a beltertilettdl €s az orszagos természeti védettségii teriiletektdl legalabb 800-1000 méter,

b) beépitésre szant teriilettdl, lakoépiilettdl és a kdzigazgatasi hatartol legalabb 300 méter,

c) orszagos ut és kozforgalmu vasut telekhataratol legalabb 150 m tavolsagra,

d) Az épitmények magassagat legfeljebb 100 m.

(6) Az allattart6 épiiletek elhelyezésének szabalyait lakoteriileten a 15. melléklet tartalmazza.

III. FEJEZET
Teriiletfelhasznalasi egységek altalanos szabalyozasa

10. §
A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetok, ha az Ovezeti eldirdsok, a beépitési modok helyi alkalmazasa,
eldirasok masként nem rendelkeznek.

(2) Terepszint alatti épitmény — a kdzmiivek és melléképitmények kivételével — a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladdé mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre

48 Hatélyon kiviil helyezte a 14/2018.(IX.26)6nkormanyzati rendelet, hatalytalan 2018.X.25-t61



vonatkoz6 legkisebb zoldfeliilet megvalositasaval €s csak akkor engedélyezhetd, ha a
terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Kertvarosias ¢€s falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel
egybeépitve).

rrrrr

(5) A kisvarosias, kertvarosias ¢és falusias és lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett
teriiletébe beszdmitott mddon az aldbbi melléképiiletek helyezhetdek el az Ovezeti
szabalyoknak megfelelden:

a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

b) ahaztartassal, lakéfunkcioval kapcsolatosan

ba) nyari konyha, mosdkonyha, szarit6

bb) tarolo épitmények (tiizeléanyag- €s mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, gore,
cslir, pajta stb.)

bc) az allattartas céljara szolgalo épiiletek €s épitmények

bd) kisipari vagy barkdcsmiihely, az illetékes szakhatdsagi hozzajarulasok esetén

be) a turizmushoz ¢és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)

bf) flités céljara szolgaldo melléképiilet (kazanhaz)

bg) pince, pince felépitménye

bh) miiterem, kiskereskedelmi tizlet

(6) Elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(7) Az oOvezeti elbdirasokban meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb
zoldfeliilet mértékébe a burkolt feliiletek (utak, parkolok, zoldbeton, miianyag gyepracs)
teriilete nem vehet6 figyelembe.

(8) Zartsort beépitési modnal, saroktelkek estében az dvezeti eldirdsokban meghatarozott,
telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb zdoldfelillet mértéke legfeljebb 50 % - kal
csOkkenthetd.

(9% Kézponti vegyes, telepiiléskozponti vegyes és laké épitési dvezetekben, ahol az egyhdzi,
hitéleti/szakralis funkcioju épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési ovezetre vonatkozo
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen épiiletek
réeszet képezo, azokkal egybe épitett vagy kiilonallo torony jellegii épiiletrészekre, vagy
epiiletekre, melyek megengedett legnagyobb épitmenymagassaga 18,0 méter. Az eloiras abban
az esetben alkalmazhato, amennyiben a kotelez6 oldalkerti méretek betarthatoak és a
szomszédos telkek beépithetoségét nem korlatozza.

11. §
Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa

(1) Elokertek az elokertek 1étesitésrol az Ovezeti szabalyozas beépitési modra vonatkozo kodja
intézkedik az alabbi eltérésekkel:

a) az elokertek méretének meghatarozasadnal a szabdlyozasi terv értékeit is figyelembe kell
venni

b) a szabalyozasi terven az aldbbi jel6lés hasznalatos: EK = kotelezd eldkerti méret,
szabalyozasi terv szerinti méretekkel.

c¢) tjonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol szamitott
5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
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d) ahol a terv nem jeldl elokerti méretet vagy az eldkert eltér a szabalyozott értéktdl ott a
kialakult allapotot és az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.

e) amennyiben a kialakult telekszélesség 14 méternél kisebb, a telek mélysége legalabb 50
méter, az épitési hatdosag abban az estben, ha a teriilet nem all sem telepiilésszerkezeti, sem
helyi védelem alatt az 5 méteres elokertnél nagyobb eldkertet is engedélyezhet.

(2) Oldalkertek: Az oldalkertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az aldbbi
eltérésekkel:

a) A szabadon és oldalhataron all6 beépités esetében legaldbb 4 méter széles oldalkert
kotelezéen alkalmazando.

b) Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épiilet az
OTEK szerinti oldalkerti méret betartdsa esetén nem épithetd be racionalisan (legalabb 6
méter széles épiilet) és az OTEK- ban eldirt épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag
nem tarthatd a szomszédos telkek kozott, ugy az ujonnan épiilt vagy felyjitasra keriil6 épiilet
esetében a tényleges épitmény magassag értéke hatarozza meg az oldalkerti méretet, mely
azonban nem lehet kevesebb 3 méternél.

c) A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legaldbb 4 méteres) oldalkert felé nézd
tetdszakasz kontyolt tetofeliiletii is lehet, azonban ezen tetdszakaszon nyilas nem létesithetd.
A tet6héjazat csak nem éghetd anyagu lehet.

d) Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti méreti, mint 4 méter, ugy a kialakult
értéket lehet alkalmazni felujitas esetén.

(3) Hatsokertek: a hatsokertek megallapitisa altalaban az OTEK szerint torténik az alabbi
eltérésekkel:

a) A hatsokertek megallapitdsanal a szabalyozasi terven jelolt hatarvonalat is figyelembe kell
venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.

HK ® minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel

b) A ,kismélységli” telkekre vonatkozo kiilon eléirasok:

ba) Ha a meglévo kialakult kismélységii telek vége nem a szomszédos telek €pités oldaldhoz
csatlakozik, hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz
csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar
épiilet talalhat6, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

bb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt telepitési tavolsag €s tliztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

bc) Amennyiben a hatsd telekhatarhoz csatlakozd telek is jelen eldirdsok szerinti
»Kismélységi” teleknek mindsiil, a hats6 telekhatarra keriilé épiiletet tizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

(4) Epitési vonal:

a) Az épitési vonalat az 6vezeti szabalyozas és ahol jeldlve van a szabalyozasi terv szerint kell
meghatarozni.

b) A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

ba)EV =kotelez6 épitési vonal az utcai telekhatartol,

bb)® EV e@épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatartol szamitva,

be)EV @épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol,

bd)EV =K Kialakult épitési vonal.

(c)A kotelezo épitési vonal hasznalatanak értelmezése

ca) Amennyiben kotelezd épitési vonal keriil meghatirozéasra, Ggy a létesiteni kivant
épiiletnek 2/3 részben a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.

cb) Kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell megtartani, az
épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezo €pitési vonalon az utcaképet
javito kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.



cc) Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor a kialakult ,,szabélytalan
telek” szélessége a kotelezd é€pitési vonal mentén nem éri el az Ovezetre meghatarozott
legkisebb telekszélesség mértékét, de a kijeldlt épitési helyen beliil épiilet elhelyezhetd az
egy¢eb altalanos ovezeti eldirasoknak megfelelden.

12. §
A kialakult allapot értelmezése

(1) Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezeti eldirdsok az Gjonnan kialakitott telkekre,
¢€s ujonnan létesitett épiiletekre, funkciokra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithatd
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség €s telekmélység értékeinek nem felel meg,
de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos dvezeti eléirasok)
betartasaval elhelyezhetd.

(3) Ha az ovezetbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az Ovezeti
szabalyozasi eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult
ki, akkor az aldbbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végezni:

a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévo épiilet felujithato, de a
beépitettség nem ndvelhetd, €s az épiilet(ek) magassagi értelemben sem bdvithetdk, kivéve a
tettér-beépitést, ami az ¢épitménymagassag megtartasa mellett megengedheté. Ha az
épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Ovezeti
szabalyozas el6irasait kell alkalmazni.

b) ha a telek méretei nem felelnek meg az Ovezeti szabalyozési eldirasoknak, akkor a
telekméretek — a Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve tovabb
nem csOkkenthetdk, a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

c) ha az ¢épitmény magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévd ¢épitmények
megtarthatok és bdvithetok, de a bdvitmény magassdga nem haladhatja meg az Ovezeti
szabalyozasban eldirt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni, és az Gvezeti szabalyozas eldirasait kell alkalmazni.

d) ha az 6vezetben el6irt zoldfeliileti mérték nem tarthato a telek kialakult beépitettsége miatt,
akkor a zoldfeliilet mértéke a ,,tulépitettség” mértekével csokkenthetd.

(4) Kisvarosias ¢s kertvarosias valamint falusias laké-, valamint telepiiléskdzponti vegyes
zondban az atmend és sarok telek akkor is megoszthatd, ha az Ovezeti szabalyozasban
megadott alakithaté legkisebb telekteriilet értéke nem tarthatd, de az alakitandd ¢&s
megmarado telek legalabb 350 m? teriileti, valamint kozteriiletrél vagy maganutrol
megkozelithetd. Epitési engedély csak az eldirt kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

(5) Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény meriil fol és az alakitando és
megmaradoé telek legalabb 350 m? teriiletii, akkor a HESZ 6vezeti szabalyozasaban megadott
alakithato telekszélességi méretet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(6) Zartsori beépitési modban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték az OTEK
keretei k6zott novelhetd az alabbiak szerint:

a) saroktelek esetén 25 %-kal.

b) Atmend telek esetében 15 %-kal ndvelhetd.

(7) Kialakult eldkert oldalkert és hatsokert megtarthatd, amennyiben a telken 1évé épiilet
megtartasra kertl.



13. §
Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben
az altalanos és konkrét 6vezeti szabdlyozas masként nem rendelkezik:

a) Elokertek megallapitasa,

b) Hatsokertek megallapitasa,

c) Telekmegosztasnal az alakithato legkisebb telekszélesség és telekmélység meghatarozasa,
d) Epiilet elhelyezés az épitési helyen belil,

e) Mellékeépiiletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilonds tekintettel a beépitési modra,
az oldal-, és hatsokertre, valamint a tetoformara.

f) A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

g)SO

h) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozisi terv nem ad egyértelmii
szabalyozast.

1) A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa

14. §
A beépitési modok helyi alkalmazasa

(1) A kisvarosi, kertvarosi és falusias lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiilet-elhelyezésnél
az alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell.

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod

a) Foépiiletek esetében

aa) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron 4ll6 épiiletelhelyezés 0-1,0
méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

ab) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon allo
épiiletelhelyezés is lehetséges.

ac) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet
szabadon alldan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirdsok betartasaval. A szabadon allo
beépités a szomszédos €pitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

ad) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, és nem 4ll védelem
alatt az épiilet szabadon alloan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem
csokkenthetd, mig az eredeti épitési oldaltol tartandd tavolsdg a megengedett legnagyobb
¢pitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m.

ae) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében - az épiilet
szabadon alldan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A szabadon allo
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja. Amennyiben kotelezd
elOkertet tartalmaz a szabalyozas, ugy az épiilet elhelyezését tekintve az elokert mértékével
csokkentett telekszélesség alapjan kell eljarni.

af) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az oldalhataron allo
beépitésnél a saroktelek utcai telekhatara a beépitési oldalla valhat, ez esetben eldkertet nem
kell tartani.

ag) Ha az oldalhataron allo beépitésti dvezetekbe sorolt tombdkben a beépités részben ikres,
részben szabadonallo, az oldalhataron 4ll6 beépitéstdl eltérd beépitést is engedélyezhetd a
telekszélesség fliggvényében, amennyiben a teriilet nem 4ll telepiilésszerkezeti védelem alatt,
¢s a tliztavolsagok ¢€s telepitési tavolsagok betarthatoak:

50 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018.(1X.26)dnkormanyzati rendelet, hatalytalan 2018.10.25-t61



- Ikres beépités 14 méter telekszeélesség alatt.
- Zartsora beépités 9 méter telekszélesség alatt.
- Szabadonall6 beépités 18 méter telekszélesség fOlott.

b) Melléképiiletek esetében

ba) A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadon alldéan is
elhelyezhetd.

bb) Kialakult allapotok szerint az illeszkedés szabalyira figyelemmel mas beépitési mod is
alkalmazhato.

be) Kismélységli telkek oldalkert feldli épitési helyen beliill gardzs csak a foépiilettel
egybeépitve az illeszkedési szabalyok megtartasa mellett engedélyezhetd.

(3) Szabadonall6 beépitési mod: ha a szabadonallod beépitésii Ovezetekben a telekszélesség 16
méternél kisebb, oldalhataron 4ll6 beépités is engedélyezhetd a tliztdvolsagok betarthatosaga
esetén, akkor, ha a teriilet nem all telepiilésszerkezeti és egyéb védelem alatt.

(4) zartsort beépitési mod: A telepiiléskozponti vegyes €s kisvarosias lakoteriileteken beliil az
alabbi kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell:

a) Az ovezeti jelekben Z*-gal jelolt zartsoru beépitési mod esetében a magasabb rendil ut
feldli telekvonalon kotelezd zartsorusitast kell eldirni.

b) Az épitési Ovezeti jelekben *-al nem jelolt Z=zartsoru beépitési mod esetén a teljes
zartsorusitas (telekhatartol telekhatarig valo épités) nem kotelezd, de a zartsoru jelleget
legalabb 2 m magas kapuzattal, vagy falkeritéssel biztositani kell (hézagosan zartsoru
beépités). Az épiiletek kozotti ,,hézag” (a kapuzat, vagy falkerités hossza) nem lehet nagyobb
sem a telek homlokvonaldnak 1/3-anél, sem pedig 6 m-nél.

C) Amennyiben a teljes zartsorusitds nem igény, ugy az oldalhatdron allo épiilet
elhelyezést kell alkalmazni, azonban a szomszédos telek fel6li homlokzatszakasz utcai
oldaltél szamitott 10 méter hosszi szakaszon tlizfalas kialakitasi legyen ¢és ezeken a
szakaszokon tjonnan nyilaszar6 elhelyezését nem lehet engedélyezni.

A teljes zartsorUsitds is megengedett, azonban teljes zartsorUsitas esetén kapuathajtoval
sziikséges biztositani a telkek megkozelitését.

Amennyiben a teljes zartsorusitast a szomszédos épiilet oldalhatarra nyilé kialakult ablakai
akadalyozzak, ugy az oldalhataron all6 épiilet elhelyezést kell alkalmazni.

d) Azudvari szarny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.

IV. FEJEZET
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

15. §1
Kisvarosias lakoteriiletek (Lk)

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznédlatuk szerint kisvarosias
lakotertiletek.

(2) A teriilet rendeltetési eldirdsai:

a) A kisvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb rendii
jogszabaly szerint kivéve az alabbiakat:

aa) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavard kézmiiipari épitmény akkor, ha az

5! Médositotta a 16/2014.(VII1.22) énkormanyzati rendelet, hatélyos 2014.szeptember 21-t61.



épitmény az adott teriiletre vonatkozd Gvezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos
hatdsok nem korlatozzdk a szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

b) A kisvarosias lakoteriileten beliil kivételesen elhelyezhetd funkciok magasabb rendi
jogszabaly szerint kivéve az alabbiakat:

ba) termeld kertészeti épitmény,

bb) lizemanyagtdlto,

akkor, ha az ¢épitmény az adott terliletre vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzdk a szomszédos telkeknek az Ovezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

¢) Az ingatlanon a melléképitmények magassaga max. 2,0 m-rel haladhatjak meg az 6vezetben
eloirt max. épitménymagassagot.

(3) Az ovezeteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az dvezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magaba foglalo,
zoOldteriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkciondlisan eltéré alévezetek is magéaba
foglalo telkek egyarant kialakithatoak, illetve az illeszkedés szabdlyainak megfeleléen
uszotelek is létesithetd.

(5) Terepszint alatti létesitmények amennyiben a terepszinttdl mért magassdguk nem
haladja meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetok, a zoldteriileti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szint alatti épitmény zoldtetovel késziil, azt a zoldteriileti
fedettségbe be lehet szamolni, de a zoldteriilet legalabb 30 % -at fak {iltetésére alkalmas
moddon szabadon kell hagyni.

(6) A teriilet kiegészito rendeltetési eldirasai:

a) LK/1 jelt funkcionalis dvezet:

aa) Az dvezeten beliil csak egyedi telkes lakotertiiletek alakithatdak ki, a lakoteriileten beliil
legfeljebb négylakasos lakdépiilet, vagy négy rendeltetési egységet magaba foglaldé egyéb
lakodépiilet helyezhet6 el.

ab) Egy telken csak egy lakoépiilet épithetd.

b) LK/2 funkcionalis 6vezet:

ba) Az Ovezet a korabbi épitésjogi szabalyozasok alapjan kialakitott tombtelkes rendszerd,
ahol az egyes épiiletek uszotelken helyezkednek el.

bb) A funkcionalis dvezeten beliil a kiszolgald funkcidk (oktatas, egészségiigyi, szocialis €s
egészségligyi ellatas, kereskedelem, szolgaltatas) egyedi vagy tszotelken is megjelenhetnek.
bc) A meglévo lakodtelep, lakoépiiletei és a hozza tartozé tombtelek altal elfoglalt teriiletek,
ahol a beépitési mod kialakult, telepszerii részben szabadonalld, részben tipusépiiletek
szekcidibol Osszeallitott, tobb épiiletet 0sszefogo épiiletegyiittes.

bd) A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:

- A lakoovezetben a lakoépiiletek alapteriilete maximum 25%-kal novelhetd egységes épiilet
felyjitas esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcid, a liftelhelyezés, bejarati el6terek
€s hozzajuk tartozo kiszolgalo funkciok elhelyezésének eldsegitése. Ebben az esetben az
uszotelek kialakitasat is végre kell hajtani, valamint az épitési hely hatarvonala legfeljebb
25% os mértékben novelhetd a szabalyozasi terv modositasa nélkiil.

- Spontan, egyedi esetekben boOvités nem engedélyezhetd, a bdvités csak akkor
engedélyezhetd, ha legalabb egy szekciora kiterjed.

- Az ¢épiiletek meglévé homlokzatmagassdga csak a tetdtér beépitésnél megengedett
mértékben, maximum 1,2 méter magassagu parapetfallal ndvelhetd, a tetd hajlasszoge a 45°-
ot nem haladhatja meg.



- Magastetd épités egységes, teljes épiiletet magaba foglalo modon torténhet.

- Onall6 4ll6 tetdablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladd tetéfelépitmény Iétesithetd, melynek
magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.

- Magastetd raépités esetén a tetdtereket az alattuk 1€vo szintekkel egybe lehet kapcsolni.

- TetOtérbeépités esetén szekcidonként maximum 3 6nallo rendeltetési egység épitheto.

be) A lakdépiiletekben a lakasok eltéré hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint
lehetséges. Nem helyezhetd el azonban vendéglatd funkcio és iizemi jellegli gazdasagi
funkcio.

bf) A tarsashazak, kisvarosi lakoteriileten €s telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezkedd
tobblakasos lako €s intézmény épliletek erkélyei €s loggiai, vagy egyéb épiiletrészei csak az
egyes szekcidkra, vagy a teljes épiiletre készitett terv alapjan, egyszerre, egy iddben épithetok
be. Egyedi erkély,- és loggia beépitések nem engedélyezhetoek.

bg) Tetén kiviil, oldalfalon és egyéb épililetszerkezetként fém kémény csak az épiilet
megjelenéséhez igazodo takarod szerkezetekkel jelenhet meg.

bh) Szabadlépcsd csak legfeljebb 1,50 m szintkiilonbségig alkalmazhato.

bi) Kozteriilet folé zart épiiletrész, 1,0 méter tavolsagot meghaladéan nem nyulhat, csak a
kozteriilet tulajdonosénak és az Onkormdanyzatnak a kiilon hozzdjarulasaval. Magassaga a
megadott épitménymagassag értékét nem haladhatja meg.

bj) Kozteriilet f6lé nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, eldtetd, eresz, stb.) csak abban az
esetben nyulhat, ha az a kozteriilet rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalatat, az esetleges
Iégvezetékek biztonsagi zonajat valamint a kozteriileti fak, ndvényzet lombozatat, allagat nem
veszélyezteti.

bk) Az 11j rendeltetési egységekhez tartozo parkolo szam elhelyezését biztositani kell.

bl) A homlokzatok atalakitasa csak egységes modon egy idOben torténhet egy épiileten beliil.
Az 4talakitasok soran az illeszkedés szabalyainak, illetve az értékvédelmi szabéalyozasnak és
egy¢b érvényben 1évo rendeleteknek megfelelden kell eljarni.

bm) Az egyes épiiletek foldszintjét megkozelité lépcsék elhelyezhetdek, azonban ezek
helyzetét ¢és kialakitasdnak modjat, illetve a megjelenését az illeszkedés szabalyainak
alkalmazaséaval az eredeti épiilet épitészeti adottsagaihoz kell igazitani. Szabadlépcsé csak
legfeljebb 1,50 m szintkiilonbségig alkalmazhato.

bn) A tombtelkes — uszotelkes kialakult épitési Ovezetekben a beépitettségi mérték
meghaladhatja az 6vezetben megadott értéket, az az uszotelek esetében 90 % folott is lehet.
bo) Az Ovezeten beliili usz6, vagy egyedi telkeket — az oktatdsi és egészségiigyi
l1étesitményeket kivéve — nem lehet elkeriteni.

bp) A tombtelkek kozteriileteit épitésjogi szempontbdl kozutként kell értelmezni.

br) Az tszoételkeken a zoldfeliileti mértéket nem kell tartani.

bs) Lk/2 &vezetekben melléképiiletek csak csoportosan, illetve a foépiilettel egybeépitve
1étesithetdk.

c) A teriileten beliil 1év0 eltéro teriilet felhasznalast alovezetek szabalyozésa:

ca) Lk /Kk Kisvarosi lakoteriileten beliili kozkert nem beépithetd €s novényzettel valo
fedettsége legalabb 70 %.

cb) Lk /G Kisvarosi lakoteriileten beliili garazs 6vezetben a garazsépiileteket csak csoportos
beépitési moddal, egységesen, azonos épitészeti megjelenéssel lehet megvalositani,
magastetd, vagy zoldtetd alkalmazasaval.

d) A kisvarosias lakoéteriiletek épitési  Ovezeteinek telekre vonatkozd Osszefoglald
szabalyozasat a 7. melléklet tartalmazza.



16. §
Kertvarosi lakoteriiletek (Lke)

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoéteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkcidk magasabb rendi
jogszabaly szerint az alabbi eltéréssel

a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

(3) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen épiiletek és funkciok magasabb rendili jogszabaly
szerint az alabbi eltérésekkel:

a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

b) sportépitmény

c) teriilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény, ha az
€pitmény az adott teriiletre vonatkozo Gvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznélatbdl eredd sajatos
hatdsok nem korladtozzdk a szomszédos telkeknek az Gvezeti eldirdsoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

(4) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti létesitmények amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja
meg a +1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldtertileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetdvel késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be lehet
szdmolni, de a zoldteriilet legalabb 30 %-at fak iiltetésére alkalmas modon szabadon kell
hagyni.

(6) A teriilet kiegészitd rendeltetési eldirasai:

a) Lke/1 jelti funkciondlis 6vezet:

aa) Az ovezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a lakoteriileten beliil
legfeljebb kétlakasos lakdépiilet épithetd, egy telken legfeljebb egy lakoépiilet helyezheto el.
ab) Az 6vezet lakoéteriiletei funkciondlis zonékra tagozodnak, az alabbiak szerint:

Lako és gazdasagi udvar zénaja:

- Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

- Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foéépiiletekkel egybe
épitve létesitheto.

- Az allattartdé melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkoz6 védotavolsagok
betartandok.

ac) Gazdasagi kert zona:

- Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl szamitando zona.

- A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti €s hatsokerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetéek. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo telekhatarra épiilhet.
- Lakéfunkcié a zondban Onalléan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi udvar
zonajahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

b) Lke/2 funkcionalis dvezet:

ba) Az dvezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatdak ki, a lakoteriileten beliil
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezheto el.

bb) Melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve 1étesithetd.

c¢) Lke/3 funkcionalis dvezet:

ca) Az Ovezeten beliil mind egyedi, mind tombtelkek (lakopark) kialakithato, a
lakéteriileten beliil legfeljebb négylakasos lakdépiilet épithetd.
cb) A lakéépliletek szamat a beépitettségi mérték, az €pitési hely valamint az épitési

helyen beliili épiiletek kdzotti tavolsag figyelembevételének fiiggvényében kell megéllapitani.



cc) Az dvezeten beliill az egyes lakoteriiletek csak feltételhez kototten alakithatoak ki,
az aldbbiak szerint, melyeket a szabdlyozasi terv feltlintet:

- Talajmechanikai szakvélemény fliggvényében kialakithato lakoteriilet.

- Csak a vizrendezés, belvizelvezetés megolddsa utdn, talajmechanikai
szakvélemény fiiggvényében kialakithato lakoépiilet.

- Telekalakitasi terv készitése utan kialakithat6 lakotertilet

- Kornyezetvédelmi vizsgéalat, és ha azt a vizsgéalat sziikségessé teszi
karmentesités utan kialakithat6 lakotertilet.

(7) A kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd Osszefoglald
szabalyozasat a 8. melléklet tartalmazza.

17.§
Falusias lakoéteriilet (Lf)

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteriiletek.

(2) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezheté épiiletek és funkciok magasabb rendi
jogszabaly szerint, ez alol kivétel

a) lizemanyagtolto.

(3) A terménytarolas céljara hasznalatos épitmény épitménymagassaga legfeljebb 15 m lehet,
fiiggetlentil az épitménymagassag ovezeti szabalyozasatol.

(4) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az ovezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak kik, a lakétertileten beliil
legfeljebb kétlakasos lakdépiilet épithetd, egy telken legfeljebb egy lakoépiilet helyezheto el.

(6) A lakételkek funkciondlis zondkra tagozddnak.

a) Lako és gazdasagi udvar zonaja

aa) Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

ab) Az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren beliill a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve létesithetd.

ac) Az allattarté melléképiiletek esetében az allattartod épiiletre vonatkozd védotavolsagok
betartandok.

b) Gazdasagi és kert zona

ba) Az utcai telekhatartol szadmitott 20 métertdl 60 méterig terjedd zoéna.

bb) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezhetdk.
Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatarra épiilhet.

bc) Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

Ha a telek mélysége nagyobb, mint szdz méter,akkor az ¢épitési hatdrvonal az utcai
telekhatartol szamitva ardnyosan novelheto.

bd) Lakofunkcid a zondban 6nalldéan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasagi udvar
z6najahoz kapcsolddva, onnan atnyulva. A falusias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telekre
vonatkoz6 0sszefoglalo szabalyozésa:

c) Kertzona: nem beépithetd.

(7) Terepszint alatti Iétesitmények amennyiben a terepszinttdl mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkiil épithetdk, a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetdvel késziil, azt a zdldteriileti fedettségbe be lehet
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szdmolni, de a zoldteriilet legalabb 50 % -at faiiltetés szamara szabadon kell hagyni.

(8) A falusias lakotertiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozo 0sszefoglald szabalyozasat a
9. melléklet tartalmazza.

18. §%
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint telepiiléskozpont
vegyes teriiletek.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb
rendii jogszabaly szerint, kivéve az aldbbiakat:

a) lizemanyagtolto.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el a magasabb
rendii jogszabalyban felsorolt 1étesitmények.

(4) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti 1étesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 métert, korlatozasa nélkiil épithetok a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be kell
szdmolni, de a zoldteriileti fedettségi értek legalabb 10%-at faiiltetés szamara szabadon kell
hagyni.

(6) A teriilet kiegészit6 rendeltetési eldirasai:

a) Vt/1 jelt funkcionalis vezet

aa) Az Gvezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiiletcsoportot magaba foglald,
zoldteriiletekkel, kozteriiletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltéré aldvezeteket is magaba foglalo
telkek egyarant kialakithatoak.

b) Vt/2 jelti funkcionalis 6vezet
ba) Az dvezeten belill foldszinten lako funkcié nem helyezheté el, kivéve a meglévé eseteket.
bb) Az Ovezetekben az intézményi funkciok esetében legalabb az OTEK szerint sziikséges

parkolo szam legalabb 50%-at telken beliil kell biztositani. A hidnyzd parkold szam kozteriileteken
vagy egyéb teriileteken biztositandd, kiilon parkolasi rendeletben megadott feltételekkel. Amennyiben
a kialakult allapotok miatt a telken beliili 50 %-o0s parkold szam nem biztosithato a kiilon parkolasi
rendeletben megadottak szerint kell eljarni.

be) A miiemléki kornyezetben, és a helyi értékvédelmi teriileten az dvezeti szabalyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem
lehet tullépni.

bd) Azokban az dvezetekben, ahol az épitménymagassag értéke 9,5 méter, az oldalszarnyak
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 méteres magassagot.

be) Az oldalszarnyak tetéformaja nyeregtetd is lehet, a szomszédos ingatlan felé nem
sziikséges félnyereg tetot €s tlizfalat épiteni, azonban a tetéfedés csak nem éghetd anyagbol lehet és a
tetofeliileten nyilas nem 1étesitheto.

C) Vt/3 jelt funkcionalis dvezet

ca) Az Ovezet lakoépiilet, illetve és kotelezd dnkormdnyzati és egyéb feladatokat ellatd
intézmények, igazgatasi, kereskedelmi szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
kulturalis, miivel6dési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, €és szocialis épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(7) A teriileten beliil 1€v0 eltérd teriilet felhasznalasu alovezetek szabalyozasa:
a) Vt/Kt Telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliili koztertilet, koztér.
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aa) A teriiletet kertészeti, térburkolati és kozlekedési, forgalomtechnikai tervek
alapjan kell megvalositani.

b) Vt/Kk Telepiiléskozponti vegyes teriileten beliili kozkert.
ba) beépitése magasabbrendii jogszabaly szerint
bb) Noveényzettel valo fedettsége legalabb 70 %.

¢) Vt/G Telepiiléskozponti vegyes terlileten beliili garazs dvezet.

ca) A garazsépiileteket csak egységesen azonos €pitészeti megjelenéssel lehet
megvalodsitani, magastetd alkalmazasaval.

(8) A telepiilés kozponti vegyes teriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkoz6 0sszefoglald
szabalyozasat a 10. melléklet tartalmazza.

GAZDASAGI TERULETEK

19.§
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi
szolgaltato teriiletek.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint.
(3) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheto 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint

(4) Az oOvezetet belteriileten. teljes kozmiivesitéssel, kiilteriileten legalabb részleges
kozmiivesitéssel kell ellatni

(5) Terepszint alatti 1étesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 métert, korlatozasa nélkiil épithetok a zoldteriileti fedettség figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be kell
szdmolni, de a zoldteriileti fedettségi értek legalabb 50%-at faiiltetés szamara szabadon kell
hagyni.

(6) A teriiletre vonatkoz6 sajatos eldirasok:

a) Azokon a Gksz 6vezeteken beliil, ahol a tertileti besorolas lakoétertiletbdl valtozik gazdasagi
ovezetté az 6nallo lakofunkcid megmaradhat, de j 6nallo lakdfunkcidé nem engedélyezhetd.

(7) A kereskedelmi szolgaltato teriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védo — zold
terliletek 1étesitésének szabdalyai:

a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.

b) A Dbelltetést védofasitassal kell elvégezni. Az Ovezet teriilete tobbszintes
novényallomany alkalmazasa esetén sem csokkentheto.

C) A védo-zold terlilet a beépitettségi mérték szamitdsanal a telekteriiletbe, valamint a

telek kotelezo zoldteriileti mutatojdba beszamithato.

(8) A kereskedelmi szolgaltato teriiletek épitési ovezeteinek telkekre vonatkozd Osszefoglalo
szabalyozasat a 11. melléklet tartalmazza.

(9% A ,,Gksz-27786" jelii épitési ovezetek koziil, a 4145. sz. sszekotd ut — a 4153. sz.
osszekoto ut — 4. sz. fout — a Kisvarda-Ajak kozos kozigazgatasi hatarvonal altal hatarolt
teriileten belli elhelyezkedoek esetében, a (2) és (3) bekezdésben rogzitettektol eltérden
termelési célu tevékenység céljdara szolgadlo épiilet elhelyezés nem megengedett.

(10> A Gksz/1 épitési Ovezetekben (Kisvarda 016/43 hrsz-on) az aldbbi épitmények
helyezhetdk el:

5417/2019.(VII1.22.) énkorményzati rendelet egészitette ki. Hatalyos 2019. szeptember 15-t61.
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a) mindenfajta kereskedelmi €s szolgaltatoi tevékenységi célu épiilet,

b) a kereskedelmi és szolgaltatdi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara szolgalo lakasok,

c) az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd, onalld rendeltetésként is munkasszalld célu
épiilet, ami az Allami FOépitészi az SZ/4AF/00057-8/2021 iigyiratszamu zard szakmai
véleménye alapjan kertilt bevezetésre.”

20. §
Egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Gipe)

(1) A szabalyozasi terven Gipe jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb ipari
gazdasagi teriiletek.

(2) Az iparteriileteken beliil elhelyezhet6 1étesitmények

a)Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipar épitményei elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezetben elhelyezheto 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly szerint

c) A teriileten tovabba elhelyezheto:

ca) a telepiilés vizellatasanak teriiletigényes létesitményei (vizmi, viztaroz6, nyomasfokozo
stb.),

cb) a csapadékviz elvezetés teriiletigényes mutargyai,

cc) az elektromos ellatas teriiletigényes 1étesitményei (fogadoallomasok, trafok),

cd) a gazellatés teriiletigényes létesitményei (gazfogadok, gaznyomas szabalyozok),

ce) a hoellatas teriiletigényes létesitményei (flitdmi, hdeloszto),

cf) a tavkozlés teriiletigényes Iétesitményei (telefonkdzpontok, miisorszorok, atjatszo
allomasok).

(3) A biologiai aktivitasi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez Gjonnan kialakitand6 Gipe
ovezetekben egybefiiggd zoldsavot kell a telken beliil kialakitani, legalabb a szabalyozott
zoldfeliileti mérték 50%-ban. Az eldirt zoldfeliiletet 3 szintes ndvényadllomannyal kell
megvalodsitani.

(4) Az iparteriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védé — zold teriiletek
létesitésének szabalyai

a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.

b) A Dbelltetést védofasitassal kell elvégezni. Az Ovezet teriilete tobbszintes
novényallomany alkalmazasa esetén sem csokkentheto.

c) A védd-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriiletekbe, valamint a

telek kotelezo zoldteriileti mutatojdba beszamithato.

(5) Az iparteriiletek épitési Ovezetien beliil alkalmazhat6 sajatos €pitési szabalyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétdl az egyes technoldgiai
berendezések, mutargyak, kémények és mas, a technologiat szolgald egyéb épitmények illetve
épliletrészek esetében el lehet térni, a tervezett 1étesitmény beépitett foldszinti szintteriiletének
20 %- os mértekéig.

b) Az a) bekezdésben felsorolt technologiai berendezéseket az épitménymagassag
szamitasanal nem kell figyelembe venni.

(6) Az 0sszefiiggd tervezett iparteriiletek igény esetén tobb 6nalld, az vezeti szabalyozasban
meghatarozott épitési telekre oszthatdak. A teriileten beliil a belsé uthéalozati rendszert is ki
kell alakitani, mely lehet kozteriilet, de lehet iparteriileten beliili maganut is. Amennyiben
maganuttal torténik a teriiletek kiszolgalasa, ugy azokat a kdzforgalom szamara meg kell
nyitni.

(7) Az egyéb iparteriiletek épitési dvezetinek telekre vonatkozo Osszefoglald szabalyozasat a
12. melléklet tartalmazza.



(8) 7% Az egyéb ipari gazdasdgi teriiletek (Gipe) koziil, a 100. sz. vasuti f6vonal — a 4153-as
osszekoto ut — a Temesvari utca és annak kiilteriileti folytatasa (020 hrsz) — a Kisvarda-Ajak
kozos kozigazgatdsi hatarvonal altal hatarolt teriileten beltielhelyezkedoek esetében, a
megengedett max. épitmény magassag érteken tul, az onalloan telepitett, technologiahoz
tartozo, vagy azokat befogado, toronyszerii épitmények, miitargyak (pl.: silo, kemény, tartaly,
...sth.) megengedett épitménymagassaga max. 32,0 méter lehet.

21. §57585960
Kiilonleges teriiletek (K)

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kiilonleges
teriiletek.

(2) AKkitlonleges teriiletek rendeletetés szerinti besorolésa:
a) Kereskedelmi teriiletek, jele: Kke
b) Vasar teriiletek, jele: Kv
c) Egészségiigyi teriilet, jele: Ke
d) Idegenforgalmi sport és szabadidd centrum, jele: Kid
e) Sportolasi és rekreacios teriiletek, jele: Ksz
f) Nagykiterjedésti kozmii teriiletek, jele: Kkm
g) Telepiiléstizemeltetési teriiletek, jele: Ktii
h) Kozlekedési épitmények teriilete, jele: Kko
1) Kiilonleges hulladékkezel6k, - lerakok tetriilete, jele Kh
J) Kiilonleges teriilet — allatmenhely, jele Ka
k) Megujul6 energiaforras hasznositasa céljara szolgald ovezet, jele: Kme

(3)%!  AKkiilonleges kereskedelmi teriiletek, jele: Kke
a) Az Ovezet nagy bevasarldo kozpontok, vegyes funkcioju kereskedelmi, szolgaltatd
funkciok, plaza tipusu kereskedelmi kozpontok tovabba kereskedelmi tevékenységhez
kapcsolodo logisztikai, aruatvalogatd, csomagold és raktar, valamint iroda funkcioju
¢épiiletek elhelyezésére szolgal.
b) Az 6vezetben a 10.000 m? &sszes szintteriiletet meghaladd létesitményeket csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet Iétesiteni.
¢) Az dvezetben a beépithetd teriilet 0,1%-4ig (max.10 m? alapteriiletig) legfeljebb harom
darab reklamtorony elhelyezhetd, melynek magassaga 25 méter magassagig nem szamit
bele az ¢épitménymagassag mértékébe. Az ezen felil épitett reklamokat az
épitménymagassagi ertékbe be kell szamitani.
d) A parkolast telken beliil kell megvaldsitani. Amennyiben a parkolds nem épiiletben,
hanem szabad téren valosul meg, ugy azt legalabb 4 parkolo allasonként fasitottan kell
létesiteni.

(4) Kiilonleges vasar teriiletek, jele: Kv
a) Kv/1 nagyvasar, allatvasar, kirakodovasar ovezete
aa) Az dvezet nagyvasarok, allatvasarok, kirakod6 vasarok megtartasara szolgal.
ab) Az dvezeten beliil csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és vasarteret kiszolgalo
egészségligyl, vasargondnoksagi, piacfeliigyeldségi ¢€s egyéb kiszolgald funkciok
jelenhetnek meg
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ac) A novényzettel vald fedettség legalabb 40%, melyet fasitassal, fasorok telepitésével
kell megoldani.
ad) Az OTEK szerinti normativ parkolasi eldiras legalabb 50%-at telken beliil kell
megvaldsitani.
ae) Tobbszintes parkold lemez is épithetd. A szintbeli parkoldkat fasitva kell kialakitani
(legalabb 4 parkol6 allasonként).
b) Kv/2 kisvasarok és varosi piac ovezete
ba) Az dvezet kisvasarok megtartdsara €s a varosi piac céljara szolgal.
bb) A piac Ovezeten beliil csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, piacfeliigyeleti és
egyéb, a piac funkcigjat kiegészitd, azt nem zavaro6 funkciok jelenhetnek meg.
bc) A varosi piac teriiletének legalabb 20%-at ndvényzettel fedetten, fasitva kell
megvalositani.

bd) A varosi piac arusito teriiletének legalabb 40%-at fedetten (de lehet nyitottan) kell
megvaldsitani.
be) Az OTEK szerinti normativ parkolasi eloiras legaldbb 50%-at telken beliil kell
megvaldsitani.

(5) Kiilonleges egészségiigyi teriilet, korhaz, jele: Ke
2)%? Ke/1 kérhaz ovezet
aa) Kizardlag egészségligyi, vagy az egészségiigyi funkciokat kiszolgadlod és az ellatast
elésegitd funkcidk szamara.
ab) A korhaz teriiletének novényzettel vald fedettségét legalabb 40%-ban biztositani kell.
Ennek érdekében a parkositasi munkékat kertészeti kiviteli tervek alapjan folyamatosan
el kell késziteni.
ac) Az oOvezet terliletén beliil beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védo-zold teriiletek
létesitésének szabalyai: a hasznalatbavételi engedély kiadéasaig a beiiltetést el kell
végezni, a beiiltetést védo-fasitassal kell elvégezni, az Ovezet teriilete tobbszintes
novényallomany alkalmazasa esetén sem csokkenthetd, illetve a védo-zold tertilet a
beépitettségi mérték szamitdsandl a telekteriiletbe, valamint a telek kotelezd zoldteriileti
mutatojaba beszamithato.
b) Ke/2 Korhazat kiszolgalo ovezet
ba) Kizardlag egészségligyi, vagy az egészségiigyi funkciokat kiszolgalo és az ellatast
elésegitd funkcidk szamara.
bb) Kiskereskedelmi funkciok megengedhetéek, melyek a korhaz kiszolgéalasaban
vesznek részt (élelmiszer, szolgaltatés, stb.).
bc) Az ovezet zoldteriiletének mértékét a Ke/1 ovezettel egyiittesen kell értelmezni.
c) Ke/3 mentéallomas
ca) Az dvezeten beliil legfeljebb 3 szolgalati lakds megjelenhet.
cb) Az Ovezeten beliil az egészségiigyi funkciokat kiszolgald, ellatast segitd funkciok
megjelenhetnek.

(6) Idegenforgalmi sport és szabadido centrum, jele: Kid
a) Kid/3 Strand és kiszolgal6 intézményei valamint szallashely szolgaltat6 dvezet
aa) Az Ovezet a varosi strand és kiszolgald Ovezetei, valamint a funkcidhoz kotédo
széllashely szolgaltatd (szalloda, motel, iidiilok) Ovezet teriilete. Az Ovezet lehet a
tombtelek része, illetve egyedi €s uszotelek is.
ab) A beépitettség mértékébe a medencéket nem kell beszamitani.
ac) Parkolés kozterlileten, illetve a kijelolt parkold 6vezetben.
ad) Novényrekonstrukcids terv alapjan a teriilet ndvényalloméanyat meg kell Gjitani.
ae) Csak a varosi strand kiszolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, iizemeltetési €s
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sport célu funkciok helyezhetoek el.

af) A gazdasagi (lizemi) funkci6 elhelyezése nem megengedett.

ag) Az dvezetben figyelembe kell venni a magasabb rendli jogszabalyok eldirasait is.

ah) Az Ovezetben kemping, illetve szallashely szolgaltatd funkciok (szédlloda, motel,
idiilok) és azok kiszolgalo 1étesitményei helyezhetok el.

ai) Parkolas telken beliil, OTEK szerint, illetve a kiilon parkolési rendelet alapjan.

aj)A rendeltetés és technoldgia megkivanta €pitmények, pl. ugrétorony, napozo, csuszda,
kilaté ...stb. épitménymagassdgba nem szdmitandok bele.

b) Kid/4 A Kisvardai Var ovezete

ba) Egyedi, miiemléki eldirasok szerint.

bb) Parkolas kozteriileten, illetve kijelolt parkolasi 6vezetben.

c) Kid/5, Kid/5 * Stadion és fedett edzécsarnok, valamint kiszolgdlo létesitményei, multifunkcids
csarnok®™, valamint kiszolgdlo létesitményei.

ca) Az épitési ovezet telkén a teriilet rendeltetésenek megfelelo épitmények helyezhetok el.

cb) Csak vizrendezés és talajmechanikai szakvélemény fiiggvényében utan beépitheto
teriilet.

cc) Parkolas sajat telken, kozteriileten, lefedett vizelvezeto arok teriiletén, illetve kijelolt
parkoldsi 6vezetben.

(7) Kiilonleges Ksz jelit Sportolasi és rekreacios teriiletek

8)

©)

a) Az Ovezet sport, rekredcidos horgaszsport ¢€s idegenforgalmi, a sport, rekreacids
funkciokat kiszolgalé vendéglato, szallashely szolgaltatd funkciok elhelyezésére szolgal.
b) A varosi szeméttelep rekultivacidja utan, kornyezetvédelmi vizsgalat alapjan megadott
feltételekkel épithetd be.

c) Parkolas kozteriileten, illetve kijelolt parkolasi 6vezetben.

Kiilonleges nagyKkiterjedésii kozmii teriiletek, jele: Kkm

a) Kkm/1 vizmii-telep 6vezete

aa) Kizarolag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcidju épiilet épithetd, melyen beliil
legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezheto el.

b) Kkm/2 varosi flitomii 6vezete

ba) Kizardlag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcidju épiilet épithetd, melyen beliil
legfeljebb 2 szolgélati lakés helyezhetd el.

c) Kkm/3 adétornyok, telefonatjatszo allomasok dvezete

ca) Kizarolag csak kiszolgélo épiilet épithetd.

cb) Az épitménymagassagba a torony magassagat nem kell beszamitani.

d) Kkm/4 transzformator telep dvezete

da) A mutargyakon kiviil kizarolag csak kiszolgalo épiilet épithetd.

e) Kkm/5 gazatado allomas dvezete

ea) A mutargyakon kiviil kizarolag csak kiszolgalo épiilet épithetd.

Kiilonleges telepiilésiizemeltetési és igazgatasi teriilet, jele Ktii

a) Telepiilésiizemeltetési és igazgatasi ovezet

aa) Az Ovezet elsésorban a telepiilésiizemeltetési (tlizoltdsdg, vamoérség, koziizemi
kozpontok, adétornyok, atjatszé allomasok, MATAV, Vizmiivek), irodaépiileteinek és
telephelyeinek elhelyezésére szolgal.

b) Vagohid ovezet

ba) Agazati és kornyezetvédelmi eldirasok figyelembe vételével épithetd be.

(10)Kiilonleges kozlekedési épitmények teriilete, jele Kko

a) Kko/1 varosi autobusz-palyaudvar és buszallomas dvezete
aa) Kialakitasa agazati szabvanyok szerint.
ab) A buszpalyaudvar dvezetén beliil kiegészitdé funkcioként kereskedelmi, szolgaltato,
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vendéglato funkcidé megjelenhet.
b) Kko/2 autékozlekedési tanpalya

ba) Beépités csak funkcidjaval 0Osszefiiggd, gépjarmi-vezetési készséget erdsitd

épitményekkel torténhet.

c) Kko/3 vasutallomas ovezete

ca) Az épiilet alapteriilete maximum 30 %-kal ndvelhetd egységes épiiletrekonstrukcio

esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcid, illetve a kiegészité funkciok

(kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd) esetleges bovitésének eldsegitése.

(11)** Kiilonleges hulladékkezel6k, - lerakék ovezete, jele Kh

a) Kh /1 regionalis szemétleraké ovezete
aa) Védotavolsaga 1000 méter.
ab) Kiilonleges teriileteken elhelyezhet6 funkciok kiszolgalod épiiletei épithetdk.
ac) Kialakitasa dgazati szabvanyok ¢s kornyezetvédelmi eldirasok szerint.

b) Kh/2 rekultivalando6 szeméttelep ovezete

ba) A rekultivacio soran a teriiletet véderdd funkcioval kell ellatni és kialakitani.
bb) Védotavolsaga rekultivacio utdn 300 méter, melyen beliil lakoteriilet csak kornyezeti
vizsgéalat utan alakithato ki.

¢) Kh/3 szennyviztelep 6vezete

ca) Véddtavolsaga 500 méter. A szennyviztelep rekonstrukcio elvégzése utan a kiilon hatosagi
engedélyekben kell rogziteni a védotavolsag mértékét.
cb) Csak kiszolgal6 épiilet épithetd.
cc) kialakitasa agazati szabalyok és kornyezetvédelmi eldirdsok szerint.
d) Kh/4 allati tetemek idoszakos tarolasanak évezete
da) Az 6vezetben csak konténeres allati tetem tarolasa lehetséges.
db) Kialakitasa dgazati szabvanyok és kornyezetvédelmi szabalyok és engedélyek szerint.
dc) Védotavolsaga 500 méter
(12) Kiilonleges tertilet — allatmenhely, jele K&

a) Az épitési Ovezetben a kutyamenhely miikodéséhez sziikséges épiiletek, épitmények és

kiszolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

ab) Az ¢épiiletek kialakitdsa, anyaghaszndlata, szinhasznalata a t4jbailld6 mddon az

alabbiak szerint torténjen meg:

- Epitészeti anyaghasznalat ldbazatképzésnél: k3, miiké, valamint nyerstégla lehet,
amennyiben a szinkddnak megfelel mlianyag alapanyag is alkalmazhat6. Falfeliilet
képzésnél: Vakolt, fehér, vagy tortfehér, vildgos pasztellszinek alkalmazhatok.
Tetéfedés szine natar piros, vords, barna.

- Atetdidom altalaban utcara merdleges, tetohajlasszog 35-45 fok lehet.

ac) Az épitési ovezet telkének lehatarolasara csak sovénnyel takart drothéald 1étesithetd.

ad) A szabdlyozasi terven jelolt helyen, valamint az épitési dvezetben kialakulo telkek

kozos hatdrvonaldn a hasznalatba vétel idejéig legaldbb 5,0 m széles haromszintli
novényzetbdl allo — alacsony cserje, magas cserje, lombos fa — takaro-védofasitast kell
kialakitani. A fasitds létesitése, fenntartdsa, ilizemeltetése ¢és felujitdsa ellenkezd

megallapodas hidnyédban a teriilet tulajdonosanak a kotelezettsége. A véddfasitas csak a

feltaréut, valamint a kozmiivek helybiztositasa miatt szakithatdo meg. A takard-védofasitas

kialakitasa soran figyelemmel kell lenni az 3814.sz. orszagos mellékiit mentén huz6do
kozmiivekre, valamint azok védétavolsagara.

b) Az épitési Ovezetben az emberi tartozkodéasara szolgald épitmények a kovetkezd

feltételekkel helyezhetdk el, ha

ba) a villamosenergia (kdziizemi, vagy helyi) ellatas biztositott,

bb) az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges koziizemi — sziikség esetén —

4 Moédositotta a 34/2017.(XI11.20) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2017. december 20-t6l.



technologiai vizellatas is biztositott,

bc) a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztitdo alkalmazasaval, vagy —
amennyiben kiépiil — kéziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

bd) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

be) a hasznalat sordn keletkez6 hulladékok elszallitasa biztositott.

(13) A Kme jelt épitési 6vezet megujuld energiaforras hasznositasa céljara szolgald dvezet
a) Beépitésre szant kiilonleges teriileten kizardlag az alabbi, a sajatos hasznalathoz
kapcsolodo, vagy azt kiegészitd funkciodju épiiletek és épitmények helyezhetdk el:

b) A beépitésre szant kiilonleges megujulod energia-hasznosito teriileten elhelyezheto:
ba) A technologidhoz sziikséges épitmény, létesitmény, miitdrgy, beleértve a
napkollektort, az energiatarol6 puffert, valamint
bb) a tevékenységhez szorosan kapcsolodo a fenntartast és az iizemeltetést biztosito
épitmény (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta).

c) legkisebb telekteriilet 5000 m2

d) beépitési mod szabadon allo

e) legnagyobb beépitettség 40%

f) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a megengedett legnagyobb értéket technologiai

jellegli épitmény magassaga legfeljebb 4 m-rel meghaladhatja

g) legkisebb eldkert 3 m

h) legkisebb oldalkert OTEK szerint

i) legkisebb hatsokert OTEK szerint

J) legkisebb zoldfeliilet 40%

(14)% A kiildnleges teriileten beliil megjelend eltérd rendeltetésii, kapcsolodo alovezetek.
a)..../P
aa) Kozteriileten, vagy az 6vezeten beliili parkolo

(15) A kiilonleges teriiletek telekre vonatkozd Osszefoglald szabalyozast a 13. melléklet
tartalmazza.

21/A.§56

Kiilonleges teriileten beliil turisztikai teriilet

(1) Kiilonleges teriileten beliil turisztikai teriilet (tovabbiakban: Ktu) épitési Ovezete:
a) Az épitési Ovezet teriiletén az aktiv szabadidds tevékenységhez, idegenforgalomhoz
kapcsolodo épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato,
rekreacios 1étesitmények helyezhetdk el.
b) Elhelyezhetd tovabba kereskedelmi széllashely céljara szolgald, bemutatd valamint
oktatési rendeltetésii épiilet.
c) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd kézmiives ipari 1étesitmény (max.

brutté 150m? alapteriiletig).
d) Az épitési Ovezetben kozosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

e) Az ¢épitési Ovezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgalo lakas.

5 Médositotta a 24/2016.(V1.15) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. junius 24-t8l.
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f) Az épitési ovezetben szabadon all6 épiilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek
legalabb 30,0 méter széles €s a kotelezd oldalkerti méretek betarthatdak.
g) Terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil alakithat6 ki.

21/B. §%
- Mezogazdasagi tizemi teriilet épitési ovezeti eléirasai

(1) A kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet (épitési 6vezeti jele: Km) eloirdsai:

a) az épitési ovezetbe az ujonnan létesiilo mezogazdasagi iizemek tartoznak, ahol a
mezogazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gepek és szallitoeszkézok
Javitasa folyik, valamint mezogazdasagi illetve mezogazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo gazdasagi tevékenység befogadasara alkalmas.

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezheto a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, ha az adott létesitmény védelmi oOvezetének kijelolésére — végzett
tevekenységbol adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil
esik.

¢) Az 6vezetben pince szint létesitése az épiteési helyen beliil lehetséges.

d) Allattarté épiiletek, kifutok és tragya taroldsdra alkalmas épitmények, taroldk az épitési
ovezetben nem helyezhetéek el.

e) Az épitési ovezetben kotelezéen zoldfeliileti célra hasznalando teriiletet a szabalyozasi
tervlapon jelolt helyeken legalabb harom szintes novenyallomannyal kell kialakitani. Az
épitesi telek hataran legalabb kétsoros fasor telepitését kell végrehajtani. A nem egy iitemben
megvalosulo beépités esetén, a telek kotelezo zoldfeliiletének megvalositott teriilete a
beépitésre igénybe vett teriilet aranyaban megoszthato. A telek kotelezo zoldfeliilete, illetve a
fasorok kozmiisavokkal és kozlekedési feliiletekkel keresztezhet6 a legrovidebb uton.

f) Az épitési ovezetben a megengedett max. épitmény magassag értéken tul, a technologidhoz
tartozo, vagy azokat befogado toronyszerii épitmények, miitargyak (pl.: silo, kemény, tartaly,
...sth.) megengedett legnagyobb épitménymagassaga 20,0 méter.

21/C. §%

Kiilonleges teriileten beliil lovas turisztikai teriilet

(1) A kiilonleges lovas turisztikai teriilet (épitési 6vezeti jele: Klo) eldirasai:

a) Az épitési Ovezetben elhelyezhetok a lovas sport célu épiiletek, valamint ezek kiszolgalo
épiiletei  (pl.: allattartd épiilet, allatkifutd, nyitott vagy zart lovarda, 16 futtato,
takarmanytarlo, rehabilitacios ...stb.), melyek 6nalloan is elhelyezhetdek;

b) Az épitési Ovezetben elhelyezhetok tovabba sportolasi célu épiiletek, valamint ezek
kiszolgalo épiiletei, bemutatd €s oktatasi rendeltetésii épiiletek;

c) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd kereskedelmi szallashely €s vendéglatas
céljara szolgalo épiilet — nem 6nallo funkcidként -, min. 20,0 méteres védoétavolsagon kiviil
¢s legalabb kettds fasorral elvalasztva a lovas sport célu és ezeket kiszolgalo épiiletektol.

d) Az épitési ovezetben nem elhelyezhetdk el nagyilizemi allattartasra szolgalo épiiletek

e) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakdsok, ha az adott létesitmény védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett
tevékenységbdl adddo, engedélyezett biztonsagi tavolsdg - nem keriil sor, illetve ha azon
kiviil esik.
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f) Az 6vezetben pince szint 1étesitése az épitési helyen beliil lehetséges.
e) Az épitési Gvezet hatardn legalabb kétsoros fasor telepitését kell végrehajtani. A fasorok
kozmiisavokkal €s kozlekedési feliiletekkel keresztezhetdek a legrovidebb tton.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK,
KOZTERULETEK

22. §
Kozteriiletek kialakitasa és felhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala esd teriileten 1év0 kozterlileteket és 1étesitményeket a szabalyozasi
terv hatarozza meg, hatarolja le és hatdrozza meg azok szabalyozési szélességeit €s méreteit.

(2) A kozteriileten elhelyezhetdek:

a) az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok),
jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei, tovabba

b) a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, utas-varok,

¢) hirdetd berendezés,

d) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

f) szobor, diszkut, utcabutorok egyéb muialkotasok,

g) tavbesz¢lo fiilke,

h) koztargyak, kornyezetvédelmi 1étesitmények

1) zoldfeliiletek, fasorok,

J) jatszotér,

k) kozmiivek és felépitményeik,

1) egyéb az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

m) épitési munkaval kapcsolatos l1étesitmények (allvanyok elhelyezése), épitéanyag-tarolas
(kiilon kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint).

(3) Kozteriiletek és kozhasznalath teriiletek sajatos eldirasai

a) Koztéri szobrok, emlékmiivek csak épitési engedélyezési eljaras keretében helyezhetoek el.
Az ¢épitési engedélyezési tervet kornyezeti illeszkedést igazold vizsgalatokkal,
latvanytervekkel kell megalapozni.

b) Kozteriileten — ujsagarust kivéve — 0j arusitopavilon nem Iétesitheto.

c) Kozteriileti jardan, gyalogos feliilleten vendéglatd terasz csak ugy alakithatd ki, hogy a
gyalogos kozlekedésre fennmarado teriilet legalabb 2,0 m széles legyen.

d) A kozteriileten egyéb 1étesitmények (pl. telefonfiilke, postalada, hirdetd tabla stb.) csak ugy
helyezhetdk el, hogy a gyalogos kozlekedésre fennmarado sav szélessége elérje a 2,0 m-t.

e) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiillonbség rampaval vagy
utszegély siillyesztéssel torténd athidalasat is.

23. 8§
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

(1) A terv kozlekedési és kozmil teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
tertiletek.

(2) Els6é rendii kozlekedési teriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények valamint



ezek kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak.

a) Kozlekedési és kozmii teriiletek, kozutak:

aa) orszagos fout,

ab) orszagos mellékut, telepiilési fout,

ac) helyi gytjtont.

b) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), melyek vasuti 1étesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi 1étesitményei elhelyezésére szolgalnak

(3) Mésod rendii kozlekedési és kozmi teriiletek, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények
valamint ezek kornyezetvédelmi Iétesitményei elhelyezésére szolgalnak

a) Masod rendli kozlekedési teriiletek az alabbiak:

aa) Kiszolgalout,

ab) Gyalogut,

ac) Kerékparut,

ad) Vegyes hasznalati gépjarmiiut,

ae) Kozlekedési teriileten beliili koztér,

af) Kiemelt kiiltertileti kiszolgalo ut,

ag) Koztér.

(4) A varos teriiletén az uthalozat szabalyozasi szélességét uj utak épitése esetén a vonatkozo
jogszabalyok a szabalyozasi terv és a Helyi Epitési szabalyzat szerint kell kialakitani, az
alabbiak figyelembe vételével:

a) Orszagos elso rendii fout szabalyozasa:

aa) belteriileten: min. 40 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

ab) kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalaszto hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal, 0j féut kiépitése esetén 40 méter.

ac) az ut épitési teriilete min. 40 méter

ad) az ut védotavolsaga 100 méter

b) Orszagos mellékut, telepiilési fout szabalyozasa:

ba) belteriileten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

bb) kiilterlileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto
hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal

bc) az ut épitési teriilete min. 30 méter

bd) az ut védoétavolsaga 50 méter

c) helyi gytijtéut szabalyozasa:

ca) belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

d) kiszolgalo ut szabalyozasa:

da) Méretezés nélkiili minimalis szélessége 10 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

e) gyalogut szabalyozasa:

ea) Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 2 meéter, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték.

f) vegyes hasznalati gépjarmiiut szabalyozasa:

fa) Belterlileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

g) kiemelt kiilteriileti kiszolgalout szabalyozasa

ga) Az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd hatarvonal —
meglévo jogi hatarokkal, illetve 6 méter.

gb) Az ut épitési teriilete minimum 12 méter

gc) Azt védotavolsaga 25 méter

h) koztér szabalyozasa
ha) A koztereket kertészeti, térburkolati, forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvalositani.



(5) A kotottpalyas kozlekedési, vasut teriiletek eldirasai:

a) Az dvezet kotottpalyas kozlekedés szamara kijelolt tertilet.
b) Az 6vezetben elhelyezhetok:

ba) a vasutak és azok miikodéséhez kapcsolodo kozlekedési épitmény(ek) és irodak,
bb) a kozlekedoket kiszolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiiletek,
be) a személyzet szamara szolgalo szocialis épiiletek, ill. szolgalati lakas.

c) Az elhelyezhetdé épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 2 %-a lehet.

d) Orszagos kozforgalmi vasutvonal, ill. vasatallomas mindkét oldalan a szélsé vaganytol
mért 50,0 m tavolsagon beliil csak vasuti vagy postai épitmény, illetdleg, kozat, gépjarmii
varakozohely, tomegkozlekedési eszkoz végalloméasa és kozpark, tovabba olyan mas
épitmény helyezhetd el, amelyhez a vasuti hatésag hozzajarul.

(6) Teriiletfelhasznalasi egységeken beliil kialakitott maganutak szabalyozésa:

a) Kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgadld maganut céljara legalabb a kovetkezd
sz¢lességl teriiletet kell biztositani:

aa) 6,0 m, ha ketténél nem tobb, 80 m-nél nem tavolabbi bejarath épitési telket kozelit meg,
ab) 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket kdzelit meg,

ac) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejarata épitési telkeket kozelit meg.
ad)A gazdasagi (Gksz, Gipe) teriileteken beliil a magéanut szélessége 12 m-nél kisebb nem
lehet.

b) 150 m-nél hosszabb, zsdkutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell megépiteni.

c¢) 200 m-nél nagyobb hosszusagi maganut zsdkutcaként nem alakithato ki.

d) Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgaldé magéanutat kozforgalom eldl elzarni nem
szabad.

Amennyiben rendezett szabalyokkal meghatarozott moddon a kiszolgalt teriileten a
kozszolgaltatast végzok, valamint a teriileten jelenlévOkhoz érkezd latogatok bejutisa
biztosithatd, a kozforgalom eldl el nem zartsag kdvetelménye kielégitettnek tekintendd.

e) Epitési telek kiszolgalasat is biztosit6 maganut telkét csak a magéanuttal érintett teljes
teriiletre vonatkozo telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni.

A maganuttal feltarasra keriilé tombbelsd vagy teriiletegység telkeinek szélessége a kialakult
telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhetd az Ovezetre vonatkozd egyéb
eldirasok betartasaval.

(7) Az épitési telkek kozmuvesitését kozteriilettél vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol kell megoldani. Azokban az esetekben, amikor a kozmiivek beépitésre szant
teriileteken keresztiil haladnak (szolgalom) a kdzmiivet a rekonstrukcidja esetében ki kell
valtani, és kozteriiletre, vagy magéanutra helyezni.

24. §
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

(1) A rendelet hatalya ald esd teriiletet teljes, de legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni. A kozmiivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kozmiiellatdsdnak mértéke:

a) Kisvarosias lakoteriilet: teljes kozmuivesités

b) Kertvarosias lakoétertilet: teljes kozmiivesités

c) Falusias lakoteriilet: részleges kozmiivesités
d) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités
e) Gazdasagi teriiletek: Kereskedelmi szolgaltatd teriiletek egyéb ipari teriiletek teljes

kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kdzmiivesités



f) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes, kiilteriileten legalabb részleges kozmuivesités
(3) Kialakult és ujonnan kialakitando épitési ovezetekben 1) telekbeépitések, felujitdsok és
atépitések engedélyezése soran a teljes kozmuvesitettség kozteriileti biztositasaig
megengedett a részleges kozmiivesitettségnek megfeleld ellatas, a zart rendszerii
szennyvizcsatorna kiépitéséig.

(4) Altalanos el6irasok

a) A kozmiivek épitésérdl, atépitésérdl €s kivaltasarol az utak épitése elott kell gondoskodni.
b) A kdzmiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell
megvalodsitani.

c) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt elhelyezni
csak a terv eldirasainak megfelelden szabad.

d) A koziizemi kozmiihdlozatok és kozmiilétesitmények - a vizellatas, csapadékviz-elvezetés,
foldgazellatas, tavkozlés haldzatok 1étesitményei - csak kozteriileten vagy a szolgaltatod sajat
telkén helyezhetOk el az agazati és az dvezeti eldirasoknak megfelelden.

e) Kozmiivek védoétavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozmii tizemeltetd
hozzajarulasaval lehet.

f) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell biztositani. Kézmiivezetékek atépitésénél, uj nyomvonal [étesitésénél a
gazdasagos teriilet-felhasznalast, a kozmiivek elrendezésénél figyelembe kell venni, ugy hogy
a kozteriiletek fasithatoak legyenek.

g) A rekonstrukciok soran feleslegessé¢ valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

h) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitds megépitésérdl, az
utrekonstrukcional a meglevo kozmiivek sziikséges egyidejl felujitasardl gondoskodni kell.
(5) Ivovizellatas

a) A vezetékes ivo-, haszndlati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartasa
a teriiletfelhasznaléas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozd eldirasokban rogzitett tdvolsagokra
telepitendok.

(6) Szennyvizelvezetés ¢és - tisztitas

a) A szennyvizcsatorna kiépitésé€ig zart rendszerli szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni

b) Csak elvalasztott rendszeri (kiilon szennyviz és kiilon csapadékviz) csatornahdlozat épitése
engedélyezhetd.

(7) Felszini vizelvezetés

a) A csapadékviz-elvezetés a telepiiléskdzpont teriiletén zart rendszeri csapadékcsatornéval,
egy¢eb helyeken nyilt rendszer(i csapadék csatornaval épiiljon ki.

b) A nyilt arkokba, idészakos, vagy alland6 vizfolyasba valo szennyvizrakotéseket, valamint a
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell szlintetni.

c¢) Csapadékviz a szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezetheto.

d) A tervezett fejlesztési teriiletek el6készitési fazisdban a tereprendezéssel 0sszehangolva kell
megtervezni a terepviszonyoktol fiiggd felszini vizelvezetést.

(8)69

(9) Foldgazellatas

a) A tervezett gaznyomads-szabdlyozok csak az épiiletek alarendelt homlokzatdra szerelhetok
fel, vagy a telkek udvaran helyezhetok el, térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a
koztertilet feldl novényzettel valé takarassal.

% Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018.(1X.26)6nkormanyzati rendelet, hatalytalan 2018.10.25-t61



(10) Elektronikus hirk6zlés és telekommunikacio

a) Hirkozlési torony, illetve atjatszo allomas beépitésre szant teriileten beliili elhelyezéshez
kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

b)70

c) A beépitésre nem szant teriileten, ahol a fold feletti vezetés fennmarad, a tavkozlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kdzvilagitasi vezetékkel kdzos oszlopsoron kell vezetni.

d) Kozceélu és egyéb 4,0 m-t meghalado hirkozlési épitmény (antenna, antennatorony) €pitési
feltétele a kiilon jogszabalyszerinti latvanytervi vizsgalat készitése, mely igazolja a
telepiilésképet nem zavard helykivalasztast.

25.§71
Zoldteriiletek (Z)

(1) A telepiilés allanddéan ndvényzettel fedett kozteriileti zoldteriletei ©nalld
tertiletfelhasznalasi egységként kdzpark (Z) forméaban jelennek meg.

(2) A zoldteriileten elhelyezhetdk a pihenést €s testedzést szolgald épitmények, jatszoterek,
tornapalyak valamint vendéglaté épiilet és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, az aldbbi
eldirasok betartasaval.

Epiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el szabadonalld beépitési moddal, 4,5
m-es épitménymagassaggal, 80 %-os legkisebb zoldfeliileti mértékkel.

Vendéglato épiilet épitése csak teljes kozmiivesitettség esetén engedélyezheto.

3)

4)

(5) Védett kozteriiletekhez kapcsolddo kdzparkok kiilon eldiras szerint.

(6) A zoldteriileteket, amennyiben a kialakult allapot indokolja, épitésjogi szempontbol
kozutnak kell tekinteni akkor, ha az épitési telek megkozelitése gépjarmii-kozlekedésre
alkalmas médon biztositott.

BEEPITESRE NEM SZANT EGYEB TERULETEK

26. §
Erdoteriiletek (E)

(1) A telepiilés erddteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlinteti fel.
(2) A telepiilésen talalhat6 erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:
a) Ev védelmi rendeltetésii (védett vagy védo) erdd dvezet

aa) Az Ovezeten bellil csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegi vezetékek,
kozmiiépitmények helyezhetdk el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében
nem akadélyozzak. Epiilet a védelmi erddben nem helyezhet5 el.

b) Eg gazdasagi erd6 ovezet

ba) A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcioval,
50.000 m*-t (5 ha) meghalad¢ teriiletnagysagu foldrészleten helyezhetd el.

bb)  amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

bc)  abeépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezheto,

bd)  abeépitési mod szabadonallo.

0 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018.(1X.26)6nkormanyzati rendelet, hatalytalan 2018.10.25-t61
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c) Ee egészségligyi-szocialis, turisztikai erddtertilet

ca) A terilileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcidval,
50.000 m?-t (5 ha) meghalado teriiletnagysaga foldrészleten helyezheto el.

cb)  amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

cc) a beépités legfeljebb 6,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezheto,

cd)  abeépitési mod szabadonallo.

27.§
Mezoégazdasagi teriiletek (Ma, MK)

(1) A telepiilés mezdgazdasagi teriileteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tiinteti fel.

(2) A telepiilésen taldlhatd mezdgazdasagi teriiletek a mezdgazdasagi teriiletek
rendeltetése szerint:

a) M4, altalanos mezdgazdasagi dvezet, ahol

aa)  a 720 m>-t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

ab)  a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolés céljat szolgald
egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,

ac)  az 1500 m>-t meghalad¢ teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

b) MKk, kertes mezdgazdasagi dvezet, ahol

ba)  a 720 m>-t el nem éré teriiletli telken épitményt elhelyezni nem szabad,

bb)  a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagh telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolds céljat szolgalod
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

bc)  az 1500 m*-t meghaladé teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

3) A mezOgazdasagi teriileten lakoépiilet sz6lo, gyiimolcsos és kert miivelési ag esetén
3000 m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el tgy, hogy az a
megengedett 3 %-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet
épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) A mezOgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl birtoktest alakithatdé ki a magasabb
rendii jogszabalyok eldirdsai szerint.

a) A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete
utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkozpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara
nincs korlatozo6 hatéssal, illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség
a 45%-ot nem haladhatja meg.

b) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell - a
kozponthoz tartozd Osszes telekre vonatkozoan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szamu
birtokkézponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartdsba az ¢épitésiigyi hatdésag hatarozata és megkeresése alapjan - a
tulajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek teriilete a kdzpont beépitettségének
meghatarozasakor - egészben vagy részben - beszdmitasra keriiltek.

c¢) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészité kdzpont alakithato ki, ha
a kozpont beépitettsége a kozponthoz tartozd Osszes telek terlilete utan Szamitott
beépithetdségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett
korlatozas szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

28. §
Vizgazdalkodasi teriiletek (Vgv, Vgb)



(1) Atelepiilés vizgazdalkodasi teriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) Atelepiilésen talalhato vizgazdalkodasi teriiletek rendeltetés szerint:

a) VGv, vizmeder vizgazdalkodasi dvezet:

aa) Az Ovezetbe tartoznak a kozcéli nyilt csatorndk medrei és a jelentdsebb arkok
teriiletei.

ab) A VGyv felszini vizmedreinek dvezetében épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
folyoszabalyozéssal, arvizvédelemmel ¢és vizkarelharitassal, valamint a vizi kozlekedéssel
kapcsolatos — az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett — létesitményeket. A vizfeliiletek
mentén semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozo — létesitmény nem helyezheto el.

ac)  Epiiletek, horgasztanyak az 6vezetben nem épithetdk.

ad) A vizmedrek parti savjaban kizardlag gyepmiivelés vagy — a szakhatdsag altal
engedélyezett mértékii — fasitas lehetséges, mezdgazdasagi miivelés a vizmedrek dvezetében
nem folytathato.

b) A vizbeszerzési vizgazdalkodési 6vezet eldirasai (VGb).

ba) Az 6vezetbe a vizbeszerzéshez kapcsolodo teriiletek és vizmii-kutak telkei tartoznak.

bb) Az dvezetben csak a vizbeszerzési gazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

29.§
Természetkozeli teriiletek (T)

(1) A telepiilés természetkdzeli teriileteinek lehataroldsat a szabalyazasi terv tiinteti fel.
(2) A természetkozeli teriiletek természetvédelmi rendeltetésii célokat szolgalnak.
(3) A természetkozeli teriilet Ovezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

30. §7273

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) A telepiilés kiilonleges beépitésre nem szant teriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti
fel.

(2) A telepiilésen talalhato kiilonleges beépitésre nem szant teriileteinek rendeltetés szerint:
a) Kt kiilonleges temeto teriilet Ovezete

b) Kb, kiilonleges banyaszati teriilet 6vezete

¢)*Kkep, kiilonleges kegyeleti park.

d) K-61fp, kiilonleges okofilmpark dvezete

A teriileten a pihenést, szabadido eltoltését szolgalo 1étesitményeik (fedett pihendk, szaletlik,
szanitaris helyiségek) helyezhetdk el.

Beépitési  |Ovezetijele |[Legkisebb |Legnagyobb Epitmények - legkisebb

modja teriilete beépitettsége legnagyobb ép.magassaga
m?2 %o H

Szabadon |Adottsagoktolf5000 2 9,0 (12,5)

2 Médositotta a 24/2016.(V1.15) énkormanyzati rendelet, hatalyos 2016. junius 24-t8l.
3 Kiegészitette a 4/2018.(111.27) dnkorményzati rendelet, hatdlyos 2018. marcius 28-t6l
74 Médositotta a 18/2012.(V1.29) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2012.08.01-t61.
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- A telken beliili zold- és vizfeliileti fedettség a be nem épitett teriilet 90%. A beépitettségbe

nem szamit bele a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz kapcsolodoé diszletelemek és

kulisszafalak.

- Az épiiletek kialakitasa soran helyi jellegli anyagokat (ko, fa, vakolt és meszelt, festett fal,

agyagcserép) kell hasznalni.

- A legnagyobb megengedett épitménymagassag 9,0 m lehet, de a technologidhoz k6t6do

épitmények magassaga 12,5 m is lehet.

e) A kiilonleges beépitésre nem szant ,,megujuléd energiaforrasok hasznositasanak céljara

szolgalo teriilet” ovezetén (jelolése: K-e) beliil:

ea) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, mitargyai és az ezeket
kiszolgalo, valamint a fenntartast biztositd épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet,
raktar, ...stb.) helyezhetdk el

eb) épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon 4llo beépitési moddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladdan, részleges kozmiivesitettség esetén létesithetd;

ec) rekultivacidval érintett teriileten a talajt 0,3 méternél mélyebben érintd technoldgidk nem

alkalmazhatoak (kivéve az ingatlanhatar 1,0 méteres savjat);
ed) az 6vezetben kialakithat6 legnagyobb telek teriilet 2,0 ha.

V. FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

31.§
A varos igazgatasi teriiletének térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaja

(1) Az igazgatasi teriilet teriiletfelhasznaldsanak térségi besorolasa:

a) Mezbdgazdasagi térség,

b) Vegyes teriiletfelhasznéalasu térség,

¢) Vizgazdalkodasi térség

d) Telepiilési térség (500-1000 ha kozaott)

(2) A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk teriileti lehataroldsat a Szabalyozasi Terv jeloli ki.

32.§

A telepiilés igazgatasi teriiletének épitmények altal igénybevett térségi elemei

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd egyéb épitményekkel igénybevett teriilete, haldzati és
infrastruktura elemek:

a) Transzeuropai vasuti aruszallitasi halozat részeként miikodo orszagos torzshalozati
vasutvonal,

b) 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték elemei,

¢) Nagysebességili vasutvonal,

d) Meglévo 4.sz. fouti kapcsolat: Budapest — Cegléd — Szolnok — Piispokladany — Debrecen —
Hajduhadhaz — Nyiregyhaza — Kisvarda — Zahony (Ukrajna)

e) Uj fouti kapcsolat: Sarospatak (37.sz. f6ut) — Cigand — Kisvarda — Vasarosnamény —
Tivadar — Fehérgyarmat (491.sz. fét)

(2) A térségi jelentoségli épitményekkel igénybevett teriileteket és halozati infrastruktira
elemeket a Szabalyozasi Terv jeldli.



33. 87
A telepiilés igazgatasi teriiletét érinto orszagos térségi ovezetek

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos térségi ovezetek:

a) Okologiai halozat dvezete,

b) Kivalé termohelyi adottsagt erddteriilet 6vezete,

c¢) Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd teriilet vezete,

d) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ovezete,

e) Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete.

) Térségi jelentéségii tajképveédelmi teriilet Gvezete

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi Ovezeteit a Szabalyozési Terv jeldli.

(3) Az egyes térségi ovezetekre vonatkozo sajatos eldirasok:

a) Okologiai halézat Svezete

aa) Az Ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyoz6d miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

ab) Az Ovezetben amennyiben épités torténik, az csak a tijszerkezetbe illeszkedd
modon, a tajra jellemz6 hagyomanyos beépitési jellemzokkel €s anyaghasznalattal valosulhat
meg. Az értékvédelem kdvetelményeit és az épitési anyaghaszndlatot a rendelet V. fejezete
tartalmazza.

ac) Az dvezetben 1j kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bovitheto.

b) Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd teriilet ovezete:

ba) Biztositani sziikséges a meglévd kulturalis értékek, miiemlékek, ¢és a
hagyomanyos telepiilésszerkezet védelmét. A védelem szabalyozasat kiilon rendelettel
jovahagyott Kisvarda varos Helyi értékvédelmi rendelete tartalmazza.

bb) Kijelolésre keriilt az orszagosan védett miiemlékek miiemléki kornyezete, melyrdl
a 19. melléklet ad tajékoztatast. A muemléki kornyezetre vonatkoz6 szabalyozast kiilon
rendelettel jovahagyott Kisvarda varos Helyi értékvédelmi rendelete tartalmazza.

be) Kijelolésre kertiltek a helyi értékvédelmi terlilet hatarai, mely a védendd
tertiletegységeket, és azok kornyezetét foglalja magaba. Tovabba kijeldlésre keriiltek a helyi
épitészeti értékvédelemmel érintett ingatlanok. A védelem szabdlyozasat kiilon rendelettel
jovéhagyott Kisvarda varos Helyi értékvédelmi rendelete tartalmazza. A Helyi
értékvédelemmel érintett terliletekrdl és egyedi épitészeti értékekrol a 20. melléklet ad
tajékoztatast.

bd) Biztositani sziikséges a régészeti emlékek feltarasat, megdrzését, értékeiknek
bemutatasat.

be)  Minél elobb meg kell oldani a meglévo tajsebek rekultivaciojat.

bf) Az 0 és felyjitasra keriild nagy-, kozép- és kisfesziiltségli vezetékeket - ha azt
kulturalis orokségvédelmi igények indokoljak - foldkabelben javasolt elhelyezni.

bg) Az dvezetben infrastrukturdlis halézatokat és létesitményeket a kulturdlis orokségi
értékek sérelme nélkiil, azok egységét megdrizve, latvanyuk érvényestilését eldsegitve kell
elhelyezni.
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¢) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezeti eldirasai:

ca) Az Ovezet teriiletén kiilonds figyelmet kell forditani a szennyviz-elvezetés, -
tisztitas és elhelyezés mieldbbi megoldasara, szorgalmazni kell a teljes szennyvizcsatorna -
halézat kiépitését.

cb) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi ¢és mindségi védelme érdekében
sziikséges az épliletek tetdvizeinek gylijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire
hullé csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetd
hasznositasanak eldsegitése.

d) Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezeti eldirasai:

da) Az dvezetbe tartozo teriileteken banyatelek csak abban az esetben allapithaté meg,
ha azt mas dvezeti szabalyozas nem tiltja.

e) Térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet dvezete eldirasai

ea) A tajkép védelme érdekében a kiépitésre keriil6 1j utak kérnyezetbe illesztésérol
terepalakiassal, ndvénytelepitéssel, fasor 1étesitésével is gondoskodni kell. Védd zdldsavok,
védo erddsavok telepitésénél tobbszintli ndvényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez a
tajra jellemzd dshonos fa- es cserjefajok hasznalhatok.

eb) A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyujto tevékenységek kozteriilet feldli takardsarol
telkeken beliil tobbszintli novényallomany telepitésével, vagy keritéssel kell gondoskodni.

ec) A gazdasagi telephelyeken anyagot tarolni a koztertilet feldl kizarolag épitménnyel (pl.
kerités) es (vagy) zoldsavval takartan lehet.

VI. FEJEZET
ATELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
34.§76
Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok

(1) A terlileten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények
iizemeltethetOk, épithetdk, amelyek légszennyezdanyag-kibocsatasa nem haladja meg az
eldirt kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A zaj ¢és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben lizemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathatdo, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a
vonatkoz6 rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kozigazgatasi terlileten
beliil nem helyezhetd el.

(4) A (2) bekezdés szerinti 1étesitmények koriil az illetékes hatdsagok altal meghatarozott
védotavolsag biztositando. A védotavolsagon beliil lako- és szallasépiilet, élelmiszertarold
¢s feldolgozod, kereskedelmi- és vendéglatd-, valamint a szabadidd eltoltését szolgalo
épiilet és sportolasi 1étesitmény, tovabba lizemi méretli allattartotelep nem létesithetd.

(5) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon (természetes anyagok
felhaszndlasaval), a partjuk mentén levd természeti teriiletek és ndvényallomanyok
karositasa nélkiil torténhet.

(6) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épiil6 parkolo feliiletekrdl
¢s a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl az Osszegyiild
csapadékviz csak olajfogd mutargyon keresztiill vezethetd a befogadd csatornéba.
Szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek parkoloi csak Osszefliggd zart
burkolattal lathatok el, zoldbeton nem alkalmazhato.
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(7) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

(8) A szallopor terhelés mérséklésére az 1) utak mentén, haromszintes névényzetbdl allo védo
zo6ldsavot kell kialakitani.

(9)A gazdasagi telken Dbeliil kotelezéen eldirt zoldfeliileti aranynak megfeleld
novénytelepitést a telek beépitésével egyidejlileg meg kell valdsitani. A ndvénytelepités
legalabb 50 %-at haromszintes ndovényzettel kell megoldani. A fasitas kipusztult egyedeit
folyamatosan, maximum kétvegetacios idészak alatt potolni kell.

(10) Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa 2-szeres
torzsatmérdjével megegyezd atmérdjli fa telepitése. (A torzsatmérd a talaj felett 50 cm
magassagban értendd.)

(11) Az utcafasitast kifejlett allapotban Osszefiiggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell
létesiteni, kivéve az utkeresztezddések latoharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb
ndvényzet nem telepithetd.

(12) A védoé-zoldsavokat legalabb 80 % boritottsdgl erddteriiletként, cserjével vegyesen
kell kialakitani.

35.§
Természeti értékvédelem

(1) A telepiilésen talalhatd orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek jegyzékét a tervvel
0sszhangban az 19. melléklet tartalmazza.

(2) A telepiilésen taldlhatd europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriiletek jegyzékét a tervvel dsszhangban az 18. melléklet tartalmazza.

VIIL. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

) 36.§
Epitészeti értékvédelem

(1) A telepiilésen talalhatd orszagos védelem alatt all6 miiemlékek jegyzékét és a miiemléki
kornyezetet a tervvel 6sszhangban a 19. melléklet tartalmazza.

(2)77.

37.§
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen talalhato a régészeti teriiletek jegyzékét a 21. melléklet tartalmazza. Teriileti
lehatarolasukat a T-2 jeli kiilteriileti és a T-3 jelt belteriileti szabalyozasi tervlap jeldli ki.

38.§
Felszin alatti vizbazisok hidrogeolégiai B védoovezet miatti korlatozasok

(1) Kisvarda varos kozigazgatasi teriiletén beliil felszin alatti vizbéazis hidrogeoldgiai B
védoovezet talalhato.

(2) A Szabalyozasi tervlapok a felszin alatti vizbazis hidrogeologiai ,,.B” véddovezetét
feltiintetik, az érintett teriiletek lehatarolasat az 22. melléklet tartalmazza.
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(3) A felszin alatti vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddovezetbe tartozo ingatlanok korlatozasait
a 14. melléklet tartalmazza.

(4) A felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileteken tilos

a) a felszini vizek potlasa felszin alatti vizbol;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a feddrétegek eltavolitasa révén
felszinre kertil a felszin alatti viz;

¢) olyan banyaszati tevékenység végzése, amelynek kdvetkeztében a kiilszin megbontasaval
kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en beliil megkozeliti.

VIIL. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

39, §7879

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosité sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kozmiteriiletek kialakitdsa érdekében, és gazdasagfejlesztési,
munkahely-teremtési, kozérdekbdl torténd sport-és szabadidd infrastruktara fejlesztés,
kozérdekbdl torténd sport oktatasi célu intézményfejlesztés, és az onkormanyzat altal
onként vallalt szocialis feladat, megvaldsitdsa érdekében a 23.sz. melléklet szerint az
elévasarlasi jog jogintézményei alkalmazhatok .

(2) A terven jeldlt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a kozlekedési
teriileten az Ut kezel6jét terheli.

40. §

rar. s r

(1) Amennyiben az 0j beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgalo utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalodsitani, annak megépitésének koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja.

(2) Az 1.) pontban meghatirozott szabalyoktol az Onkormanyzat és az érdekelt
megallapodasban eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal6 utat, illetve a kozmiivet az 6nkormanyzat 1étesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzédjarulds mértékét és modjat az
Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

41.§

(1) A Telepiilési Térségen Kiviili Teriiletek Szabalyozasi Tervét a rendelet 16. melléklete
tartalmazza.
(2) A Telepiilési Térség Teriiletének Szabalyozasi Tervét a rendelet 17. melléklete
tartalmazza.

8 Méodositotta a 37/2015.(X11.10) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2015.december 25-t61.
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IX. FEJEZET

42. §
Zaro rendelkezések

(1) A rendelet és a vele egylitt alkalmazando kiil-és belteriileti szabalyozasi tervek 2012.
januar 1-jén Iépnek hatélyba.

(2) A hatéalybalépést megeldzden érkeztetett és jogerdsen el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezdbb
eldirasokat tartalmaz.

(3) Hatalyat veszti:

1. Kisvarda Varos Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 8/2004.
(I1.19.) 6nkormanyzati rendelet,

2. Kisvarda Varos Szabalyozasi tervének és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 8/2004.
(I.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol szolo 10/2006. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet

3. Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyozasarél és a Szabélyozasi Tervérdl sz616 10/2006.
/VI.14./ OKT. rendeletének modositasarol szol6 16/2006.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet,

4. Kisvarda varos Szabalyozasi Tervének elfogadasarol, és a Helyi Epitési teriiletre vonatkozo
eléirasainak megallapitasarol szold 20/2008. (XI.14.) onkormanyzati rendelet,

5. Kisvarda varos Helyi Epitési Szabélyozasarol és a Szabalyozasi Tervrdl sz616 20/2008.
/X1.14./ rendelet modositasardl sz6lo6 13/2009. (IX.25.) dnkormanyzati rendelet

6. Kisvarda varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabalyozasi Tervének a 20/2008.
/X1.14./, a 10/2006. /VI.14./ rendeletekkel modositott 8/2004. /I1.19./ OKT. rendelet
modositasardl sz616 18/2010. (X1.29.) onkormanyzati rendelet,

7. Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és telepiilési teriiletén kiviili kiilteriilet
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szold 19/2010.(X1.29.) rendelet.

Egységes szerkezetbe foglalva:

Kisvarda, 2022. janius 23.

Barabas Janosné dr. sk.
jegyzo



