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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kbvetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatalyban

e 273/2011 (XI. 30.) szdmu hatarozat, Kisvarda Varos Telepllésszerkezeti tervének és

szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabdlyozds

Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

ART Vital Kft.
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(Forrds: Sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

Belteriileten, a Temesvari utca — Vasvari Pal utca — Sziiret utca - 4004 hrsz.-U utca és a vasut
altal hatarolt tomb.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A mddositds célja, uj lzem létesitéséhez az épitési dvezet terlileti kiterjedésének ndvelése, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékének novelése. Ezzel parhuzamosan a
hatalyos tervben rogzitett — az érintett ipari teriilethez kapcsoldddan - kdzlekedési teriiletek
szlikségességének fellilvizsgdlata és szlikség szerinti torlése is megtorténik.

A moddositds soran az érintett épitési dvezetre vonatkozd normativ értékek a kdvetkez6k
szerint valtozik.

= e
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Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalod tablazata:
Moédositdssal érintett épitési vezet / bvezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi terilet

1 A beépitési mdd szabadon alld, telepszerd, el6kertes

A minimalisan kialakithato telekméret: 5000 m?

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

25% - a kialakitandé zoldfeliilet minimalis mértéke

7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

O[]0

Lke/3 | Kertvarosias lako tertlet

4 A beépitési mdd oldalhataron allo, elékertes

4 A minimalisan kialakithatd telekméret: 700 m?

5 30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
5

2

50% - a kialakitandé zoldfeliilet minimalis mértéke
4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Az épitési Ovezet/dvezet mddositasra javasolt besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalo
tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi terilet

A beépitési méd szabadon all6, telepszerd, el6kertes

A minimalisan kialakithaté telekméret: 5000 m?

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

25% - a kialakitandé zoéldfellilet minimalis mértéke

10,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

DO |N[0 |-

A tervezett modositds soran a 3727/2-5 és 3729 hrsz-ok kertvarosias ingatlanjai beolvadnak a
szomszédos gazdasagi egyéb épitési Ovezetébe. Az ingatlanokat az lizemet birtokld Varda
Vulkan Kft. vasarolta meg.

Az iparterllet és a Sziret utca kozzé tervezett lakdterilet fejlesztése csak részben tud
megvaldsulni. A Sziret utca fel8li ingatlanok, a meglévé utcafronttal rendelkezé telkek esetén
kialakithatdak. A nagymélységi telkekre tervezett keresztiranyu feltardasok megsziintetésre
kerilnek.

Az lizem telephelyének bbvitésére szant (j teriileteken éplilet elhelyezés nem tervezett, mivel
az kizarolag a megnovelt telekterlletl Gzem zoldfellleti kotelezettségét kivanja biztositani.
Ezzel parhuzamosan a meglévé lUzemrész teriiletén az épliletdllomdny — a szikséges
tavolsagok megtartasaval — s(ir(ibb elhelyezése valik lehet6vé.

A bGvitmény teriiletén, annak hataran 3 szintes névényzet keril kialakitasra cca. 20,0 méter
szélességben. Az ez altal kozrezart terlleten egyszintes novényzet kialakitandd, ami a
kés6bbiekben az lizem ellatasat részben biztositd napelemek kihelyezésére is alkalmas lehet.
Ezzel Osszeségében a két eltérd épitési dvezet pozicidja ugyan megvaltozik, azonban az
épliletek és az azokban folytatott tevékenységek altal kivaltott negativ hatasok nem
kozelednek egymashoz. Ezzel a jelenleg is fenndlld hatdsok térben nem kozelednek

egymashoz.
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Modositott terv részlete!

Hatdlyos terv részlete!
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2. Beavatkozdsi pont

A mdsodik beavatkozdsi pontban foglalt mddositds 6ndllé déntésben jovahagydsra keriilt.

3. Beavatkozdsi pont

A mdsodik beavatkozdsi pontban foglalt mddositds 6ndllé déntésben jovahagydsra keriilt.

ART Vital Kft.



2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének mddositasahoz
EGYSZERUSITETT ELIARAS — JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Jelenlegi . . : , . .
Modositasra L teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivitasi " ; . p " Aktivitasi Egyeb S zab’alyoza5|
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet . s maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (miiv. ag), w p (ha) érték érték . .
r s ovezet, HESZ megjegyzes
beépités (ha)
1 Belterileten, a A, Vulkdn” teriletének | - beépitésre szant | - Kertvarosias lakoteriilet 3,05 n.a. - Egyéb ipari gazdasagi terilet (Gipe) 2,88 n.a - telken belili kotelezd
‘ Temesvari utca — bévitése, meglévé | terilet (Lke) zoldfelllet  eszkdzének
Vasvari P4l utca — torzsteriiletén az  éplilet - Védelmi erdé teriilet (Ev) 0,17 hasznélata a
Sziret utca - 4004 koncentracié novelése, lakotertlettdl valé
hrsz.-0 utca és a tervezett fejlesztések meglévé tavolsag
vasut altal hatarolt kiszolgdlasa. fenntartdsdhoz
tomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Az Gizem bdvitésével létrejovd Uj munkahelyek javithatjdk a helybeni munkahely kinalatot.
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu kodzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Laké- és munkakoriilmények:
; | /\\\ /ﬁi\ \5 — Nem valtozik, hatdsa nincs
/ \ \ ¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
\ 4 A kozelben épitészeti 6rokség taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terlletet.
8 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
‘E A beavatkozas a jelenlegi is meglévd hatasokat (az épités helyének korlatozasaval) érdemben nem valtoztatja
T meg.

Hatdlyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgydszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat nyilvantartasa szerint nem tartozik az asvanyinyersanyag-
el6forduldsokhoz a terilet.

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

”
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok
3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozata

Kisvarda Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
109/2022 (VI. 9.) 6nkormanyzati hatarozata

Kisvarda varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak médositasarol
(Temesvari utca- Arpad utca — Sziiret utca — Vasvari Pal utca altal kdzrezart tomb)
A KépviselS-testiilet

1. A varos kozigazgatasi teriiletére készitett modositott telepililésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti terv leirdsdanak maddositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-64A/2021. munkaszamon készitett T-1/A rajzszamu mddositott
teleplilésszerkezeti tervet és a teleplilésszerkezeti terv leirdasdnak modositasat a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgdrmester jegyz6

a 273/2011 (XI. 30.) szamu hatarozattal elfogadott, Kisvarda Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagyasarodl sz616 109/2022. (VI. 9.)
okt. hatarozat melléklete

1.
A leiras 4.7. pontjanak helyébe a kovetkezd lép:

4.7 A Biologiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

1. | A 27/2021. (l1.4.) énkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +13,74
mddositd  hatdrozattal végrehajtott | vdltozds tébblet értéke
teriilet-felhaszndldsi vadltozdsok sordn

(hektar teriileti mértékegységre
szdamitott)

2. | A 109/2022. (VI. 9.) bnkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds el6tti 0
mddositd  hatdrozattal  végrehajtott | kiindulo értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdré 0
(hektdr teriileti mértékegységre | értéke

4. | szdmitott) létrejott és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték +13,74

vdltozads értéke

”
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109/2022. (VI. 9.) 6kt. hatarozat melléklete

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezti terv - Jelmagyarazat

JELMAGYARAZAT
HATAROK

fresemsasrienens] MODTERVEZES! TERULET HATARA
TELEPULESI TERSEG HATARA
BELTERULETI HATAR
TERVEZETT BELTERULETI HATAR
MEGSZUNG BELTERULETI HATAR

TERULETFELHASZNALAS

KISVAROSIAS LAKOTERULET

[ & | FALUSIAS LAKGTERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
KERESKEDELMI SZOLGALTATOGAZDASAGI TERULET
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET

i
[
e==H
[ ]
[ te | KERTVAROSIAS LAKGTERULET
[» ]
[ |
[ ke |

KERESKEDELMI CELU KULONLEGES TERULET

[ & | vASARTERULETE
EGESZSEGUGYI KULONLEGES TERULET

[[Kd ] IDEGENFORGALMI ES SZABADIDG CENTRUM

NAGYKITERIEDES( KOZMU TERULETEK
TELEPULESUZEMELTETES TERULETEK
KOZLEKEDESI EPULETEK TERULETE
HULLADEKKEZELG TERULET

KULONLEGES TERULET - TEMETG

[ %] BANYASZATTALERINTETT KULONLEGES TERULET
ALLATMENHELY

TURISZTIKAI TERULET

[%m ] KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
I vasur
|2 | zOLDTERULET
I ErDGTERULET
[ Mk | KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAG! TERULET
ViZGAZDALKODASI TERULET - VIZMEDER
ViZGAZDALKODASI TERULET - VIZBESZERZES! TER.

TERMESZETKOZELI TERULET

SPORTOLASI ES REKREACIOS CELU KULONLEGES TER.

MUvi ERTEK, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

[-———=—] NATURA 2000 TERULET HATARA

TERMESZETI TERULET HATARA
EX-LEGE TERULET HATARA

ORSZAGOS JELENTOSEG( TERMESZETVEDELMI TER. HAT.
RERESZET| TERULET HATARA
KORNYEZETVEDELEM

R S

XX
==

bv | BELVIZJARTATERULET
HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULET HATARA
SZENNYEZGFORRAS VEDOTERULETENEK HATARA
VEDELMI CELU FASITAS

KOZLEKEDES

MEGLEVO ORSZAGOS FOUT

TERVEZETT ORSZAGOS FOUT

MEGLEVO ORSZAGOS MELLEKUT

TERVEZETT ORSZAGOS MELLEKUT

MEGLEVO TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUITOUT
TERVEZETT TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUITGUT
TERSEGI JELENTOSEG( KEREKPARUT

HELY! JELENTOSEGU KEREKPARUT

NORMAL NYOMTAVU VASUTVONAL
NAGYSEBESSEGU VASUTVONAL

TERVEZETT VASUTI ATIARO

| OO | FonTOsABB SZINTBENI KOZUTI CSOMOPONT
FONTOSABB SZINTBENI KORFORGALMU CSOMOPONT
AUTORUSZ PALYAUDVAR

[ @ | vasum PALYAUDVAR

@D | vAsUTALLOMAS

| LU 1

K6ZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO
——=—— SZENNYViZ FOGYUITS CSATORNA

[~ e——] vILLAMOS FOGYUITS HALOZAT
ELEKTROMOS HALOZAT

GAZ GERINTCVEZETEK (NAGYKOZEPNYOMAS)
TERMEKVEZETEK

——— viz GERINCVEZETEK

vizmU
SZENNYVIZATEMELO

| &) | SZENNYVIZTISZTITO

@ KOMMUNALI SZILARD HULLADEKLERAKO ES -KEZELOHELY

VILLAMOS ALALLOMAS

OTRT ELHATAROZASOKBOL SZARMAZO HATARVONALAK

o

g KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU ERDO-TERSEGI OVEZET

ASVANYI NYERSANYAG-GAZDALKODASITERSEGI OVEZET

Funkciojaban megvaltozo
terliletfelhasznalasi egységek

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK 109/2022. (VI. 9.) HATAROZATAVAL MODOSITVA

polgarmester P.H.

D
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Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, selyem u. 21
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677
C-15-1062

MEGRENDELS

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA

H-4600 Kisvdrda, Szent Laszl6 utca 7-11.

MUNKASZAM

T-64/2020

TELEPULES, IGAZGATAS| TERULET MEGNEVEZESE:

KISVARDA VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

DATUM
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TERVFAITA:
szerkezeti terv

MERETARANY

MUNKARESZ MEGNEVEZESE

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
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Barkaszi Richard
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Ugcchak\'vu Georgina
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109/2022. (VI. 9.) 6kt. hatarozat melléklete

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

T-1/A

”
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentdciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész

kidolgozasra kerdilt.

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert Uj beépitésre szant teriilet-felhasznalas a
moddositas soran nem jon létre.

4.1. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé

észrevételek

A tervezett modositasok — tertleti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepilés kép kialakult jellegét. A Kisvarda Varos énkormanyzata képvisel6-
testuletének 14/2018. (IX.26.) dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 telepilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat

1. Beavatkozdsi pont esetén

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkbzben Uj beépitésre szant teriiletet a
kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a
meglévé telepiilési teriilethez,

Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévd
telepilési terlilethez, mert azon belll helyezkedik el.

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbdz4 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenbvését, és

Az Uj beépitésre szant terlilet nem okozza a szomszéd
telepliléssel, a  beépitésre szant terileteinek
Osszenovését, mivel a meglévé telepllési teriilet
konturbdl a modositas nem 1ép ki.

ART Vital Kft.




Kisvarda Varos Telepilésrendezési Tervének médositdsdhoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS — JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén belll a tervezett
rendeltetésnek megfelel6, mar beépitésre szant,
beépitetlen terilet taldlhato, ahogy az a 23. oldalon |1évé
térkép is bemutatja.

(2) Az (1) bekezdeés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek  megfelel6 -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

A moddositdas a meglévd Vulkan ipartelep bdvitését
célozza, a mar meglévé épliletdllomany és tevékenység
bévitése miatt. A fejlesztés a meglévd tevékenység
kib6vitése, az ahhoz kapcsolddé technoldgidk
kiegészitése, tovabbi kapacitasok létrehozdsa, a mar
meglévé infrastrukturalis elemek felhasznalasaval. Uj
kapacitasok kiépitése a varos tertiletén mashol, illetve az
egyes telephelyek kozotti tengelyen torténd atszallitas
aranytalanul nagy koltségeket terhelne a Beruhdzora,
mind a kialakitds (épités) soran, mind pedig a m(ikodtetés
(fenntartds) soran. A telephelyek kozétti transzferek
jelentés kozlekedési kényszerek kialakuldsdhoz is
vezethetnek a varos belteriletén. Ezért ezek kialakuldsat
kerilni sziikséges mindenképpen.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével
egyidejiileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kiilénleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet
vagy véderd6t — kell kijel6Ini. Ha a zéldteriilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt oz adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldIni.

Ateriletnévekmény (cca. 15.408 nm) 5%-os kiiszob érték
mérete cca. 770nm. A terv a teriilet b&vités kelet oldalan
10,0 méter szélességben védelmi erdé terliletét rogziti
1688 nm kiterjedéssel.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett tertlet nem esik a borsz6l6
termé&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilénleges = mezbégazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem minGsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.

A moédositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gylimolcs TermGShely Kataszter I-Il. osztdlyu terileteibe.

Terulet kimutatas a 12.§ (3) bekezdés igazolasahoz:

Beépitésre szant terilet

Megnevezés szinkdéd | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (m?)
meglévé | valtozott
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 55464,16 | 33801,72
Egyéb ipari gazdasagi terilet (Gipe) 51573,59 | 8695,69

”
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Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkéd | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (m?)
meglévd | valtozott
I. Rend( kozlekedési teriilet _ 10746,60 0
II. Rend( kozlekedési teriilet 8797,85 4135,79
Védelmi erdd teriilete 0 1688,0

4.3 A szabadlyozasi iranyelvek

1. Beavatkozdsi pont
A gazdasagi funkcidju teriletek az ipari gazdasdagi- és a kereskedelmi szolgaltatd terlletekre
tagolddnak. Elhelyezkedésiik a kozlekedési folyosdk helyzeti energidval rendelkezé teriileteire
koncentralddik, ahogy a jelen médositas altal érintett tertlet is.
A beavatkozds soran meglév6 gazdasagi terlilet b6vitése torténik, igy a meglévd tertlletek
felhasznaldsa alapelv részben nem sérdil.

Jelmagyarazat:

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz) ‘ \ ST

[ 1par gazdasagi teriilet (Gip) SR AP ‘:

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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Epitménymagassdq a médositott terv szerint
W‘:”? e T s

Jelmagyarazat:

m
35m
4.5m
6.5m
75m
9.0m
10,5 m
12,5m
16,0 m
200m
9,5m

ERRENET

-
[Fmezaesr] *,
X o y
R a

Hatdlyos terv részlete!l Médositott terv résziete!

”
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
15/2022 (VI. 9.) dnkormanyzati rendelet

-----

onkormanyzati rendelet médositasarol

Kisvarda Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott telepulésrendezési
feladatkorében eljard

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A3. pontjdara

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A4. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdara

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdagnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdanak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikézlekedési hatosdgnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 9. melléklet tablazatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskorben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatanak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Févadrosi és megyei rendér-fékapitanysdagnak a 9. melléklet tablazatanak A21. pontjdra
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Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatdnak A25. pontjdra hivatkozva,

valamint Kisvarda Varos Onkormanyzat Képvisel§ Testiiletének 2/2017. (11.10.) szadmu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kdvetkezbket rendeli el:

. Modosito rendelkezések

1. §. A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szolé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

,1.8 (2) b) T-64A/2021 munkaszamu, T-3/A jell telepilési térség terliletének szabalyozasi
terve, egyiittes figyelembevételével lehet.”

Il. Zaro rendelkezések

2.8 A rendelet az elfogadast kdvetGen 2022. junius 23-an (elfogadasatdl szamitott 15. napon)
Iép hatalyba, és a hatalybalépést kovet6 napon hatalyat veszti.

Leleszi Tibor sk. Barabds Janosné dr. sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék: a rendeletet kihirdettem:

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélo 2011. évi CLXXXIX. torvényben biztositott
jogkdéromben eljarva — Kisvarda Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl
sz016 27/2011. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl rendelkezé 15/2022. (VI. 9.)
Onkormanyzati rendelet — 2022. junius 9. napjan 15 éra 00 perckor kihirdettem.

Kisvarda, 2022. junius 9.

Barabas Janosné dr.
jegyz6

”
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15/2022. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelet melléklet

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
JELMAGYARAIZAT

JELMAGYARAZAT SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
HATAROK KORNYEZETVEDELEM BEEPITESRE SZANT EPITESI BVEZETEK
S AR et i TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE
Lk - Kisvarosias lakoterilet Pi: Ghsz-12345 - EPITES| OVEZET JELE
IGAZGATAS! TERULET HATARA HIDROGEOLOGIA| VEDGTERULET HATARA AGksz - A TERULETFELHASZNALAS JELE
Lke - Kertvarosias lakoterilet
BELTEROLETLHATAK, SZENNYEZOFORRAS VEDGTERULETENEK HATARA A TERULETFELHASZNALAS JELE AZ JELOLI, HOGY AZ EPITES| OVEZET A NEGYEDIK SZAM {4) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN
UF - Falusias lakoterdlet MELYIK TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGBE TARTOZIK MENNYI A KIALAKITANDO ZOLDFELULET MINIMALIS METEKE
TERVEZETT BELTERULET] HATAR E VEDBCELU FASITAS
Vit - Telepiléskszpont vegyes terlet AZ ELSG SZAM (1) AZT JEL, HOGY AZ EPTESI OVEZETBEN MILYNE BEEPITESI MGD LN
MEGSZUNG BELTERDLET] HATAR KBZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, S o 270¥
TELEKOMUNIKACIO Ghsz - Kereskedeimi szolgaitatd gazdaségi terilet £ SEARADON ALLD, TFEPREER(, ELOKERTES 3.65%
THEREITERILET IS HATORA T 2. SZABADON ALLO, ALTALANOS, ELOKERTES
Gipe - Egyéh ipari gazdasagi terulet ) #.60%
TEREVEZESI TERULET HATARA 3. SZABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLS ~
VILLAMOS ALAPHALOZAT AR e i e i S50
VONALAS SZABALYOZASE ELEMEK - killsnleget teriileten belili kereskedelmi terillet & GUTALR ARG AL, BOKERTES e
TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL VRLAMOS ECGAUTC AL ORAE Kv - Kiilanleges teriileten belil vasar terilet 5. OLDALHATARON UTCAVONALON ALLGY 7.30%
EPITES| GVEZET/OVEZET HATARA FLECHOMT HALUZRT Ke - Kislanleges teriileten belili egészségilgyi teriiet 5. IWREE, EVOKERTER HLI0%
: 3 5 9.25%
7. IKRES, UTCAVONALON ALLO
BEDLTETES! KOTELEZETTSEG s Kid- Kilonleges terileten belli ideganforgalmi és szabadidd centrum terilet T
; & ZARTSORU, ELOKERTES
REKULTIVALANDO TERULET HATARA TERMEKVEZETER Ksz - Klanleges terileten belili sportotasi &s rekreacios terilet
E S — 9. ZARTSORU, UTCAVOMALON ALLG
5 Kk - Kilanleges teriileten belili nagykiterjedésd korm terilet 2
B8 8 | mEENTRN . S 0. ADOTTSAGTOL FUGGD, VAGY KIALAKULT, AZ ILLESZKEDES SZABALYISZERINT
FELULETKENT MEGJELENG SZABALYOZASI ELEMEK Kt - Kiilonleges teriieten beldl telepilésizemeltetési terillet X ADOTTSAGTON FUGGD A2 OTODIX M (5) AZTIEZ1, DG A EFITES) OVEZETSEN
5 0 - _— R A MASODIK SZAM (2) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN MEKKORA A
1. REND KOZLEKEDES TERDLET Kké - Kblinleges terlieten beldli kbziekadési épitmények terilete RN AN AL TEAHOD T oL ER AT T
|l REND KOZLEKEDES| TERULET Kiw - Killénleges terileten belil turisztikai terilet 1.180m? 2.45m
2 360 m* 365m
VASUTTERULET .
BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK 3.550m 275m
1. RENDI KOZTERULET - ViZGAZDALKODAS! TERULET, VIZFELOLET TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE e % oom
L RENDO KBZTERBLET - AEPARK Kok - Kotottpalyss korlekedési teriilet 5. 900 m? 6.105m
Kéu - Kerutak & Av00 7.125m
EGYEB FELULETKENT MEGJELENG SZABALYOZASI ELEMEK Sz W
T . . _ KB 7
o] DISZBURKOLATTAL ELLATOTT KOZTERULET £ fpakok i Soboim? o
KOTELEZOEN ZOLDFELULETKENT TARTANDO NEM BEEPITHETO TERDLET et et 3.10000 m? 0. Adottsagtel Higed
. " X95m
eptiesi iy M - Kertes mezdgazdasag teriiet 0. Adotesigtel figes
= s i AHARMADIK SZAM (3) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN MENNYI A
iﬁiﬂiﬁﬁ ALTALAMOSNAL JOBB MINGSEGU TERMOFOLD, BEEPITESRE CSAK A LEGUTOLSO UTEMBEN iy, - Vigad dhooddst teriet . imeder: BEEPITETTSEG lEGN‘M;\rDBB MEGENGEDETT METEKE
Wb - Vizgardalkadasi terllet - vizbeszeradsi terillet 15%
ERDOTERULET 5. 40%
T- Természetkizeli terilet
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK e " it _— 3.15%
EpftEszET) ERTEKVEDELEM t - Killénleges terGleten beldli temets terilet
4.20%
WUEMLEK EPULETE ES TELKE Kh - Killonleges terifleten belil hulladékkezeld terilet
5.30%
WOEMLEKI KORNYEZET HATARA Kb - Kilonleges terileten belili banyaszattal érintett terilet i
HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERULET —
HELYI VEDELEMRE JAVASOLT S20B0R/EMLEKMI) 8.60%
E TELEPULESSZERKEZET] INTEGRALT HELY] VEDELMI TERDILET HATARA e
REGESZETI TERULET HATARA YAtz gl fogit
TERMESZETI ERTEKVEDELEM
NATURA 2000 TERULET HATARA
TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
I:I EX-LEGE TERULET HATARA
I:l ORSZAGOS IELENTGSEGL TERMESZETVEDELMI TER. HATARA
. .
[ ] oxouommionr Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval!
MEGRENDELG N MUNKASZAM
; ; " ; ; A N ; ; e D KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA T-64/2021
KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTOLETENEK 15/2022. (V1. 9.) OONKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSITVA H.4600 Kisvrda, Szent Laszlé utca 7-11. —
2022. marcius
‘? f/ y & TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVEAITA:
KISVARDA TELEPULESRENDEZESI TERVE i) ik i

:

MERETARANY:
Tervezs, Epité és Kereskedelmi Kft.

H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u, 21,
MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677 TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
el TERV HATALYOS - JELMAGYARAZAT

RAIZSZAM

SZERKESZTO TERVEZO MUNKATARS: TERVEZOK: Végh Jozsef Gy 16 T_3/A
. j 5 / telepiiléstervezé Labbancz Andras
polgarmester P.H. jegyzo il 2eahdd 7 — épitész vezets tervezd telepiiléstervezé M
Barkaszi Richard | Ugochukwu Georgina T1-15-0023 TT-15-0378 Végh ef
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15/2022. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendelet melléklet

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZES| TERVE
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
TERVE
MODOSITAS - RESZLET

1. Beavatkozasi pont
M=1:4000
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6. A telepiilésrendezési eszko6zok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek ko6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2021. november hé 03. nap

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok

Véghidzsef
teleplilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepllési dGnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének mddositasahoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS — JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (tovabbiakban: Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség MTrT sze’ri!'nti Ha-téloyos ter\{ - Modositas utan ’ ’ -
Ssz. Ovezetek megnevezése teryeze5| szermt!.terveze5| o N e e Valtozas mértéke
teriileten teriileten
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. |Sajatos terlletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. |Vizgazdalkoddsi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. |Telepilésitérség érinti érinti 1252 1252 100 1252 100 0 0
6. Az ors.zéjg?s rrjt'jsza?ki infrastruktlt]rla-hé'lélzatok ésa mt’j“szaki infrastruktura &rinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. |Okoldgiai haldzat puffer teriiletének 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. |Kivald termdBhelyi adottsagu szantoéteriiletek ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
16. |Vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezete érinti érinti 3488 3488 100 3488 100 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozok ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti 3491,51 0 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
23. |TérszervezG6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. |Hataron atnyulé egyiittm(ikodés dvezete érinti érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli Ovezete érinti érinti - - - - - - -
27. |Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet nem érinti | nem érinti - - - - - - -
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategdriak tertletén beliil
a telepllési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a lehet6ség kihasznalasa:

A vdrosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiléskozpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakéterilet

- Falusias lakéterilet

- Kilonleges teriilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

A telepulés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmindség-
védelmi teriilet 6vezet

terllete az OTrT -ben (A) 3488 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 3488 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett mdédositas utan (B) 3488 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen modositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.
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20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

A telepulés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatérolt dsvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet 6vezet

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 3491,51 ha
terllete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben 0,0 ha
terlletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 0,0 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6zokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

Az Ovezet érinti a telepilés kozigazgatasi teriiletét, azonban nyilvantartasba vett
asvanyinyersanyag-el6forduldsok, banyaszati teriiletek nem érintik.

«
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23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentGséqli térszervezd varos,

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2) a): A regiondlis és a térségi jelentéségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio €és integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn
a térszervezd szerepre figyelemmel kel a jévéképet és célrendszerét kidolgozni,

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozéan nincs kozvetlen kovetelmény rendszere.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (2) b): a telepiilésrendezési eszkézékben Uj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijeldlni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran uj falusias lakoteriilet nem keriilt kijelolésre

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran uj fejlesztési teriilet nem keriilt kijel6lésre

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idbébeni (itemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K06z6s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrdl és egyszertisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A k6zponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt

ART Vital Kft.




Kisvarda Varos Telepilésrendezési Tervének médositdsdhoz

EGYSZERUSITETT ELJARAS — JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) azameglévd belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kozlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben Iévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezés teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

Barnamezdés teriiletekre vonatkozé lehatarolassal a varos még nem rendelkezik.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és tdiilSteriilet kijel6lését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran Uj beépitésre szant lakd, gazdasagi és lidiilG teriilet nem keriilt
kijelolésre.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

A vdaros nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zadhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas érintett ilyen teriilettel, azonban az nem a normativ értékek
megvaltoztatasdra, hanem az elhelyezhet6 épitmények tipusara iranyul.
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24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6z6kre vonatkozdan nincs kézvetlen kévetelmény rendszere.

25. Hatdaron atnyulo egyiittmiikodés ovezete

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6z6kre vonatkozdan nincs kézvetlen kévetelmény rendszere.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal é6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli dvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardlag a gyimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jeldlhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.
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27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (2) A kilbnleges mez6gazdasdgi izemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet jonnan nem keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbégazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdok, mely a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsat
és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mezbgazdasdgi (mezévédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
teleplilésékoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jeldlhet6
ki.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeloli az bvezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas
mlivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatdk, melyek azok fenntartdsat vagy éléhely-rekonstrukciojat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozok teriiletén a valds haszndlatnak
megjeleld teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a modositas nem érintett.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésli erdéteriiletet (mez6védd erddsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolédo nagytdbldk tagoldsdat, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijel6lést a biotophdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szolo jogszabdly elGirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovdbbi mezévéds védelmi rendeltetésii
erdétertiletet vagy korldtozott haszndlatu mez8gazdasdgi teriilet-felhaszndlast (dllando
gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen kijel6lésre nincs sziikség.
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RAJZI MELLEKLETEK
5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Térségi szerkezeti terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet
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10. Kivdlo terméhelyi adottsagu szdntoterliletek évezete
11. J6 termdéhelyi adottsdgu szdntdk évezete

12. Erd6k bvezete

13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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15. Vildgorékségi és vildgorékségi varomdnyos terliletek dvezete
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17. Nagyvizi meder évezete
18. VTT-tdrozok dvezete
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete
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21. Rendszeresen belvizjdarta teriilet évezete
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22. Tanyads teriiletek évezete
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JELMAGYARAZAT
Térségi szerepkr
Regionilis jelent8ségl térszervezt viros
Térségi jelentdséqi térszervezt viros
Firdsi jelentdségd térszenvezt viros

Egysh varos

connn

Hagyoményosan vidéki taleplés bvazete

Alaptériép elemei
Gyorsfargaimi it

Tervezett féin

P

Orszigos vasitvonal
- Telepulésiterulet
Vizfolyas, vizfelilet
T Telepiléshatar
[ megyehatar
[ Orszighatdr

Tijékoztatd elem
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23. Térszervezd vdarosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések 6vezete
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JELMAGYARAZAT
Térségi egyittmikodések
Debrecen-Nyiregyhéza urbanizacids tengely

Nyirségi-Szatmari-Bereg] varoscsoport

Nyirségi-Szatméri-Beregi varoscsoport hatdsterilete

Zahony-Kisvérda térsége

Aprofalvas térség

24. Térségi eqylittmiik6dések Gvezete

25. Hataron atnyuld egylittmikodés dvezete
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JELMAGYARAZAT
Fels6-Tisza menti komplex
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1]1 1 Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet - |- 4 - I I i
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tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet
27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet
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