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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak

hatdlyban
e 273/2011 (XI. 30.) szdmu hatdrozat, Kisvarda Varos Telepilésszerkezeti tervének és

szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl
e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozas

Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

ce—enleeX
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Atnézeti térkép (kivagat)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

Belteriileten, a Varosmajor u — Rétalja u. — Kakastd utcak és a teleplilés térség hatarvonala
altal hatarolt tomb.
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A moddositas célja, a tombot feltard Ut nyugati oldalan kialakulé telektomb beépitése, két
fejlesztési projekt célteriileteként.

Az egyik, a vdrosi Uj muzeum projektjéhez kapcsoléddan, kilsé, ©6nalldé helyszinen
raktarcsarnok létesitése tervezett, amelyben a gylijtemény egyes részeinek tarolasa torténne.
A masik, a Varda Sport Egyeslilet és a Labdarugd Kft. kozésen sportlétesitmény fejlesztést
kivan végrehajtani (futballpalya és kiszolgdlo létesitményei.).
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A moddositds soran a tomb déli végét alkotd két ingatlan ,,Gksz” jell épitési ovezetbe kerdl
atsorolasra, a muzeumi funkcidhoz kapcsoléddan. A fennmaradé ingatlanok beépitésre szant
sportolasi és rekreacids terilet ovezetébe keriilnek atsorolasra.
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Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Médositdssal érintett épitési vezet / Gvezet besorolds

Lke/3 | Kisvarosias lakdterulet

A beépitési mdd szabadon 4ll6, altalanos, el6kertes

A minimalisan kialakithatd telekméret: 1100 m?

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

50% - a kialakitandé zoldfelllet minimalis mértéke

4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

NN

Az épitési Ovezet/Ovezet mddositasra javasolt besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald
tablazata:

Médositdssal érintett épitési vezet / Gvezet besorolds

Gksz | Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet

A beépitési méd szabadon 4ll¢, altalanos, el6kertes

A minimalisan kialakithatd telekméret: 1100 m?

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20% - a kialakitandé zéldfelllet minimalis mértéke

7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

H|OINON

Ksz Kuldnleges terileten bellili sportoldsi és rekredcios teriilet

A beépitési méd szabadon 4ll9, altalanos, el6kertes

A minimalisan kialakithato telekméret: 2500 m?

60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
40% - a kialakitand6 zoldfellilet minimalis mértéke

10,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

DO O (NN

A tdmbbelsé6t feltard Ut szabalyozasi terv szerinti nyomvonala tobb szempontbdl is problémas.
Egyfel6l a Rétalja utcara tervezett csatlakozasa szamos meglévs, mar kiépitett kozm(ihaldzati
elemet érint (szennyvizdtemelS, elektromos atviteli halézat oszlopsora), tovabbd a
szomszédos ingatlanokrdl torténd kihajtast is biztositani szlikséges.

Masfel8l a szabalyozasi terv szerinti nyomvonal a belteriileti hatdr médositasaval tervezett, az
ut teriletének egy része a kiilteriilet irdnydban lenne biztositott. Az igénybevételre tervezett
0250/20/a terulet az 6koldgiai haldzat része. A tervezett Utfeltaras kelet-nyugati szakaszanak
nyugati vége kozvetlenil érintkezne NATURA2000 teriilettel.

A tervezés sordn a tombot feltdrd ut déli végén tervezett, a 1090-es hrsz-u ingatlanon
elhelyezendd Utszakasz belteriileti hatarig tervezett ,,zsdkutca” szakasza elhagyasra kerdil,
megépitése sziikségtelen (nem szolgdl ki semmilyen egyéb teriiletet, megkozelitést nem
biztosit a tovabbiakban).

A tervezett Uj nyomvonal kizardlag belterileten halad, igy kozvetlenil természetvédelmi

érintettsége nincsen. A Rétalja ut fel6li csatlakozas utan, az észak-déli iranyu utszakasz
nyomvonalaban tovabbi valtoztatas nem sziikséges.
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2. Mintakeresztszelvény
waltozd viltozé 1.50m 4.00 1.50m 0. S0, viltozs yaltozd

Fiivesitett Padka Ottest Fadka Szikkaszte
teriilet drok

15 y1ezania)

a Tervezstt 10 crm W22
= stcilizal: padka | wai

Terwmrat 10 ten
=tablizak padka

Részletek az Utépitési m(iszaki leirdsbol:

El6zmények, tervezési alapadatok:

Kisvarda Vdros Onkormdnyzata (4600 Kisvdrda, Szent LdszI6 utca 7-11.) megbizdsdbdl
Tdrsasagunk késziti a Kisvdrda, Vdrosmajor utca 1089, 1090 hrsz-u ingatlanokon
megvaldsitandd Csarnok éplilet utépitési, csapadékvizelvezetési tovdbbd ivoviz- és szennyviz

e 70z

Az Onkormdnyzat a kisvdrdai Uj Muzeum kiszolgdldsdra, tdrozdsi kapacitdsdnak bévitésére
szeretne létrehozni egy raktdrcsarnokot az 1089/2 és az 1090 hrsz-u ingatlanokon, amelyhez
sziikséges kialakitani egy bekétéutat a csarnok kiszolgdldsa érdekében.

A teriilet északi irdnydban a késGbbiekben esetlegesen tovabbi fejlesztések (mlifiives pdlya,
jatékosoknak 61téz6) kialakitdsa vdrhatok. A tervezett ut- és kbézmlifejlesztések tervezése sordn
ezen fejlesztési elképzelések figyelembevételre keriiltek.

A meglévé dllapot régzitéséhez sziikséges hiteles foldhivatali térkép dllomdny beszerzésével és
a helyszin geodéziai felmérésével a JELES Féldméré Irodat biztuk meg. A meglévé kézmdvek
nyilvantartdsi adatait, valamint nyomvonaldt az e-k6zm(i rendszeren keresztiil beszereztiik. A
tervkészités sordn az érintett utkezel6vel (Kisvdrda Vdros Onkormdnyzata) egyeztettiink.

A tervek EQOV koordindta rendszerben késziiltek, a magassdgok EOMA/Balti alapszint felett
értendbek. Jelen tervdokumentdcié az Utépités és csapadékviz elvezetés engedélyes terveit
tartalmazza, tovabbi kbzmlvek tervei kiilon tervben keriilnek dokumentdldsra.

2. Meglévé dllapot ismertetése:

Funkcid: Belteriileti 6nkormdnyzati ut

Tervezési osztdly: B.VI.d.

Keresztmetszet: A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen

Beépitettséq: Az utcdn csalddi hdzak taldlhatéak, a meglévé keritések kézotti tavolsdg vdltozo.
Forgalom: A Rétalja utcdn jelenleg kétirdnyu forgalom jellemzé. A teriileten nincs nagyobb
forgalomvonzd Iétesitmény, valamint menetrendszer( kézisségi kézlekedési buszjdrat sem
halad dt.

Csapadékviz elvezetés kiépitése, dllapota:A tervezett utburkolattal érintiink meglévé csapadékviz
elvezetd drkot, mely a beruhdzdssal 6sszehangban keriil majd dtalakitdsra.

Kozvildgitds kiépitése: A Rétalja utca meglévé kézvildgitdssal rendelkezik.

ART Vital Kft.
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Meglévd kézmdelldtottsdg: A teriileten, a kialakitanddé utcsatlakozds kérnyezetében vizvezeték,
szennyviz gravitdcios és nyomdvezeték, kézépnyomdsu gdzeloszto vezeték, kis- és kdzépfesziiltségli
elektromos légvezeték és féldkabel, nagyfesziiltségli Iégkdbel, valamint tavkéziési kabel lizemel.

3. Tervezett beavatkozdsok ismertetése:

Tervezési osztdly: B.Vl.d.B

Tervezési szakasz hossza: 120.00 m

A vdrhatd tdvlati forgalmi adatok figyelembe vételével a tervezett utszakasz kisforgalmu ,,A2”
forgalmi terhelési osztdlyba sorolhato.

Vizszintes vonalvezetés:

A tervezési szakasz a Rétalja utca meglévé aszfalt burkolatdtdl indul, melyhez R=6,0 m sugaru ivekkel
csatlakozik. A tervezett Ut pdlyaszerkezete aszfalt, mely 4,0 m szélességben épiil, egy oldali 2,5 %-os
keresztiranyu eséssel kialakitva a szelvényezés szerinti jobb oldalra. Ugyanezen oldalon teljes hosszban
a vizelvezetés érdekében ,K” utszegélysor, illetve kétoldalt 1,50-1,50 m széles M22 zuzottkével
stabilizalt padka épiil.

A helyszinrajzi vonalvezetés a tervezett szabdlyozdsi vonallal 6sszhangban keriilt kialakitdsra. A
tervezési szakasz kezdetétél a burkolat a 0+027.03 szelvényig egyenesen halad, majd egy R=45m
sugarud ivvel, a 0+048.65 — 0+071.49 km szelvények kozétti egyenes szakasszal, illetve egy R=25m
sugardu ivvel fordul be a Vdrosmajor utcai telekre kézelitéleg meréleges irdnyba.

Az 1090 helyrajzi szamu érintett ingatlan keritését a meglévével azonos kivitelben (drétfonatos és
lemez kerités) a beruhdzds miatt dt kell épiteni, a meglévé lemez tolokaput dt kell helyezni, és a
tervezett burkolattdl 6,0 m szélességben zuzottkdves kapubejdrot sziikséges kialakitani.

A tervezett létesitménnyel érintett akna fedlapokat és csapszekrény fedlapokat szintbe kell helyezni! A
padkdn tul, kétoldalt tovabbi 1,0-1,0 m széles z6ld teriiletet rendezni sziikséges!

Magassdgi vonalvezetés:

Magassdgi vonalvezetés kialakitdsa sordn a meglévé terep esése a mérvado, igy a tervezett esések 0,5-
2,56 % kozott alakulnak. A tervezési szakasz kezdetén a tervezett burkolat csatlakozik a Rétalja utca
meglévé burkolatszintjeihez. A tervezett létesitménnyel érintett akna fedlapokat és csapszekrény
fedlapokat szintbe kell helyezni!

Keresztmetszeti kialakitds:

A tervezett Ut pdlyaszerkezete aszfalt, mely 4,0 szélességben épiil, egyoldalt 2,5 %-o0s keresztirdnyu
eséssel kialakitva a szelvényezés szerinti jobb oldalra. Ugyanezen oldalon teljes hosszban ,K”
utszegélysor, illetve kétoldalt 1,50-1,50 m széles M22 zuzottkével stabilizdlt padka épiil, mely 5-5%
oldalesésii a burkolattdl.

A tervezett stabilizdlt padkdn tul tovdbbi, minimum 1-1 m széles teriiletet az alkalmatlan fedéréteg
eltdvolitdsdval, majd 15 cm humuszteritéssel és fiivesitéssel rendezni kell!

Csapadékviz elvezetés:

A Vdrosmajor utcdn jelenleg zdrt rendszer gydijti 6ssze a csapadékvizet, a Rétalja utcdn pedig burkolt
drok, melyek egy a tervezett utcsatlakozds burkolatszélében meglévé akndba két be, amelybél egy a
tervezett burkolat kezdeti szakaszdval pdrhuzamos burkolt drkon keresztiil — melyet kereszteziink a
tervezett burkolattal — a 0248/1 helyrajziszdmon huzédd drokba vezeti a vizet, melynek befogaddja a
Belf6csatorna. Az érintett drok azon szakasza, mely a Rétalja utcdtdl a tervezett burkolat
keresztezésével bezdrdlag huzddik dtalakitdsra keriil: 6sszesen 52,0 m hosszon a meglévé
mederburkolatot TB 40/70/50 tipust mederburkolo elemmel épitjiik dt, melyet az drok kezdeténél
monolitbeton tdmfallal zdrunk le. Az dtépitett drok els6 18,0 méterét kévetdéen a keresztezd

«
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pdlyaszerkezet miatt 32,0 m hosszban TB 40 ,,A” kézuti terhelést fedlappal fedjiik le, majd az utolsé 2
méter fedlap nélkiil épiil meg, amelyet 1,0 m hosszban monolitbetonbdl kialakitott dtmeneti beton
elemmel csatlakoztatunk a meglévé mederburkolathoz.

Mivel a tervezett utburkolat egyirdnyu keresztirdnyu eséssel és ,,K” szegélysorral éplil, igy a burkolaton
Osszegyiilekezb csapadékvizet 50x50 cm-es viznyel6akndk gylijtik 6ssze, melyeket D400 kN teherbirdsu
viznyel6rdccsal sziikséges elldtni. A burkolat szelvényezés szerinti jobb oldaldn a 0+077.26 km
szelvénytbl Gsszesen 39,50 m hosszon 60 cm fenékszélességl, 1:1 rézsl hajldsu 60x40x10 cm es
gyephézagos rézsii- mederelemmel burkolat drok keriil kialakitdsra. A mederelem ald a rézs(i esetében
10 cm-es homokos kavics dgyazat, a folyds fenék esetében pedig 10 cm M22 zuzottké dgyazo réteg,
illetve min. 30 cm vastagsdgban 200 g/m2 — es geotextilicba pdlydzott 32/65 mm-es nem mosott,
osztdlyozott kulékavics szikkaszto dgyazat keriil. A tervezett drok hosszesése az tervezett ut tengelyével
megegyezd, a kulékavics dgyazat also sikja viszont 0,0 % hosszesésii — ebbdl adddik, hogy a legkisebb
keresztmetszetben 30 cm vastagsdgu. A rézsii burkolat lezdrdsdra 20x10 cm C25/30-32-XF2 minéségli
betonbdl megtdmasztds késziil.

A tervezett viznyel6 akndkat a burkolat mellé sziikséges épiteni kiablakolva, a szegély 459-os
elforditasdval, melyekbe a csapadékviz tisztitdsa érdekében Bdrczy féle BSZ 3050 olajlevdlaszto betét
kertil elhelyezésre. Az akndkat D 160 KG-PVC csatorndval kétiink be az dtépitett és az ujonnan épitendd
drokba. Az uj szikkaszto drokbdl D200 KG-PVC tulfolyd csatorndval vezetjiik el a vizet az ut tuloldaldn
lévé meglévd burkolt drokba. A csapadékcsatorndkat a kicsi féldtakards miatt 15 cm vastag, 360 2-os
C20/25-24-F1 védébetonba kell helyezni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a meglévé kézmiivek helyzete a kézml(inyilvdntartds pontatlansdga miatt
bizonytalan, ezért a kivitelezés megkezdése elétt azokat az lizemelteték szakfeliigyelete jelenlétében
fel kell tarni!

Végleges forgalomtechnika (jelzétdbldk, utburkolati jelek):
A tervezett ut kétirdnyu forgalomra keriilt megtervezésre 30 km/h-s sebességkorldtozdssal,
ezért a tervezési szakasz kezdetén a Rétalja utca felél érkezéknek ki kell helyezni a
,Sebességkorldatozds” tablat, illetve mivel zsakutcaként éplil, ki kell helyezni a ,Zsdkutca”
tablat is, a tervezési szakasz végétdl szamitva 50 méterre pedig az ,,Egyéb veszély!” veszélyt
jelz6 tablat, illetve ald az ,Ut vége” kiegészitd tdbldt. A tervezési szakasz kezdetén az uj utrdl
érkez6k részére ki kell helyezni a ,Allj, els6bbségadds kételezS!” jelz6tdbldt. A tervezési szakasz
végére, mivel a kiépitett ut megsz(inik, igy forgalombiztonsdgi okokbdl ki kell helyezni 2db
iranytabldt (egy jobbra és egy balra irdanyu).
A tervezett létesitmény forgalomtechnikai szabdlyozdsdt a Meglévé dllapot és bontdsi munkdk
helyszinrajza (megsziintetends és dthelyezends tdbldk) és az Utépitési és végleges
forgalomtechnikai helyszinrajz (tervezett és dthelyezett tabldk) szerint kell kialakitani.

(Forrds: Kérépterv Kft.)
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Hatalyos terv részlete! Moddositott terv részlete!
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlete
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A modositds soran Uj, beépitésre szant terllet-felhasznaldas nem alakul ki, igy biolégiai aktivitas érték
szamitas nem szlikséges.

Az ut terliletének biztositdsa érdekében, a telekalakitasok végrehajtasahoz sziikség lehet az észak-

déli tombfeltard ut keleti oldaldan megmaradd kertvarosias lakéterllet normativ értékeinek
felllvizsgdlatara, kilonos tekintettel a kialakithaté legkisebb telekteriiletre vonatkozdan.
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2. Beavatkozdsi pont

Belterileten a Florian tér — Pet6fi Sdndor u. — Matyas kiraly u. és Csillag utcdk altal hatarolt
tombben.

Az érintett telektomb keleti oldalan, az els6 rend(i kozlekedési teriilet felé néz6 ingatlanokon
tdrsashazi ingatlanfejlesztés teriiletének biztositasa tervezett, magan beruhdzoé kezdeményezésére.
A beépitési jellegben, az emelt épitménymagassag miatt kialakuld, egyfajta csGszerld hatas
(hosszutavon a varoskozpont bevezetd utjainak mindkét oldala hasonlé folyamaton mehet majd
keresztil) kivédésére mélyebb elGkerti mélység is megengedhetd.

A moddositds sordn a zartsoru beépités feloldasra keril, az épitmény magassag és a beépitési
szazalék megnovekszik, az el6kert mélysége is n6het. Ezek 0sszességében erdsitik a terllet varosias
jellegét, az amugy egybefliggs térfalak felszabdalhatdsagat.

Az épitési Ovezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds

Vt/3 | Telepiléskozpont vegyes terilet

A beépitési méd zartsoru, utcavonalon allé

A minimalisan kialakithaté telekméret: 700 m?

60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

10% - a kialakitandd zoldfelllet minimalis mértéke

10,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

ART Vital Kft.
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.....

tablazata:

Médositdssal érintett épitési vezet / Gvezet besorolds

Vt/3 | Teleplléskézpont vegyes terulet

A beépitési mdd oldalhataron 4ll6, el6kertes

A minimalisan kialakithatd telekméret: 700 m?

80 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
10% - a kialakitandé zoldfellilet minimalis mértéke

12,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

N[OV~ |ib~
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A médositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegiiek!)

Jelenlegi - . . ‘.
ek .. . . Jévahagyott .. P . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra s teriilethasznalat, . ) Teriilet | Aktivitasi " ; " - " Aktivitasi ) L.
e pae N Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, , . Tervezett teriilethaszndlat, 6vezet, HESZ Teriilet . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) érték érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
1. Belteriileten, a A tombot feltaré6 Ut | - beépitésre szant | - Kertvarosias lakoteriilet 3,05 n.a - Kiilonleges tertleten belili sportolasi és 2,73 n.a. -
Varosmajor u — nyomvonalanak, terilleti | tertlet (Lke) rekredcios terilet (Ksz)
Rétalja u. — Kakasté igénybevételének - Kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi terilet 0,32 n.a.
utcdk és a teleplilés modositasa, valamint (Gksz)
térség hatarvonala muzeumi raktdrcsarnok és
altal hatarolt témb. sporttelep |étesitésének
biztositasa.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
)y | A tervezett Ut kiépitésével jelentésen javul a kézlekedés mindsége
Wy [Rez27686 |, Z z T
a\". — - & Laké- és munkakorilmények:
Eﬂ\‘_ T ) Nem valtozik, hatdsa nincs
| ¥ < Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
‘Lﬁ\r — o A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
‘\e \2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
W e ':[ A beavatkozas a jelenlegi is tervezett hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
I

[Ke/2-96552

ik - . A x
II . [Tke/1-46552 il
L= &

AT

Hatdlyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat nyilvantartdasa szerint nem tartozik az asvanyinyersanyag-
el6forduldsokhoz a terilet.

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

ART Vital Kft.
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o Jelenlegi Jéushagyott ) _ | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " ) " p " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
2. Belteruleten a Floridan | Tarsashazi beépités | - beépitésre szant | - Telepliléskdzpont vegyes n.a. n.a. - Telepuléskozpont vegyes terilet (Vt) n.a. n.a. -
tér — Pet6fi Sandor u. | erételjesebb kialakitasanak | terdlet terilet (Vt)
— Matyas kiraly u. és | biztositasa, a részben
Csillag  utcdk altal | atalakuld jelleg egy
hatarolt tombben. jellemz8inek mddositdsa.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
@ , Nem valtozik, hatasa nincs
Ve A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
=y Nem viltozik, hatdsa nincs
TSR 3 2% A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
“‘j«‘ ‘ "-' m@m | ] Nem valtozik, hatdsa nincs
R W m ] f* A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lako- és munkakérilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
5 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
i \2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
e |<_f. A beavatkozas a jelenlegi is tervezett hatasokat érdemben nem valtoztatja meg.
I

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat nyilvantartdsa szerint nem tartozik az asvanyinyersanyag-
el6forduldsokhoz a terilet.

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.




Kisvarda Varos Telepulésrendezési Tervének modositasahoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3. Telepiilésszerkezeti modositasok
3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozata

Kisvarda Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......... /2021 (...........) szdamu 6nkormanyzati hatarozata

Kisvarda varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak modositasarol
A Képvisel6-testiilet

1. A varos kozigazgatasi terliletére készitett mddositott telepiilésszerkezeti tervet és a
telepllésszerkezeti terv leirdsanak modositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-28/2021. munkaszamon készitett T-1/A rajzszamu maddositott
telepllésszerkezeti tervet és a telepilésszerkezeti terv leirdsdanak mddositdsat a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgdrmester jegyzé

a 273/2011 (XI. 30.) szamu hatarozattal elfogadott, Kisvarda Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds médositasanak jovahagyasarol sz016 ....... /2021. (..........)
okt. hatarozat melléklete

1.
A leiras 4.7. pontjanak helyébe a kovetkezd lép:

4.7 A Biologiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

1. | A 27/2021. (ll.4.) 6nkormdnyzati | létrejétt és rogzitett bioldgiai aktivitds érték +13,74
modositdo  hatdrozattal végrehajtott | vdltozds tdbblet értéke
teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn

(hektdr teriileti mértékegységre
szamitott)

2. | A ../2021. (... ) Onkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds elétti 0
modositd  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdrd 0
(hektar teriileti mértékegységre | értéke

4. | szdmitott) létrejétt és rigzitendd bioldgiai aktivitds érték +13,74

vdltozds értéke

”
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

JELMAGYARAZAT
HATAROK

MODTERVEZES| TERULET HATARA
TELEPULESI TERSEG HATARA

BELTERULETI HATAR

=
[ — ] TERVEZETT BELTERULETI HATAR
[—

MUVI ERTEK, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

NATURA 2000 TERULET HATARA

TERMESZETI TERULET HATARA

f + + | EX-LEGE TERULET HATARA
ORSZAGOS JELENTGSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HAT.

Telepiilésszerkezti terv - Jelmagyarazat

KOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO
f——=—] SZENNYVIZ FGGYUITG CSATORNA
[ e>——] VILLAMOS FOGYUITS HALOZAT
ELEKTROMOS HALOZAT
GAZ GERINTCVEZETEK (NAGYKGZEPNYOMAS)

MEGSZUNG BELTERULETI HATAR [ ] RERESZETI TERULET HATARA TERMEKVEZETEK
TERULETFELHASZNALAS KORNYEZETVEDELEM ViZ GERINCVEZETEK
[ KISVAROSIAS LAKOTERULET BELVIZJARTATERULET vizmU
[ te | KERTVAROSIAS LAKGTERULET [1=———— 2] HIDROGEOLOGIAI VEDGTERULET HATARA [ &b | SZENNYVIZATEMELS
[ ] FALUSIAS LAKOTERULET SZENNYEZGFORRAS VEDOTERULETENEK HATARA SZENNYVIZTISZTITO

I LcPULESKOZPONT VEGYES TERULET
KERESKEDELMI SZOLGALTATOGAZDASAGI TERULET
I ccce PARI GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI CELU KULONLEGES TERULET
VASAR TERULETE

EGESZSEGUGYI KULONLEGES TERULET

IDEGENFORGALMI ES SZABADID® CENTRUM

NAGYKITERJEDES( KOZMU TERULETEK

TELEPULESUZEMELTETES TERULETEK
KOZLEKEDESI EPULETEK TERULETE
HULLADEKKEZEL®O TERULET

KULONLEGES TERULET - TEMETO
BANYASZATTALERINTETT KULONLEGES TERULET
ALLATMENHELY

SPORTOLASI ES REKREACIOS CELU KULONLEGES TER.

{osessssees] VEDELMI CELU FASITAS

KOZLEKEDES
MEGLEVS ORSZAGOS FGUT
TERVEZETT ORSZAGOS FGUT
(e VEGLEVG ORSZAGOS MELLEKUT
{em—) TERVEZETT ORSZAGOS MELLEKUT
] MEGLEV TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUITOUT
frme| TERVEZETT TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUITOUT
TERSEGI JELENTOSEGU KEREKPARUT
HELY! JELENTOSEG( KEREKPARUT

] NORMAL NYOMTAVU VASUTVONAL
[ ] NAGYSEBESSEGU VASUTVONAL

[ @ | TERVEZETT VASUTI ATIARO

FONTOSABB SZINTBENI KGZUTI CSOMOPONT

| © © | FONTOSABB SZINTBENI KORFORGALMU CSOMOPONT

TURISZTIKAI TERULET AUTOBUSZ PALYAUDVAR
KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET [ @ | vASUT PALYAUDVAR

I vasur

2 z610TERULET

IE croGTERULET

[ Mk | KERTES MEZGGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

[ Vev | vizGAZDALKODASI TERULET - ViZMEDER
ViZGAZDALKODASI TERULET - ViZBESZERZES| TER.
T | TERMESZETKOZELI TERULET

| @ | vasuTALLOMAS

KOMMUNALI SZILARD HULLADEKLERAKO ES -KEZELOHELY
[ @ ] VILLAMOS ALALLOMAS

OTRT ELHATAROZASOKBOL SZARMAZO HATARVONALAK
[ ¢ —& — d KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU ERDO-TERSEGI OVEZET
ASVANYI NYERSANYAG-GAZDALKODASITERSEGI OVEZET

v

7Ziz777) Funkcidjaban megvaltozé
%5 %, teriiletfelhasznalasi egységek

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2021. (....) ONKORMANYZATI HATAROZATAVAL MODOSITVA

)

7 r ! [

Q

Tervez, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/435-677
C-15-1062

MEGRENDELO:

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
H-4600 Kisvarda, Szent LaszIl6 utca 7-11.

MUNKASZAM:
T-28/2021

TELEPOLES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

KISVARDA VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

DATUM:
2021. szeptember

TERVFAITA
szerkezeti terv

MERETARANY:

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZET!I TERV MODOSITAS

polgdrmester P.H.

- SZERKESZTO TERVEZO MUNKATARS:
jegyzo i/ ]

e —

Barkaszi Richard Ugochi;kwu Georgina

TERVEZOK: Végh Jozsef
telepiiléstervezé
épitész vezetd tervez6
TT-15-0023

Labbancz Andras
telepiiléstervezé
TT-15-0378

Lpadt

Végh

ef

RAJZSZAM:

T-1/A

w
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezti terv - Részlet

T-1/A
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1. Beavatkozasi pont
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a mdédositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

7 .z

Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert Uj beépitésre szant teriilet a modositas
soran nem jon létre.

4.1. Telepiilésképi rendelettel dsszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé

észrevételek

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Kisvarda Varos 6nkormanyzata képvisel6-
testuletének 14/2018. (IX.26.) dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleplilésképi
el6irasok Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

ART Vital Kft.
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4.2 Szabalyozasi iranyelvek
1. beavatkozasi pont:
A mobdositashoz kapcsoléddan, a 16/2020 (VII.O5.) onkormanyzati rendelet muzeum
kialakitdsara lehet6séget biztositott. A tervezett muzeum teriilete erGteljesen korlatozott,
szdmos hasznalati funkcid nem helyezhet6 el, igy tobbek kozott a kiallitdsi és régészeti
anyagok raktdrozasa sem megoldhato itt. Ezért sziikséges a rendeltetéshez kapcsolédo teriilet
kialakitdsanak biztositdsa, Uj mizeumi telephely épitése

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

e = st
7| MUZEUM KONCEPCIO TERV - HELYSZINRAJZ

S L —
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DELI HOMLOKZAT

RETKOZI MUZEUM KONCEPCIO® TERV - LATVANYTERV
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2. beavatkozasi pont:
A beavatkozds normativ érétkeinek mddositasa és megallapitasa az aldbbi vizsgalatok
figyelembe vételével tortént.

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlat

A hagyomanyosnak tekinthet6 telekszerkezet a régi, telepililésen atvezetd utak mentén, illetve
ezek eldgazasaindl csoportosulnak. A koztes teriletek kitoltése a XX. szdzadi mértani
pontossdgl feldarabolds eredményeként jott létre. Ez a kett6ség mind a mai napig
fennmaradt.

Telekméret vizsgalat (részlet)

N

= Jelmagyarazat:

m?2
5000 <
2500 - 5000
1100 - 2500
900 - 1100
720 - 900
600 - 720
450 - 600
300 - 450
180 - 300

(Forrds: sajdt szerkesztés)

7 17

Beépitési jellemzbk (beépitési mod, beépitési mérték, siirliség)

A varos ma is 6rzi kozépkori utcahdlozatat és a telekrendezés nyomait. A kézpontban inkabb
a sorhazas, az épliletek jellemzGen el6kert nélkiliek. A beépitettség 50 % vagy a feletti. A kiils6
varosrészekben az el6kertes beépitettség figyelheté meg. A beépités a telepiilés kézpontja
felé haladva oldalhataron alld, zartsoru vagy hézagosan zartsord. A zartsoru beépitésre
jellemzd az utcaval parhuzamos fégerinc tetGszerkezet. A beépités intenzitasa és magassaga
a kozpont felé né.

”
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Beépitési szazalék vizsgalat (részlet)

| ™ o Jelmagyarazat:
g W L B so-

> " - 60-50
Bl - Bl s
L G ’ Bl -5
@ - 30-40
25 - 30
20 - 25
15-20

5-15

<5

(Forrds: sajdt szerkesztés)

ElGkert vizsgalat (részlet)

Jelmagyarazat:
(m)

o

B o-3

B 3-5

: e - 5<

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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Oldalkert vizsgalat (részlet)

s

M s>
B s

(Forrds: sajdt szerkesztés)

Magassdg, szintszam, tetéidom

A torténetileg kialakult alacsony szintszamu telkes varoskozpont felé slrlis6ds, és a
varoskdzpontban polgdriasult beépités mogott tobbszintes Ujabb eltérd karakterl beépités
jon létre, - megbontva a varos kordbban egységes morfoldgiai rendjét. Ezt az atalakitast
képviselik a varoskdzpont f6 utcdja mogott elhelyezett tobbszintes sdvhazak, a hagyomanyos
karakterbe ékel6d6, nem alkalmazkodo karakterd telepszer( épiletek, a kornyezethez nem
illeszkedd, épitésiik idején korszer(inek tekintett épiletek. Ezek jellemz6en tébbszintes 3-4
szintes éplletek, lapostetds kivitelben. A 90-es évektdl épllt ilyen tipusu épiletek mar inkdbb
magastetfs megjelenésliek. A kertvarosias, falusias lakdovezetek jellemz6en foldszintes
(esetenként tetGtér beépitéssel tarkitott) épilletekkel tarkitott, magastetés kivitelben.

Megengedett legnagyobb épitménymagassdg vizsgdlat (részlet)
I"_""T'."7”‘:","7"7"”727,"’f**’1"f'"'q

Jelmagyarazat:

1

|

|

|

|

|

|

1 m

1 35m

| 45m

| 6.5m
| 75m

. o 9om

; 105m

| B 25m

| Bl 6om

| Bl 200m

" Bl osm

|

|

e

Hatalyos terv szerint Modositott terv szerint
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4.3 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szant teriiletet a
kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeléini:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik meglévd
telepiilési teriilethez

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepiiléssel, a  beépitésre szant terileteinek
O0sszendvését.

c) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

a telepilés kozigazgatasi teriletén belll a tervezett
rendeltetésnek megfelel§, mar beépitésre szant,
beépitetlen teriilet nem talalhatd.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c¢) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet
—  tervezett rendeltetésnek  megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

Az (1) c) pont szerinti szempont alkalmazott.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésdi, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelolt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kildnleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet
vagy véderd6t — kell kijeléIni. Ha a zéldtertilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

A teriiletnévekmény (cca. 1300nm) 5%-os kiiszob érték
mérete cca. 65nm. Ekkora méretben 6nallé terilet-
felhasznalas kialakitasa nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett teriilet nem esik a borsz6l6
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu teriileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilbnleges  mezB6gazdasdagi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A moddositassal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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5. Szabdlyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1. §. A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervérél szolé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés a) és b) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»1.8.
(2) Az érvényességi terileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést elGirni csak a Kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl
sz616 torvény, az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 tdrvény, valamint az e
torvény alapjan meghatdrozott, Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616
kormanyrendelet és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) elGirasainak,
valamint
a) T-13B/2020 munkaszamu, T-2 jel(i telepulési teriileten kivili szabalyozasi tery,
b) 767B8/2020 T-28/2021 munkaszamu, T-3 jel(i telepulési térség teruletének szabalyozasi
terve,
egyuttes figyelembevételével lehet.”

”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..... /2021 (........) onkormanyzati rendelet

----

onkormanyzati rendelet modositasarol

Kisvarda Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdél szélo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A4. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Teriileti Viziigyi hatosdgnak 9. melléklet tabldzatanak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tablazatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatdésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatanak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikézlekedési hatdsdgnak 9. melléklet tabldzatanak Al4a. pontjdra

Katonai légligyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tdblazatanak A15. pontjdra

Orokségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tdblazatanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatdnak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljgro6 megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Fo6ldigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatdnak A19. pontjdra

Honvédelemért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A21. pontjdra
Banyafeliigyeleti hatdskérben eljgréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldazatdnak

A22. pontjdra

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének modositasahoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdra
Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tdblazatdnak A25. pontjdra hivatkozva,

valamint Kisvarda Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiletének 2/2017. (I11.10.) szamu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

. Modositd rendelkezések

1. §. A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szélé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés a) és b) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,1.§ (2) a) T-13B/2020 munkaszamu, T-2 jel(i telepulési tertleten kivili szabalyozasi terv,

b) T-28/2021 munkaszamu, T-3 jel(i telepilési térség teriiletének szabalyozasi terve,

egyuttes figyelembevételével lehet.”

Il. Zaré rendelkezések

2.§ Arendelet az elfogadast kvetben Iép hatalyba, és a hatalybalépést kbvetd napon hatalyat
veszti.

P.H.
Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgarmester jegyz6
Zaradék: a rendeletet kihirdettem:
Kisvarda, 2021. ...... ho ...... napjan ...... ora...... perckor.

Barabas Janosné dr.
jegyz6

”

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasahoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

1. Melléklet

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
JELMAGYARAZAT

JELMAGYARAZAT SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
HATAROK KORNYEZETVEDELEM BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK
TELEPOLES TERSEG HATARA e TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE
. § . L - Kisvarosias lakoterilet Pl: Gks2-12345 - EPITESI OVEZET JELE
IGAZGATASI TERULET HATARA HIDROGEOLOGIAI VEDSTERULET HATARA A Gksz - A TERULETFELHASZNALAS JELE
A Lke - Kertvérosias lakoterilet
BELTERULETI HATAR SZENNYEZGFORRAS VEDGTERULETENEK HATARA A TERULETFELHASZNALAS JELE AZ JELOLI, HOGY AZ EPITESI OVEZET A NEGYEDIK SZAM (4) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN
: Lf - Falusias lakéterilet MELYIK TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGBE TARTOZIK MENNYI A KIALAKITANDO ZOLDFELOLET MINIMALIS METEKE
TERVEZETT BELTEROLETI HATAR 5
E E VEDOCELU FASITAS 1.80%
Vt - Telepiiléskzpont vegyes terilet AZ ELSO SZAM (1) AZTJELZL, HOGY AZ €PITES| OVEZETBEN MILYNE BEEPITES| MOD
: MEGSZUNG BELTERULETI HATAR KOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, ALKAEMAZIAT! o 2.70%
. — TELEKOMUNIKACIO Gksz - Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet STARADON AL, TELERSZERL, ELOKERTES g
TELEPULESI TERULET ES HATARA A -, 2. SZABADON ALLO, ALTALANOS, ELGKERTES
o Gipe - Egyéb ipari gazdasagi terillet 4.60%
TEREVEZES| TERULET HATARA 3. SZABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLO SR
VILLAMOS ALAPHALOZAT . . A
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK E Kke - killnleget teriileten beliili kereskedelmi terilet 4. OLDALHATARON ALLG, ELOKERTES o
E TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL E VRLAMOS HIGYTO HALGZAT. Kv - Killonleges terileten beluli vasar teriilet 5. OLDALHATARON UTCAVONALON ALLO 7.30%
EPITESI OVEZET/OVEZET HATARA E ELEKTROMOS HALOZAT Ke - Kalonleges terileten beliili egészségiigyi teriilet 6. IKRES, ELGKERTES 8.20%
£ ¢ £ ALLO 9.25%
ok 7. IKRES, UTCAVONALON ALLO
BEOLTETES| KOTELEZETTSEG (GAZ SERINCVEZETER (MARYKOZEPHOMAS) Kid - Kilonleges teriileten belili idegenforgalmi és szabadid centrum terdlet 0%
: 8.ZARTSORU, ELOKERTES
E S SRR e 9. ZARTSORU, UTCAVONALON ALLO
{! INCVI L P x
Kkm - Kilonleg terileten bellli nagykiterjedési kozmdi terilet
JAVASOLTMEGSZUNTETG JEL SRS RrepRnCe PR 0. ADOTTSAGTOL FUGGO, VAGY KIALAKULT, AZ ILLESZKEDES SZABALYI SZERINT
FELULETKENT MEGJELENG SZABALYOZASI ELEMEK Ktii - Kiilonleges teriileten belili telepilésizemeltetési terilet X. ADOTTSAGTOL FUGGO AZ OTODIK SZAM (5) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN

MI A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB EPITMENYMAGASSAG

1. RENDU KOZLEKEDES| TERULET Kicé - Kilnleges terileten beli kozlekedési épitmeények teriilete AMASODIK SZAM (2) AZT JELZ), HOGY AZ EPITES OVEZETBEN MEKKORA A

MINIMALISAN KIALAKITANDO TELEKMERET 135m
|:| 1. RENDU KOZLEKEDES| TERULET Ktu - Kalonleges teriileten belili turisztikai terilet 1.180m? 2.45m
2.360 m? 3.65m
:] VASUTTERULET @
BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK L50m 4.75m
I:] 1. RENDU KOZTERULET - ViZGAZDALKODASI TERULET, VIZFELULET TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE 4.700 m? Si90in
:l . RENDO KOZTEROLET - KOZPARK Kok - Kotottpalyds kozlekedési terilet 5.900 m? 6.105m
- o . — 6.1100m’ 7.125m
EGYEB FELULETKENT MEGJELENGS SZABALYOZASI ELEMEK — i
DISZBURKOLATTAL ELLATOTT KOZTERULET 2= Kimparkok 8. 5000 m? 9.200m
:] KOTELEZOEN ZOLDFELULETKENT TARTANDONEM BEEPITHETO TERULET Ev - Védo/védett erdGterilet 9.10000 m? 0. Adottsagtdl figgs
_ EpiTést HELY Mk - Kertes mez6gazdasagi terilet 0. Adottssgtd! figgs g3
H ALTALANOSNALIOBS MINGSEGU TERMGFOLD, BEEPITESRE CSAK A LEGUTOLSO UTEMBEN NGy Vigaeddiods terlet - iomider e s G ZETEEN MENNYI A
VGb - Vizgazdalkodasi teriilet - vizbeszerzési terillet 15%
ERDOTEROLET .
T- Természetkizeliterilet zM%
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK ; 3.15%
EPITESZETI ERTEKVEDELEM Kt - Killonleges terileten belili temet6 terdlet
4.20%
MUEMLEK EPULETE €S TELKE Kh - Kiilénleges teriileten belili hulladékkezel terilet
5.30%
MOEMLEKI KORNYEZET HATARA Kb - Kilonleges terileten belli banydszattal érintett terilet —
HELY| VEDELEMRE JAVASOLT TERULET —
E HELY| VEDELEMRE JAVASOLT SZOBOR/EMLEKM{ 8.60%
E TELEPULESSZERKEZETI INTEGRALT HELYI VEDELMI TERULET HATARA 9.80%
——R——R——R~| REGESZETI TERULET HATARA X, Adottsigtl foggd
TERMESZETI ERTEKVEDELEM
NATURA 2000 TERULET HATARA
E TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
:} EX-LEGE TERULET HATARA
I:i ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HATARA
, . . . sz 2
[ ] orowcmmiomr Késziilt az allami alapadatok felhaszndalasaval!
MEGRENDELS: . B n B MUNKASZAM:
. . i , , Y o . , , , . D KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA T-28/2021
KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2021. (...) ONKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSITVA F B KIS S, SEaAE LS e T, —
2021. szeptember
a // V/’fﬂ/ TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
ANEAY 4 KISVARDA TELEPULESRENDEZESI TERVE APV e
MERETARANY:
Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21. = - :
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: — S - " . . RAJZSZAM:
Te):06-42/:435:676; Tel./ax-06:42/.435:677 TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
Crasm0ez TERV HATALYOS - JELMAGYARAZAT
........................... SZERKESZTO: TERVEZO MUNKATARS: TERVEZOK: Végh Jozsef UGy 16.: T-3/A"B
polgarmester P.H. jegyzé [ . teleplléstervez6 Labbancz Andras
UL [ A0 .;:,;‘n\ — .Elz’_?ltle;zo\éezz?‘eto tervez6 telepiiléstervezé ) & é J .
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6. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett moddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatdsi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatdroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2021. junius hé 11. nap

Véghiagzsef Labbancz Andras
teleptilésmérnok okl. telepuilésmérnok

”
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasdhoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (tovabbiakban: Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség MTrT szelrif\ti Ha.tél.yos ter\f . Médositss utan ’ ’ o
Ssz. Ovezetek megnevezése teryezem szerlntluterveze5| e e e Valtozas mértéke
teriileten teriileten
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. |Sajatos teruletfelhaszndlasu térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. |Vizgazdalkoddsi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. |Telepiilési térség érinti érinti 1252 1252 100 1252 100 0 0
6. Az ors.za’fg(,)s rr,u'jsza?ki infrastrukt}irfa—hé.lé’zatok ésa ml'j"szaki infrastruktura Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okolégiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti 868 868 100 868 100 0 0
10. |Kivald termGBhelyi adottsagu szantdteriletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. |J6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
16. |Vizmin@ség-védelmi teriilet dvezete érinti érinti 3488 3488 100 3488 100 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti nem érinti 3491 0 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
23. |Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikodés dvezete érinti érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelent6ségl dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet nem érinti | nem érinti - - - - - - -
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak tertletén beldl
a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijeldlhetd;

a lehet6ség kihasznalasa:

A vdrosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskozpont vegyes terilet

- Kisvarosias lakoterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

terlilete az OTrT -ben (A) 3488 ha
terililete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben 3488 ha
terliletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terlilete a tervezett médositas utan (B) 3488 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmin&ség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen moédositas soran Uj vagy meglévd banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.
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20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt dsvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
terulet dvezet

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

terilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 3491,51 ha
terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 0,0 ha
teriletének csokkenése/névekedése a tervezett médositassal Oha
teriilete a tervezett médositas utan (B) 0,0 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkdzokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

Az Ovezet érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletét, azonban nyilvantartasba vett
asvanyinyersanyag-el6fordulasok, banyaszati teriiletek nem érintik.

«
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23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk meértékétdl
filiggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentGséqli térszervezd vdros,

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcid és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn
a térszervezl szerepre figyelemmel kel a jovéképet és célrendszerét kidolgozni,

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2) b): a teleplilésrendezési eszk6z6kben dj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran uj falusias lakoteriilet nem keriilt kijelolésre

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran Uj fejlesztési teriilet nem keriilt kijelolésre

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az id6beni litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordan a telepliléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Ko6z0s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy teleplilések dltal k6z6sen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéséqgli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertisitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
iigy targyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz6l6 térvény
szerinti kartalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelelGen nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valos teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kdzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
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teriilet nem jelélheté ki. A kzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) k6z6sségi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévéd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezés teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely elGsegiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdrosok esetében
elBsegiti a térszervezd szerep erdsddését.

a kovetelmény teljesitése:

Barnamezds teriiletekre vonatkozoé lehatarolassal a varos még nem rendelkezik.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és idiil6teriilet kijelblését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran Uj beépitésre szant lako, gazdasagi és Udul6 teriilet nem keriilt
kijelolésre.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a teleplilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A vdaros nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepulések térségéhez.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kétdttsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas érintett ilyen teriilettel, azonban az nem a normativ értékek
megvaltoztatasara, hanem az elhelyezhet6 épitmények tipusara iranyul.

w
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24. Térségi egyuttmiikodések 6vezete

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozéan nincs kdzvetlen kovetelmény rendszere.

25. Hatdron atnyulo egyittmiikodés ovezete

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal Gsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasdra vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
gyiimélcstermesztést és —feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gyiimdélcstermesztés térségi jelentdségli dvezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardlag a gylimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgald kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi tertilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.
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27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (2) A kiil6nleges mez6gazdasdgi (izemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6zGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet ijonnan nem keriilt kijelolésre.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyepteriiletek  csak olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mez6gazdasagi (mezbvédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
teleplilésékoldgiai célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélheté
ki.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeldli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas
mlivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhaték, melyek azok fenntartdsat vagy éléhely-rekonstrukciojat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak
megjelel6 teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a médositas nem érintett.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi tizemi
terlilet kijelolése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elbirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésii erdéteriiletet (mezévédd erddsdvkeént) kell kijelGini, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolodo nagytabldk tagoldsat, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijellést a biotophdldzati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrdl szolo jogszabdly eldirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mez6védd védelmi rendeltetésdi
erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mezb6gazdasdgi teriilet-felhaszndldst (dllando
gyepek) kijeléini.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen kijel6lésre nincs sziikség.
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RAJZI MELLEKLETEK

Térségi szerkezeti terv

")

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mdiszaki infrastruktura-hdldzatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteréileténék 5vezet
8. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

—_—

ART Vital Kft.




Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének mddositdsdhoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

N4

10. Kivdld terméhelyi adottsdgu szdntoteriiletek évezete
11. J6 terméhelyi adottsdgu szdntdk dvezete

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

= T——
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14. Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

15. Vildgorékségi és vildgordkségi varomdnyos terliletek 6vezete
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16. Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

17. Nagyvizi meder dvezete
18. VTT-tdrozdk 6vezete
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19. Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete

20. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
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22. Tanyds terliletek évezete
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JELMAGYARAZAT
Térségi szerepkdr

B Regionslis jelentéségl térszervezd viros
I Térségijelentdségii térszervezd viros

I Jirssijelentiségd térszervezt viros

[ Egyébudres

] Hagyoményosan vidéki telepilis bvezete

Alaptérkép elemei
== Gyorsforgalmi it
— Tervezett foGt
oo Orszigos vasitonal
. Telepilésitervler
Vizfalyds, vizfelulet
Telepijléshatar

— Megyehatar
] Omsaighati

Téjékoztatd elem
. Nyirségi varosgyiri keleti ive

23. Térszervezd vdrosok és hagyomanyosan wdekl te/epulések ovezete

—_— 7
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JELMAGYARAZAT
Térségi egyUttmikddések

Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely
Nyirségi-Szatméri-Beregi véroscsoport

Nyirségi-Szatméri-Beregi véroscsoport hatisterillete

Zéhony-Kisvérda térsége

Aprofalvas térség

24. Térségi egylittmiikdések 6vezete

25. Hataron atnyulé egylittm(ikddés dvezete
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JELMAGYARAZAT
[ Fels6-Tisza menti komplex [
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet ‘
1|1 Nyirségivegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet |-
[T 74 i |

27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazddlkodasi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tajgazddlkodasi és turisztikai 6vezet
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