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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezd koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatdlyban

273/2011 (XI. 30.) szamu hatdrozat, Kisvarda Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozas
Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

ART Vital Kft.
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Atnézeti térkép - kivagat
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

77 7

Telepuléstérségen belill, a Varosmajor u. — 4. sz. f6ut. — Belf6csatorna dltal korbezart
telektomb déli részén, a 0179/4, 0179/3 és 0179/2 hrsz.-U teriileteken.

;*QQ v ""\\Q \ e

' (Forrd s: FOMI adatszolgdltatds)

A moddositassal érintett terlileten Uj funkcidként gyorsétterem lanc kiszolgdld létesitményét
kivanjadk elhelyezni, gyalogos és gépjarmiben torténd kiszolgalassal. A terllet el6tt a
sziikséges kozmdivek rendelkezésre allnak.

Az érintett ingatlan elStt a 4149. sz. 6sszekotd Ut Varosmajor utcai szakasza talalhaté egy 4
agu korforgalommal, amelynek a 4. északi aga (eddig kihasznalatlanul) a telek irdnyaba mutat.
Ezen a csatlakozasi ponton keresztiil bonyolddna a megvaldsitast kovetden a jelent6s szamu
gépjarm(ivet vonzo forgalom, egyértelmlien Uj kozlekedési kényszert generalva a terilet
iranydba. Ennek kezelésére a korforgalmi csomdpont megléte pozitiv.

Az érintett telkek épitési Ovezeti besoroldsa jelenleg kiilonleges idegenforgalmi sport és
szabadid6centrum dGvezeti terllet (Kid/3), melynek elGirasai a kovetkez6ek:

- Az Ovezet a vdrosi strand és kiszolgalé 6vezetei, valamint a funkciéhoz kot6d6
szallashely szolgaltaté (szalloda, motel, idiil6k) dvezet teriilete. Az Gvezet lehet a
tombtelek része, illetve egyedi és Uszotelek is.

- Abeépitettség mértékébe a medencéket nem kell beszamitani.

- Parkolas kozteriileten, illetve a kijel6lt parkolé 6vezetben.

- Novényrekonstrukcids terv alapjan a terilet ndvényallomanyat meg kell djitani.

= e
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- Csak a varosi strand kiszolgdld kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, lizemeltetési
és sport célu funkcidk helyezhet6ek el.

- Agazdasagi (izemi) funkcié elhelyezése nem megengedett.

- Az dvezetben figyelembe kell venni a magasabb rend(i jogszabalyok elGirdsait is.

- Az ovezetben kemping, illetve szallashely szolgaltatd funkciok (szalloda, motel,
Udulék) és azok kiszolgald létesitményei helyezhet6k el.

- Parkolas telken beliil, OTEK szerint, illetve a kiilén parkoldsi rendelet alapjan.

- A rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, pl. ugrdétorony, napozd,
csuszda, kilato... stb. épitménymagassagba nem szamitanddk bele.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Kid/3 | Kulénleges terileten belili idegenforgalmi és szabadidé centrum terilet

Adottsagtdl fliggd

A minimalisan kialakithatd telekméret: 5000 m?

40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

40% - a kialakitandé zoldfellilet minimalis mértéke

12,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

N[O (O |00 X

Gksz | Kereskedelmi szolgaltatd teriilet

0 A beépitési mdd adottsagtdl fligg6, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint
6 A minimalisan kialakithatd telekméret: 1100 m?
6

7

00 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

30% - a kialakitandé zoldfelllet minimalis mértéke

3 6,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Az épitési Ovezet/Ovezet mddositasra javasolt besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald
tablazata:

Médositdssal érintett épitési 6vezet / Gvezet besorolds

Gksz | Kereskedelmi szolgaltato terilet

0 A beépitési mdd adottsagtdl fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint
A minimalisan kialakithato telekméret: 1100 m?

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20% - a kialakitandé zoldfeliilet minimalis mértéke

9,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

(G2l e AR NENe)]

A mobdositdas soran Uj beépitésre szant terilet nem jon létre. A tervezett beruhdzas
megvaldsitdsahoz sziikséges a rendeltetés kibGvitése, valamint a teriileti mutatdk (a
kialakitando zoldfellilet minimalis mértéke) fellilvizsgalata, minimalizaldsa. Ehhez a meglévé
rendeltetések fenntartdsa és a mozaikos szabdlyozas lehet6ség szerinti elkeriilése, mint
kovetelmény figyelembe veendd. A teriileti mutatdk miatt a jelenlegi épitési 6vezeti besorolas
rendeltetéssel torténd bbvitése nem jelent megoldast. Ezért a mddositas soran a Kid/3 jel(i
épitési ovezetbdl Gksz jell épitési dvezetbe keril atsorolasra a teriilet.

A javasolt paraméterek igazodnak a jelenlegi elGirasok és az elvart elGirdsok paramétereihez.

A moddositas soran kialakitandd Gj Gksz jeli ovezet teriiletén elhelyezhet6 épliletek
differencialasa sziikséges, ugy hogy egyes funkcidk kizardsra kerilnek (pl. lakéépiilet, ..stb.)

«
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Kivdgat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél

”
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Belteriilet szabdlyozds kivdgat a tervezett dllapottal

A hatélyos HESZ Gksz épitési dvezetre vonatkozé el6irasai:
,Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletek (Gksz)

(1) A szabdlyozdsi terven Gksz jellel jelélt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint kereskedelmi
szolgdltato teriiletek.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd Iétesitmények magasabb rendii jogszabdly szerint.

(3) Az bvezetben kivételesen elhelyezhetd létesitmények magasabb rend(i jogszabdly szerint

(4) Az évezetet belteriileten. teljes k6zml(ivesitéssel, kiilteriileten legaldbb részleges k6zmf(ivesitéssel
kell ellatni

ART Vital Kft.
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(5) Terepszint alatti Iétesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassdguk nem haladja meg a
+ 1,00 métert, korldtozdsa nélkiil épithetdk a zéldteriileti fedettség figyelembevételével.

Amennyiben a szintalatti épitmény zéldtetbvel késziil, azt a zéldteriileti fedettségbe be kell szamolni,
de a zéldteriileti fedettségi érték legaldbb 50%-dt faliltetés szamdra szabadon kell hagyni.

(6) A teriiletre vonatkozo sajatos elGirdsok:

a) Azokon a Gksz dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolds lakoteriiletbél véltozik gazdasdgi
Ovezetté az éndllo lakdfunkcio megmaradhat, de uj 6ndllo lakofunkcio nem engedélyezheté.

(7) A kereskedelmi szolgdltato teriileten beliil beiiltetési kételezettséggel kijel6lt véds — z6ld teriiletek
létesitésének szabdlyai:

a) A haszndlatbavételi engedély kiaddsdig a beiiltetést el kell végezni.

b) A beliltetést véddfdsitdssal kell elvégezni. Az 6vezet teriilete tébbszintes névénydllomdny
alkalmazdsa esetén sem csékkentheté.

c) A védd-zéld teriilet a beépitettségi mérték szamitdsdndl a telekteriiletbe, valamint a telek

kételezé zéldteriileti mutatojaba beszamithato.

(8) A kereskedelmi szolgdltato terliletek épitési 6vezeteinek telkekre vonatkozo dsszefoglald
szabdlyozdsat a 11. melléklet tartalmazza.

(9)44L A ,Gksz-27786” jelli épitési Gvezetek kobziil, a 4145. sz. 6sszek6tb ut — a 4153. sz. 6sszekétb ut —
4. sz. féut — a Kisvdrda-Ajak k6zds kézigazgatdsi hatdrvonal dltal hatdrolt teriileten belli
elhelyezkedbek esetében, a (2) és (3) bekezdésben régzitettektdl eltéréen termelési célu tevékenység
céljdra szolgdlo épiilet elhelyezés nem megengedett.”

«
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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o Jelenlegi, Jévahagyott ) L ) . .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " , " p Teriilet Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriuletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten, a | A tombben Gvezeti valtozds | - beépitésre  szant | - Kilonleges idegenforgalmi | 3,13 4,70 - Kiilonleges idegenforgalmi terilet (Kid) 1,67 2,51
Varosmajor u. — | torténik lakdépllet | terilet terdlet (Kid)
1. Santha Istvdan u. — | elhelyezhetdségének, -Kereskedelmi, szolgdltatd 1,37 0,55 -Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 2,83 1,13
Dombkoz u. — Krucsay | épitésének lehetSsége. terilet (Gksz) (Gksz)
Marton utcak altal
korbezart telektomb
déli részén, a 1048/5
hrsz.-u terileten.
r A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
: Nem valtozik, hatdsa nincs
' A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
: Nem valtozik, hatdsa nincs
: A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
: A helyi és térségi kulturalis és egyéb értékek gy(ijtésével, bemutatasaval erdsiti.
[ A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
: Nem valtozik, hatasa nincs
: A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
| Nem valtozik, hatdsa nincs
: Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
| Nem valtozik, hatasa nincs
: Lakd- és munkakorulmények:
: Nem valtozik, hatasa nincs
| Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
: A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
| x Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
: \8 Nem valtozik, hatasa nincs
: E Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
| T Nem valtozik, hatasa nincs
: Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
: A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.
| Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
: Nem valtozik, hatasa nincs
: Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
| Nem valtozik, hatasa nincs
: Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
I Nem valtozik, hatasa nincs
: Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
: Nem valtozik, hatdsa nincs
I Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
T Nem véltozik, hatdsa nincs
o
gL
Hatalyos terv részlete! Médositott terv részlete!
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozata

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK
27/2021 (11.4.) HATAROZATA

Kisvarda varos telepiilésszerkezeti terv és leirasa targydban
(McDonald’s gyorséttermi ldnc kisvdardai éttermének megvaldsitdsa érdekében, kérnyezé
ingatlanok egységes épitési 6vezetbe soroldsa)

Kisvarda Varos Onkormanyzata Polgarmestere — figyelemmel a koronavirus-vilagjarvany
masodik hulldma elleni védekezésrél sz6l6 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelet 1. §-ara — a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények médositasarol sz616 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkoérében eljarva

A varos kozigazgatasi terliletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti terv leirasdanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal

megtdargyalta.

Az Art Vital Kft. altal T-67/2020. munkaszamon készitett T-1/A rajzszamu maédositott
teleplilésszerkezeti tervet és a telepiilésszerkezeti terv leirdsdanak modositasat a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Felhatalmazza a polgdrmestert a sziikséges okiratok alairasara

Leleszi Tibor sk.
polgdrmester

a 273/2011 (XI. 30.) szamu hatarozattal elfogadott, Kisvarda Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leiras modositasanak jovahagyasardl szo6l6 27/2021. (11.4.)
hatarozat melléklete

1.

A leiras 4.7. pontjanak helyébe a kovetkezd lép:

4.7 A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

vdltozads értéke

A B C
1. | A ../2021. (... ) Onkormdnyzati | Iétrejétt és rogzitett bioldgiai aktivitds érték +15,35
modosité  hatdrozattal végrehajtott | vdltozds tébblet értéke
teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn
(hektdr teriileti mértékegységre
szamitott)
2. | A 27/2021. (Il.4.) onkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds el6tti -5,24
modositd  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdrd +3,64
(hektdr teriileti mértékegységre | értéke
4. | szdmitott) Iétrejott és rigzitendd bioldgiai aktivitds érték +13,74

”
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27/2021. (11.4) hatarozat melléklete

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezti terv - Jelmagyarazat

JELMAGYARAZAT
HATAROK
MODTERVEZESI TERULET HATARA
TELEPULESI TERSEG HATARA
BELTERULETI HATAR
TERVEZETT BELTERULETI HATAR
MEGSZUNG BELTERULETI HATAR
TERULETFELHASZNALAS
KISVAROSIAS LAKOTERULET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET
FALUSIAS LAKOTERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATOGAZDASAGI TERULET
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET
KERESKEDELMI CELU KULONLEGES TERULET
VASAR TERULETE
EGESZSEGUGYI KULONLEGES TERULET
c IDEGENFORGALMI ES SZABADIDO CENTRUM

[—-4
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[— 1
N
[
[
=
==
N
==

z

NAGYKITERJEDESU KOZMU TERULETEK
TELEPULESUZEMELTETES TERULETEK
KOZLEKEDESI EPULETEK TERULETE
HULLADEKKEZELO TERULET

KULONLEGES TERULET - TEMETO
BANYASZATTALERINTETT KULONLEGES TERULET
ALLATMENHELY

TURISZTIKAI TERULET

KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
VASUT

ZOLDTERULET

ERDOTERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

RRRRRRRE

ViZGAZDALKODASI TERULET - ViZMEDER
ViZGAZDALKODASI TERULET - ViZBESZERZESI TER.
TERMESZETKOZELI TERULET

==
[z 1]
[T
I
[ ]
|

SPORTOLASI ES REKREACIOS CELU KULONLEGES TER.

MUVI ERTEK, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

NATURA 2000 TERULET HATARA

[--n-——n-] TERMESZETI TERULET HATARA

F = = | EX-LEGE TERULET HATARA
ORSZAGOS JELENTGSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HAT.

RERESZETI TERULET HATARA
KORNYEZETVEDELEM

BELVIZJARTA TERULET
HIDROGEOLOGIAI VEDGTERULET HATARA

SZENNYEZOFORRAS VEDOTERULETENEK HATARA
{osesssceed VEDELMI CELU FASITAS
KOZLEKEDES
@ /EGLEVG ORSZAGOS FOUT
@S TERVEZETT ORSZAGOS FOUT
MEGLEVO ORSZAGOS MELLEKUT
TERVEZETT ORSZAGOS MELLEKUT
MEGLEVO TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUITOUT
TERVEZETT TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUJTOUT
booooooooo| TERSEGI JELENTOSEGU KEREKPARUT
booooooooo| HELYI JELENTOSEGU KEREKPARUT
NORMAL NYOMTAVU VASUTVONAL
NAGYSEBESSEGU VASUTVONAL
TERVEZETT VASUTI ATJARO
[ OO | ronTOsABB SZINTBENI K&ZUTI CSOMOPONT
[ © © | FonTOsABB SZINTBENI KORFORGALMU CSOMOPONT
GP | AuTOBUSZ PALYAUDVAR
VASUTI PALYAUDVAR

@) | vasUTALLOMAS

|

|11

.

KOzZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO
SZENNYViZ FOGYUITO CSATORNA

VILLAMOS FOGYUITG HALOZAT

f ELEKTROMOS HALOZAT

GAZ GERINTCVEZETEK (NAGYKOZEPNYOMAS)
TERMEKVEZETEK

¥ ViZ GERINCVEZETEK

vizmU

SZENNYVIZATEMELG

| & | szennvvizTiszTiTd
KOMMUNALI SZILARD HULLADEKLERAKO ES -KEZELOHELY

) VILLAMOS ALALLOMAS
OTRT ELHATAROZASOKBOL SZARMAZO HATARVONALAK

gl

g KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU ERDO-TERSEGI OVEZET

Hﬂ

ASVANYI NYERSANYAG-GAZDALKODASITERSEGI OVEZET

7 Funkciéjaban megvaltozé
5% A teruletfelhaszndlasi egységek
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteruletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteruletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
4. Kézmivek kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteruletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozasra kertdilt.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra kerdilt.

4.1. Telepiilésképi rendelettel dsszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozoé
észrevételek

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Kisvarda Varos 6nkormanyzata képvisel6-
testuletének 14/2018. (IX.26.) dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi
el6irasok Ossze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerilé teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositds soran Uj beépitésre szant terlilet nem jon létre!

ART Vital Kft.
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5. Szabdlyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK
8/2021 (11.4.) 6nkormanyzati rendelet

----

onkormanyzati rendelet modositasarol

Kisvarda Varos Onkormanyzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020.
(XI.3.) Korm. rendelettel bevezetett kiilonleges jogrend miatt a katasztréfavédelemrél és a
hozza kapcsolédd egyes torvények modositasardl széléd 2011. évi CXXVI. toérvény
sarkalatosnak mindsul6 46. § (4) bekezdésében biztositott hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva — a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
teleplilésrendezési feladatkdrében eljard

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjdban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tabldzatanak A4. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatosdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjaban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tablazatdnak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi féigazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Tertileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tablazatanak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjaban

Népegészségligyi hatdskdrben eljdréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak
A1l1l. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak A12. pontjaban
Kézlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tablazatdnak A13. pontjaban
Légikozlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A14. a) pontjaban

Katonai légiigyi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban
Kulturdlis 6rékség védelméért felelGs miniszter a 9. melléklet tabldzatdnak A16. pontjaban

”
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Orokségvédelmi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
Al7. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A18.
pontjdban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljard jardsi hivatala a 9. melléklet
tabldzatdanak A19. pontjaban

Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tdbldzatdnak A20. pontjaban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdban
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A22.
pontjdban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdban
Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint Kisvarda Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 2/2017. (1.10.) szdmd
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. MAdosité rendelkezések

1. §. A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérél szélé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés a) és b) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,1.§ (2) a) T-13B/2020 munkaszamu, T-2 jel(i telepulési tertleten kivili szabalyozasi terv,

b) T-67/2020 munkaszamu, T-3 jel(i telepilési térség teriiletének szabalyozasi terve,

egylttes figyelembevételével lehet.”

Il. Zaré rendelkezések

2.8 Arendelet az elfogadast kdvetSen 1ép hatalyba, és a hatalybalépést kévetd napon hatdlyat
veszti.

P.H.
Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgdrmester jegyz6

ART Vital Kft.
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Zaradék:
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatardl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvényben biztositott

.....

24/2011. (XI.30.) oOnkormanyzati rendelet mddositasarél rendelkezé 8/2021. (Il.4.)
onkormadnyzati rendelet — 2021. februar 4. napjan 11 éra 00 perckor kihirdetem.
Kisvarda, 2021. februar 4.

Barabas Janosné dr.
jegyz6

ART Vital Kft.
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8/2021. (11.4.) 6nkormdanyzati rendelet melléklete

1. Melléklet

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
JELMAGYARAIZAT

JELMAGYARAZAT
HATAROK KORNYEZETVEDELEM
TELEPULES TERSEG HATARA BELVIZIARTA TERULET

IGAZGATASI TERULET HATARA HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULET HATARA

BELTERULETI HATAR SZENNYEZOFORRAS VEDGTERULETENEK HATARA

TERVEZETT BELTERULETI HATAR E VEDOCELU FASITAS

MEGSZONG BELTERULETI HATAR KOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES,
TELEKOMUNIKACIO

E SZENNYVIZ FOGYOITG CSATORNA
TEREVEZESI TERULET HATARA
VILLAMOS ALAPHALOZAT
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
VILLAMOS FOGYOITO HALOZAT
TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL
ELEKTROMOS HALOZAT
EPITESI OVEZET/OVEZET HATARA
BEULTETES| KOTELEZETTSEG GAZ GERINCVEZETEK (NAGYKOZEPNOMAS)
REKULTIVALANDO TERULET HATARA

- 1z GERI T
% % %k | JAVASOLTMEGSZUNTETO JEL E VIZ GERINCVEZETEK

FELULETKENT MEGJELENG SZABALYOZASI ELEMEK

TELEPULES!I TERULET ES HATARA

1 R

TERMEKVEZETEK

1. REND( KOZLEKEDES! TERULET

11. RENDU KOZLEKEDESI TERULET

VASUTTERULET

1. RENDO KOZTERULET - VIZGAZDALKODASI TERULET, VIZFELULET

1. RENDU KOZTERULET - KOZPARK

1l

EGYEB FELOLETKENT MEGJELENG SZABALYOZASI ELEMEK

DISZBURKOLATTAL ELLATOTT KOZTERULET
KOTELEZOEN ZOLDFELULETKENT TARTANDONEM BEEPITHETO TERULET
EPITESI HELY

ALTALANOSNAL JOBB MINOSEG( TERMOFOLD, BEEPITESRE CSAK A LEGUTOLSO UTEMBEN

ERDOTERULET

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
EPITESZETI ERTEKVEDELEM

MUOEMLEK EPULETE ES TELKE

MUOEMLEKI KORNYEZET HATARA

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERULET

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT SZOBOR/EMLEKMU

TELEPULESSZERKEZETI INTEGRALT HELYI VEDELMI TERULET HATARA

B
E
e ]
—

——R——R——R~| REGESZETI TERULET HATARA

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

NATURA 2000 TERULET HATARA

yreeeted  TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA

EX-LEGE TERULET HATARA

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HATARA

|:] OKOLOGIAI HALOZAT

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK
TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE

Lk - Kisvarosias lakoterilet

Lke - Kertvarosias lakéterilet

Lf - Falusias lakéterilet

Vt - Telepiiléskézpont vegyes teriilet

Gksz - Kereskedelmi szolgaltats gazdasagi terilet
Gipe - Egyéb ipari gazdasagi terilet

Kke - kiilonleget terileten belili kereskedelmi terilet
Kv - Kiilénleges teriileten belili vasar terilet

Ke - Kiildnleges terileten beliili egészségigyi terilet

Kid - terileten belli és szabadidd centrum teriilet

Ksz - Kiilénleges terileten beliili sportolasi és rekreciés teriilet

Kkm - terileten belili it ésd kozmd terilet
Ktii - terileten belili terilet
Kk - teriileten belili teriilete

Ktu - Kilonleges terileten belili turisztikai teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK
TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE

Kok - Kotéttpalyas kbzlekedési teriilet

Kou - Kozutak

2 - Kézparkok

Ev- Véd6/védett erddteriilet

Mk - Kertes mezdgazdasagi terilet

VGv - Vizgazdalkodasi terilet - vizmeder

VGb - Vizgazdalkodasi teriilet - vizbeszerzési terilet
T- Természetkozeli terilet

Kt - Kiilénleges terileten belili temetd terilet

Kh - terileten belili é 6 terdlet

Kb - Kilonleges teriileten belili banyaszattal érintett terilet

Pl: Gksz-12345 - EPITESI OVEZET JELE
A Gksz - A TERULETFELHASZNALAS JELE

A TERULETFELHASZNALAS JELE AZ JELOLI, HOGY AZ EPITESI OVEZET A NEGYEDIK SZAM (4) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN

MELYIK TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGBE TARTOZIK MENNYI A KIALAKITANDO ZOLDFELULET MINIMALIS METEKE
AZ ELSO SZAM (1) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MILYNE BEEPITESI MOD LAx
ALKALMAZHATO
i 2.70%
1. SZABADON ALLO, TELEPSZERU, ELGKERTES
3.65%
2. SZABADON ALLO, ALTALANOS, ELOKERTES
4.60%
3. SZABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLO
5.50%
4. OLDALHATARON ALLO, ELOKERTES AN
S. OLDALHATARON UTCAVONALON ALLO 7.30%
6. IKRES, ELOKERTES 8.20%
7. IKRES, UTCAVONALON ALLO o
p 0.10%
8. ZARTSORU, ELOKERTES
9. ZARTSORU, UTCAVONALON ALLO
0. ADOTTSAGTOL FUGGG, VAGY KIALAKULT, AZ ILLESZKEDES SZABALY1 SZERINT
X. ADOTTSAGTOL FUGGO AZ OTODIK SZAM (5) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN

R MI A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB EPITMENYMAGASSAG
A MASODIK SZAM (2) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MEKKORA A

MINIMALISAN KIALAKITANDO TELEKMERET 135m
1.180m S
2.360m* 165
3.550m? s
4.700m? 5.90m
5.900 m? 6.105m
6.1100m? 7.125m
72500 8.160m
8.5000 m* 9.200m
9. 10000 m? 0. Adottsagtol figes

X.95m

0. Adottsagtol figgd

A HARMADIK SZAM (3) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN MENNYI A
BEEPITETTSEG LEGNAGYOBB MEGENGEDETT METEKE

1.5%

2.10%
3.15%
4.20%
5.30%
6.40%
7.50%
8.60%

9.80%

X. Adottsagtol figgs

Késziilt az allami alapadatok felhaszndalasaval!
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!
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6. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett modositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatdsi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatdroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2021. januar h6 11. nap

........ s

Végh Qzsel
teleplilésmérnok

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok

”
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Kisvarda Varos Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TARGYALASOS ELJARAS - JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (tovabbiakban: Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

ART Vital Kft.

Ovezeti érintettség MTrT szelrif\ti Ha.tél.yos ter\f ' Médositss utan ’ ’ o
Ssz. Ovezetek megnevezése teryezem szerlntluterveze5| e e e Valtozas mértéke
teriileten teriileten
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. |Sajatos teruletfelhaszndlasu térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. |Vizgazdalkoddsi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. |Telepiilési térség érinti érinti 1252 1252 100 1252 100 0 0
6. Az ors.za’fg(,)s rr,u'jsza?ki infrastrukt}irfa—hé.lé’zatok ésa ml'j"szaki infrastruktura Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek
7. | Okolégiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti 868 868 100 868 100 0 0
10. |Kivald termGBhelyi adottsagu szantdteriletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. |J6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
16. |Vizmin@ség-védelmi teriilet dvezete érinti érinti 3488 3488 100 3488 100 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti nem érinti 3491 0 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
23. |Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikodés dvezete érinti érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelent6ségl dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkoddsi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet nem érinti | nem érinti - - - - - - -
23
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndlasi kategoridk teriiletén belul
a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijel6lhetd;

a lehet6ség kihasznalasa:

A vidrosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskozpont vegyes terilet

- Kisvarosias lakéteriilet

- Kertvarosias lakoteriilet

- Falusias lakdterilet

- Kiilonleges teriilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
terlletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

terlilete az OTrT -ben (A) 3488 ha
terililete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben 3488 ha
terlletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0 ha
teriilete a tervezett mddositas utan (B) 3488 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran Uj vagy meglévd banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

ART Vital Kft.
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20. Az asvanyi nyersa

nyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kévetelmény:

a kévetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
terilet dvezet

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

terilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 3491,51 ha
terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 0,0 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 0,0 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkdzokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd
ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tadvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

Az Ovezet érinti a telepiilés kézigazgatasi teriiletét, azonban nyilvantartasba vett
asvanyinyersanyag-el6fordulasok, banyaszati teriiletek nem érintik.

”
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23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk meértékétdl
fliggben a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentdségli térszervezd vdros,

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn
a térszervezl szerepre figyelemmel kel a j6véképet és célrendszerét kidolgozni,

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozéan nincs kozvetlen kévetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2) b): a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran uj falusias lakoteriilet nem keriilt kijelolésre

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek aranya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran Uj fejlesztési teriilet nem keriilt kijelolésre

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghaladod, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni iitemezés lehetéségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Ko6z0s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kzésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a maddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsdarol és egyszertisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozd
iigy targyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérél szold térvény
szerinti kartalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dll6 zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — Uj beépitésre szant
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teriilet nem jelélheté ki. A kzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) azameglévd belteriilethatartdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) k6zésségi kézlekedési eszk6z megdallohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévéd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamez@s teriilet djrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely el6segiti annak integrdloddsdt a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos terliletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elBsegiti a térszervezb szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

Barnamezds teriiletekre vonatkozd lehatarolassal a varos még nem rendelkezik.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és lidiilGteriilet kijelGlését
megelézéen tisztazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran Uj beépitésre szant lako, gazdasagi és Udulé teriilet nem keriilt
kijel6lésre.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepliléseken uj beépitésre szdnt tertilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a teleplilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgadt.

a kovetelmény teljesitése:

A vdros nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
teleplilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs maod a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas érintett ilyen teriilettel, azonban az nem a normativ értékek
megvaltoztatasara, hanem az elhelyezhet6 épitmények tipusara iranyul.

”
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24. Térségi egyuttmiikodések 6vezete

kovetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozéan nincs kozvetlen kévetelmény rendszere.

25. Hatdron atnyulo egyittmiikodés ovezete

kévetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyliimoélcsgazddlkoddssal ~ (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gyiimélcsturizmussal Gsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
gyilimélcstermesztést és —feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasdra vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gyiimélcstermesztés térségi jelentdséqli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant teriiletek kéziil kizarélag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgald kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi tertilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

ART Vital Kft.
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27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6zGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet tjonnan nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsat szolgadljdk.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mez6gazdasagi (mezbvédd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
telepiilésékoldgiai célokkal ésszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd
ki.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelélésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeldli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas
mlivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkézeli teriilet tertiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatdk, melyek azok fenntartdsdt vagy éléhely-rekonstrukcidjdt biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak
megjeleld teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a mdédositas nem érintett.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elGirdsdt azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésii erdéteriiletet (mezévédd erddsdvként) kell kijeléini, mely elésegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolddo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsadt, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijellést a biotophdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek biolégiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrdl szolé jogszabdly eldirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mez6védd védelmi rendeltetésdi
erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mezS8gazdasdgi teriilet-felhaszndldst (dllando
gyepek) kijeléini.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen kijel6lésre nincs sziikség.

ART Vital Kft.
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RAJZI MELLEKLETEK

Térségi szerkezeti terv

")

1. Erdbgazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdldzatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek

ART Vital Kft.
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7. Okolégiai hdlézat magter[Jlete’nék 5vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

—_—
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10. Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntoteriiletek évezete
11. J6 termdéhelyi adottsdgu szdntdk évezete

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

= ——
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Szberencs

15. Vildgordkségi és vildgorékségi varomdnyos teriiletek dvezete
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

17. Nagyvizi meder évezete
18. VTT-tdrozok dvezete

—_—
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19. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete

20. Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete

= —e T ——
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22. Tanyds teriiletek évezete
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JELMAGYARAZAT
Térségi szerepkdr

B Regionslis jelentéségl térszervezd viros
I Térségijelentdségii térszervezd viros

I Jirssijelentiségd térszervezt viros

[ Egyébudres

] Hagyoményosan vidéki telepilis bvezete

Alaptérkép elemei

== Gyorsforgalmi it

— Tervezett foGt

oo Orszigos vasitvonal

L Telepilésitervlet
Vizfalyds, vizfelulet
Telepijléshatar

LT3 Megyehatsr

1 Orszighatar

Téjékoztatd elem

- Nyirségi virosgy i keleti ive

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete

—_— T
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JELMAGYARAZAT
Térségi egyUttmikddések

Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely
Nyirségi-Szatméri-Beregi véroscsoport

Nyirségi-Szatméri-Beregi véroscsoport hatisterillete

Zéhony-Kisvérda térsége

Aprofalvas térség

24. Térségi egylittmiikodések Gvezete

25. Hataron atnyulé egylittm(ikddés dvezete

ART Vital Kft.
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JELMAGYARAZAT

= Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

111 Nyirségivegyes tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet ‘ PE— —
£7. 1 CIDUT1122a 1HITHIU RUITIPITA LajsaldaIkOdaS| és turisztikai 6vezet

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

ART Vital Kft.
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: -5,24 érték
e Teriiletvdltozdst kévetéd érték: +3,64 érték

e a ../2021 (...) énkormdnyzati hatdrozattal régzitett aktivitds értéktébblet:
+15,38 érték (a 42/2020 munkaszamu eljdrdsban régzitett érték
tovdbbvitele, jovahagydst kévetéen)

T

aktivitasi értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthaté.

Kisvarda Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

Teriilet mérete Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) L
értéke
Teriilethasznadlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
11. | Gazdasagi teriilet
12.. | Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,4 1,37 0,55
17. |Kiilonleges teriilet
32. | Egyéb, helyi sajatossagot hordozé terilet 1,5 3,13 4,70
Osszesen: -5,24
Kisvarda Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
Teriilet mérete Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) L
értéke
Teriilethasznadlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
11. | Gazdasagi teriilet
12.. | Kereskedelmi szolgaltato teriilet 0,4 2,83 1,13
17. |Kiilonleges teriilet
32. | Egyéb, helyi sajatossagot hordozé terilet 1,5 1,67 2,51
Osszesen: +3,64

ART Vital Kft.



