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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kbvetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatalyban

e 273/2011 (XI. 30.) szamu hatarozat, Kisvarda Varos Teleplilésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozas
Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

(Forrds: Sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont (hiba javitdsa)

Belteriileten, a Vasvari Pal u. — Arpad u. — Szent LaszI6 Hegy és a telepiiléstérség hatarvonala
altal korbezart telektomb.

(Forrds: FOMI datszolgdltatds)
A moddositassal érintett terileten belil, a 101/2019 (IV. 16) 6nkormanyzati hatarozattal és a
7/2019 (IV. 16) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott mddositds soran a terllet egy részének
épitési Ovezeti besoroldsa megvaltozott, de a szabalyozasi tervlapokon az épitési dvezetek
kddja nem kovette a szerkezeti elhatdrozdst. A moddositas sordn a tervi kiilonbség
megszintetésre kerdl, a terllet-felhasznalds / épitési 6vezeti besorolas szinkronba kerdl.

Kivdgat a 7/2019 (IV.16.) 6nkormdnyzati rendelt T-43/2018 munkaszdmu , Telepiilési térség” szabdlyozdsi
tervébdl

ART Vital Kft.
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Kivdgat a 101/2019 (1V.16.) 6nkormdnyzati hatdrozat T-43/2018 munkaszému Telepllésszerkezeti tervébd!

YT
)

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vit Telepliléskozpont vegyes terilet

Adottsagtol fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabadlyai szerint
Adottsagtdl fliggé — a minimalisan kialakithaté telekméret

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

|0 |N|O|O

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lke Kertvarosias lakoterilet

Oldalhataron allg, elGkertes

700 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

50% - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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2. Beavatkozdsi pont

A vdros belteriletének déli részén, a 4153.sz. 6sszekot6 Ut - Kisvarda-Ajak mg. feltdrd ut és a
beltertleti hatar altal kdzrezart terdlet, a Master Good Kft. telephelye.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A modositassal érintett terlleten belll, a Master Good Kft. jelenlegi telephelyétdl északra
elhelyezkedd teriilet a jelenlegi lizemi terilethez keriil csatolasra. Az igy rendelkezésre all6
terileten nagy létszamu parkold feliilet (személygépkocsik, buszok, kerékparok
elhelyezésére), Uj mintabolt (a jelenlegi az izem hataran, az lpari Ut mentén all), illetve a 4153.
sz. déli tehermentesitd Utrél lecsatlakozd Uj feltard ut létesiilhet. Az Uj feltaré Ut tovabb javitja
az elmult években rohamos tempdban fejl6d6 telephely megkozelithetGségét. A nagy felliletd
parkold az Gzemben megnovekedett |étszamhoz igazodva, rendezett koriilményeket biztosit.
Az Uzem terllete el6tti Ipari Ut egy része megszlinik és a bdvitési terilet igy a meglévé
telephellyel 6sszevondsra keriilhet. Ezzel egy ingatlanon beliilre keriilnek a rendeltetést
kiszolgalo Iétesitmények.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi terilet

Szabadon allg, telepszerd, elGkertes

550 m? — a minimalisan kialakithato telekméret

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

25% - a kialakitandd zoldfeliilet minimalis mértéke

Adottsagtdl fliggé

ART Vital Kft.
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Gipe | Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Szabadon allg, telepszerd, elGkertes

2500 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
25% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

9 20,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Szabadon allg, telepszerd, elGkertes

2500 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
25% - a kialakitandé zoldfelllet minimalis mértéke

20,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

(Yo NN
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A tervezett kozlekedési létesitmények engedélyes tervdokumentdcidjat a Korépterv Kft.
készitette. Részlet a m(iszaki leirdsbdl:

LA tervezett létesitmények Kisvdrda belteriiletén, a 4153. j. Kisvdrda déli tehermentesité ut, az
tehermentesité ut 2+089,75 km szelvényében meglévé kérforgalom és Kisvdrda Ipari ut dltal
kérbe hatdrolt teriileten helyezkedik el. A tervezett feltdaro ut tengelye a déli tehermentesitd ut
1+840,88 km szelvényében csatlakozik egyszerii utcsatlakozdssal, egy elvdlaszto
cseppszigettel kiegészitve. A feltaro ut keleti oldaldn pedig kiépitésre keriil a Mater Good Kft.
helyi telephelyét kiszolgdld autdbusz parkolo helykézi autdbuszmegdlldval, illetve ésszesen
291 db személygépjdarmii parkoldhely, elszepardlva kiilén a VIP dolgozok/vendégek részére,
kiilbn a vendégek, az irodai dolgozok, az egyéb dolgozdk és az épiild lizlet vdsdrldi részére.
Ezen a teriileten épiil a Master Good Kft. uj mintaboltja, melyhez nyugati oldalrdl szintén
kapcsolddik parkold teriilet, keleti oldalrdl pedig rakodo tertilet.
Magassdgi fix pontok az Ipari ut mentén meglévé két tisztité akna fedlap szintje
. akna abszolut magassdga: 104.30 mBf
X=321711.78
Y= 855158.20 (EOV).
1. akna abszolut magassdga: 103.75 mBf
X=321641.51
Y= 874912.88(EOV).

Feltdro ut:

Tervezési paraméterek

A tervezési paraméterek a kévetkezdbk:
Tervezési osztdly: B.VI.d.A
Keresztszelvényi elemek: 2x1 sdvos kiszolgdlo ut
Tervezési sebesség: vi= 30 km/h

”
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A tervezés sordn az e-UT 03-01-11 (UT 2-1.201:2008) Kézutak tervezése cimii (KTSZ) Utiigyi
Mdiszaki Elbirds figyelembevétele megtértént.

A tervezett ut teljes hosszon megfelel a tervezési osztdlyba soroldsnak megfelel6
sebességekhez rendelt paramétereknek. A vizszintes-, és magassdgi vonalvezetés, valamint a
keresztmetszeti kialakitds is az utkategoridnak megfeleléen lett tervezve, a leendd kezelGkkel
lefolytatott egyeztetéseknek megfeleléen 2x3,25 m forgalmi sdavval, illetve kétoldali 25 cm
biztonsdgi sdvval és 1,5-1,5 m stabilizalt padkdval kerlilt kialakitdsra.

Tervezési paraméterek:
Tervezett Feltdrd ut belteriileti szakasz B.VI.d.A. (v: =40 km/h)

Tervezési paraméterek ElGirt Alkalmazott
Forgalmi sav szélessége (m) 3,00 m 3,25m
Padka szélessége (m) 1,25 1,50
KiilsG biztonsdgi sav(m) 0,25m 0,25m
Burkolatszélesség 6,0m 7,0m
Legkisebb kérivsugdr (m) 25m 200 m*
Legkisebb dtmeneti ivparaméter 21 -
Legnagyobb hossz-esés (%) 15% 2,50%
Legkisebb domboru | Megdlldsi 160 m -
lekerekité iv (m) ldtotavolsdghoz

El6zési 11000 m -

ldtotavolsdghoz
Legkisebb homortu lekerekité iv (m) 250 m -

Tervezett paraméterek a Vt= 40 km/h-s sebességnek megfelelnek, azonban a révid utszakasz
miatt balesetbiztonsdgi okokbdl 30 km/h-s sebességkorldtozdst terveztiink megvaldsitani.

A tervezett feltdaro ut egyszert utcsatlakozdssal csatlakozik a 4153. j. dllami kézuthoz. Mivel a
feltaré ut nehéz tehergépjarmii forgalmat fog lebonyolitani, igy a be- és kikanyarodds
vizsgdlatdndl egy elvdlasztd csepp alaku sziget épitését terveztiik, mely a e-UT 03.03.21
,Szintbeni kézuti csomdpontok méretezése és tervezése” c. Utiigyi Miiszaki ElGirdsnak
megfelelden lett kiszerkesztve. A tervezett utcsatlakozdsndl kétoldalt a lekerekité ivek mentén
1,5 széles rdzokd burkolatot alakitunk ki.

A feltdard ut tengelye a 4153. j. dllami kézut tengelyének ~1+840,88 km szelvényétdl indul és a
meglévé Ipari ut tengelyéig tart, teljes hossza 157,19 m hosszu. A tényleges épitési szakasz a
feltard ut 0+003,56 km szelvényétdl indul, mely az elsé 30,0 méteren egyenes, majd 49,60 m
hosszon R=200m sugaru ivben folytatodik, végiil a fennmaradd 29,95 méter hosszon ujra
egyenes, igy csatlakozik az Ipari ut tengelyéhez, innen pedig az lpari uttol csatlakozik a
tervezett kapuhoz. Az Ipari ut burkolatdt a Feltdro ut csatlakozdsdndl merélegesen két
irdnyban ésszesen 57,0 m hosszon megtartjuk és megerdsitjiik (keleti irdnyban a tervezett
parkold megkézelithetéségét biztositjuk, nyugati oldalrdl pedig a meglévd termdféldek, illetve
a telephely déli része tdrhato fel). A 0+084,00 km szelvényben egy a parkold felél egyirdnyu
utcsatlakozds kertiil kialakitdsra. A tervezett ut a k6zuthoz R=15 m ivekkel csatlakozik, az Ipari
ut utcsatlakozdsait R=12m és R=10m sugaru ivekkel alakitjuk ki.”

ART Vital Kft.
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Parkolg teriilet:

A tervezett parkold teriilet a Déli tehermentesité ut, az tehermentesité ut 2+089,75 km
szelvényében meglévé kérforgalom, Ipari ut és a tervezett feltdrd ut kézétt helyezkedik el. A
tervezési terlilet északi részén éplil a Megbizo uj mintaboltja, melyet a tervekre felvezettiink.
A parkold teriileten dsszesen 10 db autdbusz parkold hely keriil kialakitdsra, illetve 291 db
személygépjarmii parkoldhely (melybél 7 db akaddlymentes) — ez utobbi az alabbiak szerint

keriilt felosztdsra:
- VIP parkold: 15db
- Irodai dolgozdk parkoldja: 36db
- Vendégek részére kialakitott parkolo: 17 db
- Tervezett mintabolt parkoldja: 22 + 1 db akaddlymentes
- Dolgozdi parkold: 195 + 5 db akaddlymentes.
Osszesen: 291 db

A Mintabolt esetében sziikséges vizsgdini az OTEK - 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjdn
sziikséges kerékpdros, illetve személygépjarm( parkoldk szamdt, amit esetiinkben a jelenleg
tervezés alatt dllé Mintabolt épitész tervdokumentdcidja foglal majd magdba.

A parkolo teriilet megkézelitése két irdnybdl lehetséges: a f6 irdny a Déli tehermentesitd ut
2+089,75 km szelvényében meglévé kérforgalom déli dgabdl indul — ebbdl az irdnybdl
kézlekedhetnek ki és be a buszok, illetve személygépjarmiivek is, valamint kialakitottunk egy
mdsik utcsatlakozdst a feltdrd ut irdnydbdl, ebbél az irdnybdl csak személygépjarmtiivel lehet
behajtani. A kérforgalom fel6li megkézelitéshez felhaszndltuk a meglévé Ipari ut burkolatdnak
egy részét (cca. 125,0 méter hosszban) — ezt a szakaszt, illetve a déli dg és az Ipari ut meglévé
csomopontjdt a vdarhato terhelésnek megfelelGen kétrétegli aszfalt burkolattal erdsitiink meg.
Az Ipari ut megmaradd részének déli oldaldn 2,0 m széles elvdlasztd szigettel elszepardlva kertil
kialakitdsra a VIP parkold, mely az elvdlaszté sziget megkeriilésével kézelitheté meg. A
parkoldk 45° -os dlldsban épiilnek és 4,0 m széles utrol kézelithet6k meg. A parkold és a hozzad
kapcsold ut térkd kivitelben késziil.

Az Ipari ut megmarado részének mdsik oldaldn keriilnek kialakitdsra a busz parkold helyek. A
telephelyre beérkez6 buszok egyirdnyban haladva tudjdk megkézeliteni kelet-nyugati dlldsu
parkoldkat. Minden dllds 3,5 m széles és 29,0 m hosszu, illetve hozza kapcsolddik egy térké
kivitelben épiilé, 12 cm kidlldsu kiemelt szegély sorral hatdrolt 2,5 széles peron. A peronok
nyugativégétél 2,0 méterre keriil kialakitdsra a leszdlld dolgozok vezetését szolgdlod piros térké
burkolat 3,0 m szélességben, mely a buszdlldsokra pdrhuzamosan, azok teljes szélességében
épiil egészen a telephely bejdratdhoz kapcsolodo térké jardaburkolatig. A kiemelt térkd
burkolat az aszfalt burkolat szintjében épiil, igy a térké peronok, illetve a kapcsolodo kiemelt
szegélysor szintjét is le kell siillyeszteni! A parkolo dlldsok raforduldsa 15,0 m, kiforduldsa pedig
12,0 széles burkolaton biztositott.

A buszparkold teriiletén, az északi oldalrdl legelsé parkold dlldsban keriil kijelGlésre a helykézi
busz megdlloja, mely geometriai kialakitdsa megegyezik a tébbi parkolo dlldséval, attdl
mindéssze forgalomtechnikai szempontbdl tér el.

A déli oldali legszélsé peron mellett keriil kialakitdsra egy 31 db ,,U” alaku kerékpdr tamasszal
ellatott fedett kerékpdr tdarold, mely szintén térkd kivitelben éplil, az Ipari ut irdnydbol 2,5 m
széles aszfalt burkolatu utrdl kézelitheté meg. A kerékpdr tdrolét a Megrendelé keritéssel
tervezi elkeriteni, melyen két kaput tervez kialakitani.

”
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Az Ipari utrdl észak-déli irdnyban épiil a Mintaboltot és a személygépjarmii parkoldkat
megkoézelité ut, mely két 4,0 m széles forgalmi sdvval keriil kialakitdsra, k6zéttiik egy 1,0m
széles elvdlaszto szigettel. A sziget keleti oldaldn lévé sdvban csak a parkold teriilet felé lehet
haladni, a nyugati oldaldn Iévé savban pedig csak a déli tehermentesitd ut déli dga felé. Ebbdl
az irdnybdl kézelithet6 meg a Mintabolt is, illetve a hozzd kapcsolédo rakodo teriilet, mely
kizardlag az drubeszdllitasi céllal érkezd jarmdvek dltal kbzelitheté meg. A rakodo teriilethez
kapcsoléddan kialakitdsra keriil egy 4,0 m széles és 15,0 m hosszu forduldsra alkalmas
utszakasz is. A tervezett ut a rakodo teriilet mentén 6,0 m szélesre csékken, mivel a tervezett
elvdlaszto sziget még a rakodo teriilet el6tt az iv végével megszlinik.

A tervezett Mintabolt kériil térkd jardaburkolat épiil, mely déli oldalrdl 4,0 m, nyugati oldalrdl
pedig 6,0 m széles. A Mintabolttdl kiindulva egészen a tervezett Porta épliletig térkd jarda épiil
vdltozo szélességben: a Mintabolttdl 4,0 m szélesen indul, majd busz parkold helyek mentén
kibéviil 9,0 méterre innen pedig vdltozo szélességgel (minimum 7,0 m) kanyarodik a Porta
bejaratdhoz, illetve kapcsolodik 6ssze a VIP parkold térburkolatdval. A tervezett térkd jarda a
Mintabolt elétti uton szintben kiemelésre keriil az ut szintjéhez képest mintegy 10,0 cm-rel,
melyet kétoldali 1,0-1,0 m széles rdmpdval futtatunk ki. A Porta éplilethez térténd
rdkanyarodds belsé ive R=18,0 m, kiilsé éleit pedig a tervezett kerités vonala adja meg.

A tervezett ut az Ipari uttdl egészen a tervezett feltard utig tart, a rakodo teriiletig 2*4,0m
forgalmi sdvval, kézte 1,0 m elvdlaszto szigettel, majd a rakodo teriilet mentén Gsszesziikiil
2*3,0m forgalmi sdvra, végiil a feltard uthoz egy 4,0 m széles egyirdnyu utcsatlakozdssal
csatlakozik.

A tervezett térké jarda nyugati oldaldn épiilnek a parkolo teriiletek. A parkold dlldsok minden
esetben meréleges dlldsuak, 5,0 m hosszuak (kivéve a dolgozdi parkolo dél oldaldn, ott 4,5 m
hosszuak), illetve 2,5 m szélesek. A parkoldkat megkézelité utak minden esetben 6,0 m
szélesek, az utcsatlakozdsok pedig R=5,0m és R=6,0 m sugaru ivekkel keriilnek kialakitdsra. A
tervezett uton végig haladva balra keriil kialakitdsra az irodai dolgozdék parkoldja, majd a
vendégek illetve a dolgozok parkoldinak nagyobb része (melybél 6t 3,6*5,5m nagysdgu
akaddlymentesitett), a Mintabolt mellett pedig a hozzd kapcsolodd parkoldk (melybél egy
5*5,5m nagysdgu akaddlymentesitett), illetve még két traktus a dolgozok részére.

A Parkolo teriilet megkézelitésére mdsik opcioként kialakitdsra keriilt egy utcsatlakozds a
feltard ut irdnydba, melyhez a meglévd Ipari ut burkolata keriil felhaszndldsra mintegy 57 m
hosszon. A tervezett utcsatlakozds R=6,0m és R=8,0 m sugaru ivekkel keriilt kialakitdsra, és
kizardlag személygépjarmd forgalomra haszndlhatd.

A tervezett parkolo teriilet burkolata részben aszfalt, részben térké burkolat: a tervezett ut
burkolata a kétoldali rampdval kiemelt jardaburkolatig, illetve a buszparkold és az Ipari ut
megmarado, erdsitett szakaszai ,,C” forgalmi terhelési osztdlyra méretezett aszfalt burkolat,
kiemelt utszegély sorral, a tervezett ut fennmarado része, illetve a parkolo teriiletetek pedig
térké burkolatuak szintén kiemelt utszegély sorral. A jardaburkolatok, illetve a peronok beton
térkébdl késziilnek, a szélein siillyesztett kerti szegélysorokkal megtdmasztva, a tervezett
kerékpdr tdrolot megkézelitd jarda pedig aszfalt burkolatu szintén kétoldali siillyesztett kerti
szegély sorral.”

Készitette: "KOREPTERV” Kft., Vezet6-tervezd: Kocsmaros Rudolf (eng.sz.: VZ-TEL/15-0748;
KE-K/15-0748), Tervezd: ifj. Major Ferenc (eng.sz.: VZ-TEL/15-0229; KE-K/15-0229)

”
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Minta keresztszelvények:

!

A
D Gtburkolat szélessége 3.75m
0.25m
Ottest sz&st jeizd venal
0,5-5.5%
b
—

forgalmi sdv 3.50m

2. Mintakeresztszelvény (4153.j. Gt)

12.00m
Gtburkolat szélessége 3.75m

forgalmi sgv 3.50m

028

3. Mintakereszt

véltozd
1.50m ter\f’ezen Gtburkolat szélessége 3.50mter

” *
tervezett forgalmi sév 3.25m;(

lervezeu/ﬁ tpadka 1.75m

biz. sgv D.25m

= 15 ¢m W63 atabilizait
caotlckoz6 funfl 1,0 m raz6kd barkalat

Kétcldad silyesztott Gtazegkysorrol

tervezett koronaszélesség 10.0m

~ 5 cm AC=16 (F) kopb aszfaltréteg
= & cm oszfalt visszomords
~ megiéut paiyoszerkezst

szelvény (Feltaréat)

vltozd
vezett Gtburkolat szélessége 3.50m ¢ gy

tervezett forgalmi sav 3.25

1
biz. s@v 0.25m

tervezett Gtpadka /1 .75m

FBldmedro stikkoszts Groe

enites: (erilivitasel Tervezett térkd razskd burkolot:
8,0 cm sziirke 821n0 betonko térburkolot folyamhomokka nézagolva (parkols
allssok Kijeldlgsdre vbrbs szind térks)
3 om ZH-0/4 zGzotthomok Sgyozat
15 cm CKt—4 hi 3

caatiakozs Tl 1,0 m rozcks burkolot
kitowdall slilyesztett Gtszegelysoral

olopréteg 3,0

—_réza0; m - faszlltsbgmentesTtsssel
Qeotextiifo terftésse s = > i o — min. 35 cm M20 2020t1k8 talafjovits &s fogyvesd réteg
= 15 em humuszterilés 5 7 ppp “ geotextifo terftéseel vEltoz6 M-2 L
~ % = 15 em humuszterités tmiritett, humuszmantes féiamo (Try=95%)
e hOX

- 15cm M3 zzottké pocka

— waitoz6 homckialttitds (Try=95%)

= wizkivwzotd réleg Im szbesbgben 26m-kent b méypentokben
= viltoz6 vestogegl W—2 mindsitésd fadfeltaités

= témiitett humuszmentes f8idmD (Try=95%)

— B 40/70/50 vosbeton mederelem

= 15 cm homokos kovics tolojovité &s
fagyvdo réteg (Try min. 90%)

= témzritett humuszmentes féidma (Tr «95%)

~ &cm AC-11 (F) kopd aszfaitréteg = 35cm vig—bon humuszieszedés

- Bcm AC-18 (F) kito aszfcliréteg
~ 20cm CKT=4 hicroulkus kBtbonyogd clopréteg
3,0 materenkéntl feszllitsfgmentesTisssel
= min. 3%cm N30 xizottkd talojjavits & fogywdcd riteg
- Eitoz5 vastagadgl M-2 mindaTtésd fidfertsites
- témbcitett humuszmentes fadmo (Try=95%)

(Forrds: "KOREPTERV” Kft.)
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3. Beavatkozdsi pont

A teleplilés déli részén, az Ipari uttél délre, a Master Good Kft. telephelyének
szomszédsagaban a 016/43 hrsz.-u telken, a Kisvarda-Ajak mg. feltard Ut nyugati oldalan.
7 ’E'.“ / \ % 1 “. '___.u-»*""" " . 1 '_ 3 1' » » W i

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A modositas célja, hogy a gazdasagi teriletén belil, 6nalloé telken, de gazdasagi funkcidé nélkil
szallashelyet lehessen létesiteni. A beruhdzassal érintett ingatlanon els6sorban a Master Good
Kft. telephelyén dolgozé munkavéllalék szamara létesitenének és biztositandnak
szallaslehet6séget. Ezzel a nagy vonzaskorzetl bejards leegyszer(sitheté helyben
tartézkodassal (még ha az ideiglenes jellegli). Ez jelentGs id6 és koltség megtakaritdst
eredményezhet a munkavallaloknak, a munkaltatd részére biztosithatja a folyamatos

Uzembiztos mikodést.

A moddositds sordn, az ipari gazdasagi teriletbdl kereskedelmi szolgdltatd terilet kerdl
kialakitasra ugy, hogy az ipari jellegl termel6 tevékenység kiszoritasra keril a differencidlt
aldvezetbdl. gy a ,munkdsszalld” funkcid jelentSsebb kiilsé zavaré hatds nélkil
megengedhetdvé vdlhat, a teriilet jellege pedig tovdbbra is meg6rzi elsédlegesen gazdasagi
jellegét. (Ujabb védendé ,zarvanyok” nem keletkeznek, olyan lehetséges konfliktus forrasok
nem alakulnak ki, amelyek a jelenlegi és a betelepiteni kivant rendeltetések kozott a jovében
létrejdhetnek. igy épitési dvezeti alapon az egyes épitési dvezetek kornyezetvédelmi
hatarértékei kozott jelentésebb differencia nem alakulhat ki.)

”
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A modositas alatdmasztasara zajvédelmi vizsgalat keril elkészitésre.

A terlilet szomszédsagat északrél egy gazdasagi telephely, nyugatrdl és délrSl egy kiépitett
napelem park adja. Keleti oldalon a Kisvarda-Ajak mg. feltaré ut huzodik. Az ut taloldalan,
annak északi végén egy hulladék feldolgozé (Bodnar MEH Kft.) helyezkedik el, a téle délre esé

szakaszon mez6gazdasagi teriilet — szanté m(ivelésd — taldlhaté.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Szabadon allo, telepszerd, elGkertes

2500 mZ — a minimalisan kialakithaté telekméret

40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

25% - a kialakitandé zoldfelllet minimalis mértéke

NI (|-

9,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gksz/1 | Kereskedelmi szolgaltato terilet

Szabadon all6, telepszerd, elGkertes

2500 mZ — a minimalisan kialakithaté telekméret

40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

25% - a kialakitandé zoldfeltilet minimalis mértéke

NI [N |-

9,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

A Gksz/1 jel(i alovezet differencialt 6vezeti elGirasanak tervezete:

LA Gksz /1 jelii épitési 6vezetekben az aldbbi épitmények helyezheték el:
aa) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatdi tevékenységi célu éplilet,

ab) a kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos,

a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok,

ac) az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndlld rendeltetésként is szdlldshely

célu és az azt kiszolgdlod épiilet.”

ART Vital Kft.
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Telepitési vazlatok:

MUNKASSZALLO ES KOZOSSEGI EPULET
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MUNKASSZALLO ES KOZ

OSSEGI EPULET

L

FOLDSIINT: 4 lakéegység - 326
EMELET: 4 lakoegység - 3216

1lokbegység: 815 / 72.45m2.
1épilet: 8 lakéegység - 6416
2 épllet: 16 lokbegység - 12816

s —
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(Forrds: Kisvarda Onkormdnyzat)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Jelenlegi - . . ‘.
e . = Jévahagyott . . .. . . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra s teriilethasznalat, . ) Teriilet | Aktivitasi " ; . p " Aktivitasi ) L.
e pae N Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, , . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) érték érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
1 Belterileten, a | Szerkezeti és szabdlyozdsi | - beépitésre  szant | - telepliléskozpont vegyes n.a. n.a. - kertvarosias lakoterilet (Lke) n.a. n.a. csak szabalyozdsi tervi
° Vasvari Pal u. — Arpad | tervi eltérés korrekcidja, | tertlet terilet (Vt) mddositast igényel
u. — Szent Laszl6 Hegy szabdlyozasi terven torténd
és a telepiiléstérség madositassal, szinkronba
) i hozdssal
hatarvonala altal
korbezart telektomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
A helyi és térségi kulturalis és egyéb értékek gy(jtésével, bemutatasaval erGsiti.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu koézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
¥ Epitészeti és régészeti drokség védelme:
8 A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
‘ﬁ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
; Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatalyos terv részlete!

Moddositott terv részlete!

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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e Jelenlegi Jéushagyott ) _ | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " ) " p " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
2.
A telepiléstérségen | A tombben, Gj parkold | - beépitésre szant | - egyéb ipari gazdasagi n.a. n.a. - egyéb ipari gazdasagi terilet (Gipe) n.a. n.a. csak szabalyozdsi tervi
beldl, a Déli | elhelyezhetGségének, terilet terilet (Gipe) mddositast igényel
elkertl6tsl délre, a | épitésének tdmogatasa. - Il. rend( kozlekedési célu - Il. rend( kozlekedési célu terilet
Master Good | Meglévé Ut megszinik és terilet
tertletén. helyette Uj feltaro ut épdl.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
c W Nem valtozik, hatdsa nincs
‘\ A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
i Nem valtozik, hatasa nincs
" A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Gazdasagfejlesztési beruhdazas soran létrejové Uj munkahelyek a népesség megélhetési lehetGségét javitja
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
A gazdasagi teriiletek knnyebb megkozelithet&ségét, illetve a telephelyen beliili rendezett gépjarmd
elhelyezést biztositja.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti drokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
~ Teleplilési térségen beliili modositas, igy nem valtozik, hatasa nincs
8 Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
‘,E Telepulési térségen bellli médositas, igy nem valtozik, hatasa nincs
§ Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Médositott terv részlete!

A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
A kozlekedési infrastruktura kapacitdsainak bévitése megtorténik

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Jelenlegi . . . -
e . = Jévahagyott . . .. . . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra s teriilethasznalat, . ) Teriilet | Aktivitasi " ; . p " Aktivitasi ) L.,
e pae N Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, , . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) érték érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
A teleplilés  déli | Gazdasagi terlileten | -  beépitésre  szant | - Egyéb gazdasagi ipari 4,97 ha 1,99 - Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) 4,97 ha 1,99 Az OTEK
3' részén, az lpari uttél | lehet6vé tenni szdllashely | teriilet terilet (Gipe) kovetelményeitdl
délre, a Master Good | rendeltetés( épiletek megengedbbb
Kft. telephelyének | elhelyezését, az OTEK-tdl telepilésrendezési
szomszédsagaban a | eltéré rendeltetés szabdlyozas elbiralasahoz
016/43 hrsz.-u telken, | engedélyezhet&sége miatt. szikséges  kérelemhez
a Kisvarda-Ajak mg. fGépitészi  hozzajarulas
feltaré G4t nyugati szlikséges
oldalan.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
TSRS SRR = sanmae s Nem valtozik, hatasa nincs
i LY L A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
) -k b Nem valtozik, hatdsa nincs
A \ \x
P b i A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdérzése:
ARS \ w/&‘ Nem valtozik, hatdsa nincs
B g N7 P P, P ;s 2 . 2 s s 2
i - /\\\‘;,;; W A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
g Y= \g @ A f6 telephely novekvs vonzaskorzetébdl torténd folyamatos munkaerd ellatds biztositasa.
E2° \ ¥ ‘\,A T - T P Z 7 - p
‘T . A A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
N \ 0 P Nem valtozik, hatdsa nincs
\ ¢ -'\ 77 ’ ’ . 7 . sy 7
[ g ‘ 5 Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
| B Nem véltozik, hatdsa nincs
Y /im“i ‘\\ / Laké- és munkakoérilmények:
i . L Y Nem valtozik, hatdsa nincs
Y “ X ¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
) ° \ 8 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhato. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
: e \ ‘5 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
" Py é\\ ; Beépitésre szant terilet, igy nem valtozik, hatdsa nincs.
: L URY Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
| L \é\ Beépitésre szant teriilet, igy nem valtozik, hatdsa nincs.
: 8 \ég Teriilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodds:
! 2 A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.
} L X
|
|
|
|
|
|
|
|

Hatdlyos terv részlete!

Mdédositott terv részlete!

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok
3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

KISVARDA VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...... /2020 (........) OKT.
HATAROZATA

Kisvarda varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak moédositasardl
A Képvisel6-testiilet

1. A varos kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti terv leirdsdanak modositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-42/2020. munkaszamon készitett T-1/C rajzszamu maédositott
telepiilésszerkezeti tervet és a telepilésszerkezeti terv leirdsanak mddositasat a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Leleszi Tibor sk. Barabds Janosné dr. sk.
polgarmester jegyzé

a 273/2011 (XI. 30.) szamu hatarozattal elfogadott, Kisvarda Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagyasardl szolo ....... /2020. (.......... )
okt. hatarozat melléklete

1.
A leiras 4.7. pontjanak helyébe a kovetkezd lép:

4.7 A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

1. | A 180/2020. (VII.30.) énkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +1,9
modosité  hatdrozattal végrehajtott | vdltozds tébblet értéke
teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn

(hektdr teriileti mértékegységre
szamitott)

2. | A ../2020. (... ) Onkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték modositds elGtti 0,0
modositd  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdrd 0,0
(hektdr teriileti mértékegységre | értéke

4. | szdmitott) Iétrejott és régzitendd bioldgiai aktivitds érték +1,9

vdltozds értéke

”
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezti terv - Jelmagyarazat

JELMAGYARAZAT
HATAROK
MODTERVEZESI TERULET HATARA
TELEPULESI TERSEG HATARA
BELTERULETI HATAR
TERVEZETT BELTERULETI HATAR
MEGSZUNG BELTERULETI HATAR
TERULETFELHASZNALAS
KISVAROSIAS LAKOTERULET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET
FALUSIAS LAKOTERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Gksz | KERESKEDELMI SZOLGALTATOGAZDASAGI TERULET
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET
KERESKEDELMI CELU KULONLEGES TERULET
VASAR TERULETE
EGESZSEGUGYI KULONLEGES TERULET
IDEGENFORGALMI ES SZABADIDG CENTRUM

NAGYKITERJEDESU KOZMU TERULETEK
TELEPULESUZEMELTETES TERULETEK

| Kks | KOZLEKEDESI EPULETEK TERULETE
HULLADEKKEZEL® TERULET

KULONLEGES TERULET - TEMETO
BANYASZATTALERINTETT KULONLEGES TERULET
ALLATMENHELY

‘ TURISZTIKAI TERULET

KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
VASUT

ZOLDTERULET

ERDOTERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
ViZGAZDALKODASI TERULET - ViZMEDER
ViZGAZDALKODASI TERULET - ViZBESZERZESI TER.
TERMESZETKOZELI TERULET

H

DL

Al

SPORTOLASI ES REKREACIOS CELU KULONLEGES TER.

MUV ERTEK, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
NATURA 2000 TERULET HATARA
TERMESZETI TERULET HATARA
EX-LEGE TERULET HATARA
ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HAT.
1 RERESZETI TERULET HATARA

KORNYEZETVEDELEM
BELVIZJARTA TERULET
HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULET HATARA

<] SZENNYEZOFORRAS VEDOTERULETENEK HATARA
Josesesssse] VEDELMI CELU FASITAS
KOZLEKEDES

@ /EGLEVG ORSZAGOS FOUT
@S TERVEZETT ORSZAGOS FOUT

MEGLEVO ORSZAGOS MELLEKUT

TERVEZETT ORSZAGOS MELLEKUT

MEGLEVO TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUITOUT
TERVEZETT TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUJTOUT

TERSEGI JELENTOSEGU KEREKPARUT

HELYI JELENTGSEGU KEREKPARUT

————] NORMAL NYOMTAVU VASUTVONAL

[ ] NAGYSEBESSEGU VASUTVONAL

[ @ | TERVEZETT VASUTI ATIARG

FONTOSABB SZINTBENI KGZUTI CSOMOPONT
FONTOSABB SZINTBENI KORFORGALMU CSOMGPONT
[ @D | AutOBUSZ PALYAUDVAR

[ @ | vasumi PALYAUDVAR

[ @ | vasutiLomAs

|

|

111

KOzZMUVEK, ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO
k——=——] SZENNYViZ F6GYUITO CSATORNA
< &e——] VILLAMOS FEGYUITO HALOZAT
d ELEKTROMOS HALOZAT
GAZ GERINTCVEZETEK (NAGYKOZEPNYOMAS)
——7——1| TERMEKVEZETEK
ViZ GERINCVEZETEK
VizmU
SZENNYVIZATEMELO

[ & | szennvvizriszTitd
KOMMUNALI SZILARD HULLADEKLERAKO ES -KEZELOHELY

) VILLAMOS ALALLOMAS
OTRT ELHATAROZASOKBOL SZARMAZO HATARVONALAK

¥

sl

g KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU ERDO-TERSEGI OVEZET

HH

ASVANYI NYERSANYAG-GAZDALKODASITERSEGI OVEZET

Vadig)/) Funkcidjaban megvéltozd
%2 % teriiletfelhasznaldsi egységek

oz,

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK .../2020. (....) HATAROZATAVAL MODOSITVA

polgarmester P.H.

D

7 r ! L7

Q

Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677
C-15-1062

MEGRENDELG:

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA

H-4600 Kisvarda, Szent LaszI6 utca 7-11.

MUNKASZAM:

T-42/2020

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

KISVARDA VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

DATUM:
2020. augusztus

TERVFAJTA:
szerkezeti terv

MERETARANY:

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

SZERKESZTO:

Barkaszi Richard

TERVEZO MUNKATARS:

Y,

Ugochukwu Georgina

TERVEZOK: Végh Jozsef
telepiiléstervezd
épitész vezetd tervezd
TT-15-0023

Labbancz Andras
telepiléstervezd
TT-15-0378

Lipdr

Végh

ef

RAJIZSZAM:

T-1/C
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezti terv - Részlet

3. Beavatkozasi pont
M=1:5000
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteruletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan kornyezeti értékelés és
vizsgalat készdlt.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Koézmivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteruletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem vdéltoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert 4] beépitésre szant teriilet kialakitasahoz
vezet6 Uj terllet-felhasznalds valtozds nem tervezett, miuiszaki
infrastruktdra elemet nem érint.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész

kidolgozasra nem keriilt, mert:

e az 1. beavatkozasi pont esetében a (hibajavitas) 101/2019 (IV. 16) 6kt.
hatarozattal mar jovahagyott a terilet-felhasznalds valtozas és
aktivitas érték valtozdsa, pozitiv elGjellel mar szamitasra, rogzitésre
kerlt.

e a 2. beavatkozasi pont esetében terilet-felhaszndlds valtozas nem
tervezett.

e a 3. beavatkozasi pont esetén az épitési dvezet valtas két azonos
értékmutatdju épitési 6vezet kozott jon létre, igy kilonbozet nem
johet létre (kereskedelmi szolgaltaté teriilet — 0,4; ipari terilet — 0,4)

4.1. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé

észrevételek

A tervezett mddositasok — tertileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptilés kép kialakult jellegét. A Kisvarda Varos énkormanyzata képvisels-
testlletének 14/2018. (IX.26.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

ART Vital Kft.




Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének mddositadsdhoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

(2. beavatkozdsi pontban csékkend kézteriilet kévetkeztében létrejévé uj beépitésre szdant

teriilet vonatkozdsdban)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkbzben Uj beépitésre szant terliiletet a
kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé telepiilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik meglévd
teleplilési teriilethez, belteriileten helyezkedik el.

b) az uUj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepliléssel — Ajak varos és Anarcs kdzség — beépitésre
szant terileteinek 6sszenovését.

c) Uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre
szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

a telepilés kozigazgatasi teriletén belll a tervezett
rendeltetésnek megfelel§, mar beépitésre szant,
beépitetlen terllet az érintett terllet kérnyezetében
taldlhatd, mivel a varos gazdasagi potencialja jellemz&en
erre a teriiletre 6sszpontosul.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek  megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé
azonos rendeltetésu teriilethez. A meglévé teriileteken
folyd gazdasagi tevékenység fejlesztéséhez, egyes
kilonallo teriletek Osszekotéséhez van sziikség az Uj
teriletekre.

Kijelolése a kozigazgatasi terileten,
értelmetlen és felesleges koltség.

egyéb helyen

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijellt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kilénleges teriilet kijeldlése esetén zéldteriiletet
vagy véderdot — kell kijel6ini. Ha a zéldtertilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt oz adott teriileten nem
valdsithatdo meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
tertiletén kell kijeldlni.

A teriiletnévekmény cca. 2381,68 m? (5393,97 m? keriil
bevonasra Ut teriiletébdl és 3012,29 m? keriil kivonasba
ut teriletének céljdara) az erre szadmitott minimum
zéldteriilet (cca. 120 m?) alkalmatlan a funkcidjanak
betoltésére, igy kijelolése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A moddositassal érintett terlilet nem esik a borsz6l6
termd@helyi kataszter I-Il. osztalyud terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindGsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moédositdssal érintett terlilet nem esik az Orszagos
GyUmolcs TermdShely Kataszter I-1I. osztalyu terileteibe.

«
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4.3 Alatamaszté munkarészek
Zaj- és rezgésvédelmi munkarész

A telepllés déli részén, az lpari uttél délre. A Master Good Kft. telephelyének
szomszédsagaban a 016/43 hrsz-u telken, a Kisvarda-Ajak mg. feltard Gt nyugati oldalan Gipe
besorolasban.

A modositas célja gazdasagi teriileten lehetévé tenni szallashely rendeltetési épiiletek
elhelyezését OTEK —tdl eltérd rendeltetés engedélyezhetésége miatt.

Tervezett moddositas kereskedelmi szolgdltatd terilet (Gksz) kialakitasa. A megengedébb
elbirdlasdhoz f6épitészi hozzajarulds sziikséges.

Hatdlyos terv részlete! Médositott terv részlete!

1. abra: Tervezett RT modositasok vazlata

1. A tervezett munkdsszdllo és k6zosségi épiilet kbrnyezetének bemutatdsa
Az éplletegyittest Kisvarda déli részén, a 4153. sz. 6sszekotd uttdl (Déli elkertl6) délre,
a Bodnar-MEH Kft. telephelye mellett, gazdasagi teriileten kivanjak megvaldsitani.
A tervezési terilettél északra napelem park, tdvolabb lGzem és lakéépiletek, keletre
telephely, délre mez6gazdasagi teriilet és napelem parkok, nyugatrdl ipari Gzem
helyezkedik el.

w
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E122°059:6¢

2. dbra: Tervezett mddositds helyszine fellilnézetbdl (Forras: Google Earth)

1.1.  Atervezési teriiletet terheld zajforrdsok bemutatdsa
Ipari jellegii zajforrdsok
- Eszakra napelem park
- Délre napelem parkok
- Nyugatra kb. 180 m-re a Master Good Kft. telephelye, folyamatosan lizemel
- Keletre a Bodnar MEH Kft. telephelye, csak a nappali id6szakban és
hétkdznaponként tizemel
Kézlekedési zajforrdsok
A tervezési terllettSl északra a 4153 sz. 6sszekot6 ut (Déli elkeriild) helyezkedik el.

2. A tervezett munkdsszallot terhel6 zaj vizsgdlata

2.1. Mddszertan
A jelen dokumentacié zajvédelmi fejezetének készitésekor a kovetkezd zajvédelmi
rendeleteket és dokumentumokat vettiik figyelembe:
-284/2007. (X. 29.) Korm. r. a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol
- 280/2004. (X. 20.) Korm. r. a kdrnyezeti zaj értékelésérdl és kezelésérdl
- 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyittes r. a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek
Moddszertani (zajvédelmi) rendeletek:

= ——
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-93/2007. (XII. 18.) KVWWM r. a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatas ellen6rzésének maédjarol

-25/2004. (XII. 20.) KWWM r. stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének
részletes szabalyairdl

- 140/2001. (VIII. 8.) Korm. r. egyes kultéri berendezések zajkibocsatasi kovetelményeirdl és
megfelel§ségiik tanusitasarol

- 29/2001. (XIl. 23.) KOM-GM egylttes r. egyes kiltéri berendezések zajkibocsatasanak
korlatozdasardl és a zajkibocsatas mérési modszerérdl

- MSZ I1SO 1996/1-3 Akusztika. A kornyezeti zaj leirasa.

- MSZ 18150-1:1998 A kornyezeti zaj vizsgalata és értékelése.

- MSZ 13111:1985 Uzemek és épitkezések zajkibocsatasanak vizsgalata és a zajkibocsatasi
hatarértékek meghatdrozasa.

Uzemek dltali zajkibocsdtds vizsgdlata
A kornyez6 izemek zajterhelésének vizsgalatdra zajméréseket végeztiink a beruhazasi teriilet
kornyezetében a nappali és éjjeli id6szakban.

2.2.  Hatdrértékek

Az (izemi és szabadidds létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékeit a zajtél védendd
terileteken a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl a 27/2008. (XII.
3.) KWM-EUM egyiittes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

Uzemi és szabadid@s létesitményektsl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendd
terlleteken:

Hatarérték (Ltu) az Lam
megitélési szintre*
St?r- Zajtol védendd teriilet (dB)
szam
nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra
1. |Uduléterdlet, kiildnleges teriiletek kéziil az egészségiigyi 45 35
terlletek
2. |Lakéterulet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer( 50 40
beépitési), kilonleges teriletek kézll az oktatasi létesitmények
terilete, a temetdk, a zoldterilet
3. |Lakéterilet (nagyvarosias beépités(i), a vegyes terulet 55 45
4. |Gazdasagi terilet 60 50

Megjegyzés: * Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.

A fentiek alapjan a munkasszallénal nappal 60 dB, éjjel 50 dB hatarértéknek kell teljesiilnie. A
zajmérést a tervezési teriilet északi telekhataran végeztik el a nappali és éjjeli id6szakban. A
méréseket a kozlekedési zaj minimalis értékeinél hajtottuk végre. A kibocsatott zaj jellegének
megfelel6en 10 percnél rovidebb mérési idGintervallumokat valasztottunk. A vizsgdlatot a
mérési pontok vonatkozasaban megismételve, az eredmények nem kilonboztek egymastol
nagyobb mértékben 3 dB(A) értéknél. A vonatkozd szabvanyok elGirdsa alapjan az alapzaj
értékét is vizsgaltuk, mely értéket olyan helyen hataroztuk meg, ahol a kérnyez6 lizemek zaja
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mar nem volt észlelhet6 és az alapzaj feltételezhetéen azonos a mérési pontokon fellépé

mérést zavard alapzajjal.

2.3. Zajszintelemzés

Mérés id6pontja: 2020. augusztus 14. nappal
Zajszint adatok dB(A)-ban,ldé adat h-ban

Mérésipont: | Last | Lasmac | Lamac | Laegmen: | Tvi | Kot | Kimpt | Kiont | Laea: Law:
1. | a2 | 474 | 488 | 469 | 8] 1,7 | o [ o | 452 45

Mérés idépontja: 2020. augusztus 14. éjjel

Zajszint adatok dB(A)-ban,Idé adat h-ban

Mérésipont: | Laa: | Lasmac |  Lamac | Laeqmen: | Tvi | Kot | Kimpt [ Keont | Lt | Law:
1. | 35 | 391 | 407 | 385 |o5] 26 | o | o | 359 | 36

A fentiek alapjan a teriiletre érvényes zajterhelési hatarértékek teljesiilnek.

2.4. Kézlekedés dltali zajkibocsdtds vizsgdlata

A mértékadd forgalmi adatok, helyszinrajzok, beépitési jellemz6k alapjan a jelenlegi
mértékadd zajterhelést szamitassal, az e-UT 03.07.42 sz.. , KOzuti kozlekedési zaj szamitdsa” c.
Uttigyi MUszaki ElSiras és a 93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet el6irasai szerint hataroztuk meg.
A szamitasokat a 27/2008. (XII. 3.) sz. KWM—-EUM egyiittes rendelet (tovabbiakban: Zhr.) 5. §
(1) a) bekezdése szerint meghatarozott magassagra végeztiik el.

Zajterjedés soran figyelembe vett adatok: zajforrds és immisszié pont magassaga, burkolat
minGsége, terjedés akadalyozatlansaga (ill. akadalyozottsdga -— épitett kornyezet
objektumainak hatdasa, |asd. visszaverGdés, arnyékolas adott esetben).

A szamitdst a német SoundPLAN szamitégépes programmal készitettiik. A program a fenti
magyar elGirasok szerint szamol. A geometriai adatok digitalizaldsa, bemené adatok megaddsa
utan a program szamitja ki a varhaté zajterhelést. Ennek megfelel6éen a magyar szabvany
szerinti korrekciok nem keriilnek kiilon meghatarozasra. Megjegyezziik, hogy a program a
terjedési viszonyokat az MSZ 15036: 2002 , Hangterjedés a szabadban” c. szabvany szerint
veszi figyelembe.

Az aszfalt burkolatok esetében a 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet 5. sz. melléklet 6. tablazata
szerinti ,A” kategériat alkalmaztuk.

Emisszid szamitas: A terliletnek megfelel6 sebességgel és a megadott forgalombdl szamolva.
Emelkedés-lejtés: a szamitast befolydsold mértéke miatt gyakorlatilag nullanak tekinthet6.
Forgalom dramlasa: egyenletes.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. sz. kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616
rendelet (tovadbbiakban ZR.) értelmében a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatéd
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l[étesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlileten, épiiletben és

helyiségben a zaj- vagy

kovetelményeknek.

rezgésterhelés feleljen

meg a

zaj-

és rezgésterhelési

A 27/2008. (XII. 3.) sz. KWM-EUM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete szerint:
A kozlekedéstdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd teriileteken

Hatarérték (Ltn) az Lamks megitélési szintre*

(dB)

kiszolgalé attal,
lakéuttdl szarmazd

az orszagos kozuthaldzatba
tartozé mellékutaktdl, a
telepiilési dnkormanyzat

mellékvonaltdl és

tulajdondaban Iévé gydjt6utaktol
és kulteruleti kozutaktdl, a vasuti

az orszagos kozuthaldzatba
tartozo gyorsforgalmi utaktdl és
féutaktdl, a telepdilési
onkormanyzat tulajdonaban |évé
belterileti gyorsforgalmi utaktdl,
belterileti elsérendl féutaktdl és

S:or— Zajtol védendd teriilet . . "y belterileti masodrendd f6utaktdl,
szam zajra palyaudvaratol, , . . .
s az autébusz-palyaudvartdl, a vasuti
a repuldtértdl, illetve a nem B O oc s s
iy ) févonaltdl és pélyaudvaratdl, a
nyilvanos fel- és A iy
leszalléhelyektsl** repllétértd|, illetve a nem nyilvanos
. L fel- és leszallohelyt61***
szarmazo zajra . L
szarmazo zajra
éjjel
nappal 29-06 nappal éjjel nappal éjjel
06-22 éra Sra 06-22 éra 22-06 6ra 06-22 éra 2206 éra
1. Uduléterilet, kiilénleges 50 40 55 45 60 50
teruletek kozil az
egészséglgyi terllet
2. Lakoterulet (kisvérosias, 55 45 60 50 65 55
kertvarosias, falusias,
telepszer( beépitésd),
kalonleges teriiletek kozil
az oktatasi létesitmények
terlletei, és a temetdk, a
zoldterilet
3. Lakoterulet (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
beépités(i), a vegyes teriilet
4, Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabdlyairdl
sz616 25/2004. (XIl. 20.) KvwWM rendelet 3. szamu melléklet 1.1. pontja és 5. szamu melléklet

1.1. pontja szerint.

** Olyan repiilGterek, vagy nem nyilvdnos fel- és leszdllohelyek, ahol 5,7 tonna maximdlis
felszdllo témegnél kisebb, légcsavaros replil6gépek, illetve 2,73 tonna maximdlis felszallo
témegnél kisebb helikopterek kézlekednek.
*** Olyan replil6terek, vagy nem nyilvdnos fel- és leszdllohelyek, ahol 5,7 tonna maximdlis
felszadllo témegli vagy anndl nagyobb, Iégcsavaros repiilbgépek, 2,73 tonna maximdlis felszalld
témegUi vagy anndl nagyobb helikopterek, valamint sugdrhajtdsu légi jarmiivek kézlekednek.
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A fentiek alapjan a kozlekedést6l szarmazé zajterhelés LAM’kd megitélési szintje Uj tervezésd,
vagy megvaltozott terilet-felhasznaldsu teriileteken az épiiletek ZR. szerint meghatdrozott
védend6 homlokzatai el6tt gazdasagi teriiletek esetén, orszdgos kozuthaldzatba tartozd
féutaktél szarmazé zajra
nappal LAM’ko = 65 dB
éjjel LAM’kd = 55 dB
értéket nem Iépheti tul.
A vonatkoztatasi id6: nappal 16 6ra, éjjel 8 6ra.

Az éplletek helyiségeiben zart nyilaszarék mellett a fenti rendelet 4. sz. Mellékletében el8irt
értékeket kell betartani.

A tervezési terillet kornyezetének zajterhelését a 4153. sz. Ut hatdrozza meg, mely a 4108. sz.
utat és a 4. sz. f6utat koti ossze.
A jelenlegi zajallapot jellemzéséhez szamitdst végeztiink a mértékadd forgalmi adatok,
helyszinrajzok, beépitési jellemzék alapjan az e-UT 03.07.42 sz.. ,Kozuti kozlekedési zaj
szamitasa” c. Utligyi M(szaki El&iras és a 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet elGirasai szerint.
A szamitasndl az évi atlagos napi forgalom adatait (ANF) a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. 2018.
évi forgalomszamlalasi adataibdl vettiik. A mértékadd sebességet 50 km/h-ban hatdroztuk
meg, mivel az érvényben |évé KRESZ szerint teleplilések belteriletén ennyi a megengedett
sebesség. A terhelési paramétert a vizsgdlatnal O-ra vettlk, mivel a vizsgdlt Utszakaszok
vizszintes vonalvezetés(iek és a forgalom egyenletesen aramlénak tekintheté.
Az aszfalt burkolatok esetében - a jelenlegi allapotra vonatkozdan - a 93/2007. (XIl. 18.) KvwWM
rendelet 5. sz. melléklet 6. tablazata szerinti ,,A” kategériat alkalmaztuk.
A forgalomszamlalasi adatok alapjan a jarm(veket az alabbiak szerint csoportositottuk az
el6irasoknak megfeleléen:
I. kategodria: személygépkocsi, kis tehergépkocsi
II. kategodria: sz6l6 autdbusz, kozepesen nehéz tehergépkocsi, motorkerékpar
lll.  kategdria: csuklds autdbusz, nehéz-, pbdtkocsis-, nyerges-, specialis
tehergépkocsi, lassu jarmdvek

A jelenlegi dllapot zajterhelését a tervezési teriilet kérnyezetében, a ZJ1-2J2. zajtérképes dbrak
szemléltetik a nappali és éjjeli id6szakban.

3. Osszefoglalas

A jelenlegi, szamitassal meghatarozott zajterhelési értékeket a 27/2008. (XIl. 3.) sz. KWWM-
EGM egylittes rendelet szerinti hatarértékekkel Osszehasonlitva megallapithatd, hogy a
zajterhelés a tervezett zajtél védendd épllet kornyezetében nappal és éjjel is megfelel a
tervezési teriletre el8irt hatarértékeknek.

A jelenlegi zajterhelések alapjan, az éplilet megvaldsitasa az elfogadhatd hatarérték alatti
terhelések kovetkeztében akdr a laké Ovezetekre elGirt éjszakai id6szakra vonatkozo
hatarértéknek is megfelel. Az épilet megvaldsitdsa tdmogathato.

w
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Z])-1 dbra — Kozlekedésbdl adodé zajterhelés nappal

Kozuti
kézlekedés
zajterhelése

Nappal
dB(A)

<=30
30 < <=35
35 < <=40

40 < <=45

45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75
75 < <=80
80 <

Jelmagyarazat
— Utcatengely

——— Emisszios vonal

[ ] zaitdl nem védend5 épulet
|:| Féepilet

- Lakaépiilet
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Z)-2 dbra — Kozlekedésbdl adodé zajterhelés éjjel

Kozuti
kozlekedés
zajterhelése
éjjel
dB(A)

<=30
30 < <=35
35 < <= 40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75
75 < <=80
80 <

Jelmagyarazat
—— Utcatengely

——— Emisszids vonal

|:| Zajtél nem védends épiilet
I Lekospuiet

- Munkasszallo

|:| Zajszamitasi tertilet

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének mddositdsdhoz
TELJES ELJIARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

5. Szabdlyozasi modositasok

5.1. OTEK aldli felmentés kérelme

Az OTEK kdvetelményeit6l megengedébb
telepiilésrendezési szabalyozas elbiralasahoz sziikséges kérelem
a
Gksz/1-17695 jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezetében
kivételesen elhelyezhet6 rendeltetések/funkciok
korének bévitéséhez
[tekintettel az OTEK 111. § (2) el&irasaira]

A gazdasagi versenyképesség megdbrzése és igy a munkaeré megtartasanak eszkoze lehet, a
gazdasagi szerepl6k kozvetlen kozelében elhelyezhetd, szallds céljara kialakithatd éplletek
elhelyezésnek biztositdsa. Gazdasagi célu terileten, igy a kereskedelmi szolgaltato teriileten
sem lehet ilyen rendeltetést — nélldan - az OTEK szerint elhelyezni.

»Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
19. § (1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban kérnyezetre jelentés hatdst nem
gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten 6nadllé lako rendeltetésdi épiilet nem helyezhetd
el, de a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgadld lakds kialakithatd.”

Azonban a kett6 — a munkahely és a munkaer6 szallashelye — egy kornyezetben vald
biztositdsa alapvetfen 0sszeegyeztethets, jov6be mutatd elképzelés.

.....

parkokndl — az épitési 6vezetben megengedhet6 legyen 6nallé funkcidként és ingatlanon, a
szallas rendeltetések elhelyezésének biztositasa.

s 7

Ennek biztositdsahoz allami f6épitészi hozzajarulas sziikséges.

Az Allami Féépitészi az SZ/....AF/........... /2020 iigyiratszamu zdré szakmai véleményben
hozzdjarult.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1. §. A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervér6l szolé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés a) és b) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»1.8.
(2) Az érvényességi terileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést elGirni csak a Kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl
52616 térvény, az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szélé tdrvény, valamint az e
torvény alapjan meghatdrozott, Orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6
kormanyrendelet és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) el&irdsainak,
valamint
a) F43A/2018 T-42/2020 munkaszamu, T-2 jel telepulési terlleten kivili szabalyozasi terv,
b) F-62/2019 T-42/2020 munkaszamu, T-3 jel(i telepulési térség teruletének szabalyozasi terve,
egylttes figyelembevételével lehet.”

2. § A Rendelet 19. § kiegésziil az (10) bekezdés rendelkezéseivel:
,19.§

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek (Gksz)
(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt terlletek sajatos haszndlatuk szerint kereskedelmi
szolgdltato teriiletek.
(2) Az 6vezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rend( jogszabaly szerint.
(3) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd létesitmények magasabb rend jogszabaly szerint
(4) Az oOvezetet belterileten. teljes kozmdvesitéssel, kilterlleten legalabb részleges
kézmlvesitéssel kell ellatni
(5) Terepszint alatti |étesitmények, amennyiben a terepszintt6l mért magassaguk nem haladja
meg a + 1,00 métert, korlatozdsa nélkil épithet6k a zoldterlleti fedettség
figyelembevételével.
Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével késziil, azt a zoldterlleti fedettségbe be kell
szamolni, de a zoldterileti fedettségi érték legalabb 50%-at falltetés szamara szabadon kell
hagyni.
(6) A teriiletre vonatkozo sajatos elGirdsok:
a) Azokon a Gksz 6vezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakdteriiletbdl valtozik gazdasagi
Ovezetté az 6nallo lakéfunkcid megmaradhat, de Uj 6nallé lakéfunkcio nem engedélyezhetd.
(7) A kereskedelmi szolgdltatoé teriileten belll belltetési kotelezettséggel kijelolt védd — zold
terlletek létesitésének szabalyai:
a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a belltetést el kell végezni.
b) A belltetést védé6fasitassal kell elvégezni. Az 6vezet terilete tobbszintes ndvényallomany
alkalmazasa esetén sem csdkkenthetd.
c) A véd6-zold teriilet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriletbe, valamint a telek
kotelez6 zoldterileti mutatdjaba beszamithato.
(8) A kereskedelmi szolgaltato teriiletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozd 6sszefoglald
szabdlyozasat a 11. melléklet tartalmazza.

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének médositasahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

(9) A ,,Gksz-27786" jel(i épitési ovezetek kozl, a 4145. sz. 6sszekotd Ut —a 4153. sz. sszekotd
ut — 4. sz. f6ut — a Kisvarda-Ajak kozos kozigazgatasi hatarvonal altal hatarolt terileten bell
elhelyezked6ek esetében, a (2) és (3) bekezdésben rogzitettektdl eltérGen termelési céla
tevékenység céljara szolgald éplilet elhelyezés nem megengedett.”

(10) A Gksz/1-épitési ovezetekben az aldbbi épitmények helyezheték el:

a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,

b) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgdld lakasok,

.....

épllet.”
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5.3. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
..... /2020 (........) 6nkormanyzati rendelet

11111

onkormanyzati rendelet médositasardl

Kisvarda Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérél szél6
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjdban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tdbldzatdnak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjaban

Tertileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tdbldzatdnak A7. pontjdban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Tertileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tdbldzatdnak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjdban

Népegészségligyi hatdskdrben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak
Al1. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A12. pontjdban
Kézlekedésért felelGs miniszternek a 9. melléklet tabldzatdnak A13. pontjdban
Légik6zlekedési hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A14. a) pontjdban

Katonai légiigyi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A 14. b) pontjaban

Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban
Kulturdlis 6rékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatdnak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskérben eljdgré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A17. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljaré jdardsi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban
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Honvédelemért felelés miniszter a 9. melléklet tdbldzatdanak A20. pontjdban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A21. pontjdban
Badnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tdbldzatdnak A22.
pontjaban

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdban
Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjaban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint Kisvarda Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 2/2017. (11.10.) szamu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kdvetkez6ket rendeli el:

I. MAdosito rendelkezések

1. §&. A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérél szélé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés a) és b) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
»1.8.(2) a) T-42/2020 munkaszamu, T-2 jel( telepilési terileten kivili szabalyozasi terv,

b) T-42/2020 munkaszamu, T-3 jell telepulési térség teriiletének szabalyozasi terve,
egyuttes figyelembevételével lehet.”

2. § A Rendelet 19. § kiegésziil az (10) bekezdés rendelkezéseivel:
,»,19.8 (10) A Gksz/1-épitési bvezetekben az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a haszndlé és
a személyzet szamadra szolgalé lakasok,
épllet.”
Il. Zaré rendelkezések

3.8 Arendelet az elfogadast kovetSen |ép hatalyba, és a hatalybalépést kovetd napon hatdlyat
veszti.

P.H.
Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgarmester jegyz6
Zaradék: a rendeletet kihirdettem:
Kisvarda, 2020. ...... ho...... napjan ...... ora ... perckor.

Barabas Janosné dr.
jegyz6
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
JELMAGYARAZAT

JELMAGYARAZAT SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
HATAROK KORNYEZETVEDELEM BEEPITESRE SZANI& EPITESI OVEZETEK
TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE
TELEPULES TERSEG HATARA BEWVIZIARTA TEROLET
Lk- Kisvérosias lakéterilet Pl: Gksz-12345 - EPITESI OVEZET JELE
WSAZGATASYTERIREY HATARA HIDROGEOLOGIAI VEDOTERULET HATARA A Ghsz - A TERULETFELHASZNALAS JELE
Lke - Kertvarosias lakoterdlet
BELTERIEET HATAR SZENNYEZOFORRAS VEDGTERULETENEK HATARA A TERULETFELHASZNALAS JELE AZ JELOLI, HOGY AZ EPITESI OVEZET A NEGYEDIK SZAM (4) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN

Lf - Falusias lakoterilet MELYIK TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGBE TARTOZIK MENNYI A KIALAKITANDO ZOLDFELULET MINIMALIS METEKE

TERVEZETT BELTERULETI HATAR E VEDGCELU FASITAS ‘ -
Vt - Telepiléskozpont vegyes teriilet AZ ELSO SZAM (1) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MILYNE BEEPITESI MOD N

MEGSZONG BELTERULETI HATAR KOZMUOVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, ALKALMAZHATO: 2.70%

TELEKOMUNIKACIO (Gksz - Kereskedelmi szolgatats gazdasgi terilet 455TABADON AL, TER EESTERT), ELOKERTES 3.65%

e 2. SZABADON ALLO, ALTALANOS, ELOKERTES
E SZENNYVIZ FOGYUITG CSATORNA Gipe - Egyéb ipari gazdasagi terillet ) ) 4.60%
3. SZABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLO

TELEPULES! TERULET £S5 HATARA
TEREVEZESI TERULET HATARA

E VILANAOS ALABHALOZAY Kke - kilnleget terileten belili kereskedelmi terilet 4 S G .
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK & 4. OLDALHATARON ALLO, ELOKERTES T

E TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL E VILLAMOS FOGYOIT HALGZAT Kv - Kiilonleges teraleten beldli visir terilet 5. OLDALHATARON UTCAVONALON ALLO 7.30%

m EPITESI OVEZET/OVEZET HATARA E ELEKTHOMOS HALOZAT Ke - Kilénleges terileten belili egészségigyi terilet 6. IKRES, ELOKERTES 8.20%
q E 3 A 7. IKRES, UTCAVONALON ALLO 9.25%
BEULTETES! KOTELEZETTSEG A2 CERNCVEZETEK INAGYREVEPNOMAS) Kid - terileten belali szabadidd centrum teriilet

. 0.10%
8. ZARTSORU, ELOKERTES
REKULTIVALANDO TERULET HATARA TERMEKVEZETER Ksz - Kiilonleges terileten belili sportoldsi és rekreacios terilet
E —_— 9. ZARTSORU, UTCAVONALON ALLG
5 Kkm - Kilonleges terileten beldli nagykiterjedésdi kozm terilet . . .
E‘ JAVASOLT MEGSZINTERD 1. " il 0. ADOTTSAGTOL FUGGG, VAGY KIALAKULT, AZ ILLESZKEDES SZABALYI SZERINT
| ZAS K- terileten belli terilet X. ADOTTSAGTOL FUGGS AZ OTODIK SZAM (5) AZT JELZ, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN
FELULETKENT MEGJELENG SZABALYOZASIELEMEK ; : ) MI A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB EPITMENYMAGASSAG
1. RENDU KOZLEKEDES| TERULET Kko - terleten belli terilete AMASODIK S2AM (2) AZTIEL21, HOGY A2 EPIES! OVEZETREN MEKKORAA

MINIMALISAN KIALAKITANDO TELEKMERET 1.35m

:I 11 RENDO KOZLEKEDESI TERULET Ktu - Kiilonleges terileten belili turisztikai terilet 1.180m? 2.45m
2.360m? 365m
VASUTTERULET ;
BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK 92 S50k 4.75m
:' 1. REND( KOZTERULET - VIZGAZDALKODASI TERULET, ViZFELOLET TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE 4.700 m? 5.90m
:I . RENDO KOZTEROLET - KOZPARK Kok - Kotottpalyas kozlekedési terilet 5.900 m? 6.105m
6.1100m? 7.125m
R Kou - Kozutak ,
EGYEB FELULETKENT MEGJELENG SZABALYOZASI ELEMEK 7. 2500 m? —
": DISZBURKOLATTAL ELLATOTT KOZTERULET 2= Kol & 5000 9:200m
I:I KOTELEZOEN ZOLDFELULETKENT TARTANDONEM BEEPITHETO TERULET Ev- Vit vidett erddtartiet 9.10000 m? 0. Adottsagtol figed
- EPITESI HELY Mk - Kertes mezégazdasagi terilet 0. Adottségts! figes X.95m
iiiiﬂﬂﬂﬁii ALTALANOSNAL JOBB MINGSEG( TERMGFOLD, BEEPITESRE CSAK A LEGUTOLSO UTEMBEN VG - Vizgandilodisi tesiiet - vizmeder ';E';?I‘T‘QT‘T‘;';‘G‘E;‘&EG’ﬂ;‘,ﬁ.‘;g{ﬁgg‘éﬁ"ﬁ,ﬁé?g Sals el
VGb - Vizgazdalkodasi teriilet - vizbeszerzési terilet 1.5%
ERDOTERULET
EGYEB SZABALYOZASI| ELEMEK . 3.15%
EPITESZETI ERTEKVEDELEM Kt - Kiilonleges teruleten beliili temet6 terilet
4.20%
MUEMLEK EPULETE €S TELKE Kh- terileten beliili 6 terilet
5.30%
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA Kb - Kiilonleges teriileten belili banyészattal érintett terilet TR
El HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERULET —
|I| HELY! VEDELEMRE JAVASOLT SZOBOR/EMLEKMO 8.60%
1 TELEPUL TI INTEGRALT HELYI VEDELMI TERULET HATARA 9.80%
REGESZETI TERULET HATARA X. Adottsagtol fiiggs
TERMESZETI ERTEKVEDELEM
NATURA 2000 TERULET HATARA
TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
EX-LEGE TERULET HATARA
ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HATARA
. v . o . . s1s 2
[ evenscen Késziilt az dllami alapadatok felhasznélasaval!
MEGRENDELG: N X . MUNKASZAM:
: e ; ; : " ; : PR D KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA 7-42/2020
KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK ...2020. (...) ()NKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSITVA H.AB00 Kisvaida, Szent LESI8 Ltca 71T —
2020. augusztus
b A f/ y/j&/ TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
A (11 F < szabalyozasi terv
N 4 KISVARDA TELEPULESRENDEZESI TERVE y
MERETARANY:
Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21. - - -
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: o g o - " " ( RAIZSZAM:
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax:06-42/ 435-677 TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
€-15-1062 & A
= TERV HATALYOS - JELMAGYARAZAT
......................................................... SZERKESZTO: TERVEZO MUNKATARS: TERVEZOK: Veégh Jozsef UGy 16.: T-3/A-D
polgdrmester PH jegyzé : | /) telepiléstervez6 Labbancz Andras
H. 1iha Tuchand - épitész vezet6 tervez6 telepiiléstervezd W
. 0 . -15- o 4
Barkaszi Richard | Ugochukwu Georgina T7-15-0023 TT-15-0378 Végh Jézief
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
TERVE
MODOSITAS - RESZLET

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

Készilt az dllami alapadatok felhaszndalasaval!
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE TELEPULESI TERSEG
TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
MODOSITAS - RESZLET

b a4

O

3si pont - M=1:5000
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TELEPULES| TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
TERVE
MODOSITAS - RESZLET

3. Beavatkozasi pont
M=1:5000

T-3/C

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval!
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6. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatdroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2020. szeptember hé 22. nap

........ s

Végh Qzsel
teleplilésmérnok

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Kisvarda Varos Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
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o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (tovabbiakban: Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szelrif\ti Ha.tél.yos ter\f ' Médositss utan ’ ’ o
Ssz. Ovezetek megnevezése teryezem szerlntluterveze5| e e e Valtozas mértéke
teriileten teriileten
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. |Sajatos teruletfelhaszndlasu térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. |Vizgazdalkoddsi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. |Teleplilési térség érinti érinti 1252 1252 100 1252 100 0 0
6. Az ors.za’fg(,)s rr,u'jsza?ki infrastrukt}irfa—hé.lc’)’zatok ésa ml'j"szaki infrastruktura Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okolégiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. |Kivald termGBhelyi adottsagu szantdteriletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. |J6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
16. |Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti 3491 0 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti | nem érinti - - - - - - -
23. |Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikodés dvezete érinti érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet érinti érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet nem érinti | nem érinti - - - - - - -
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategoriak tertletén beldl
a teleplilési terilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

d) a telepilési térség teriletén barmely telepilési teriilet-felhasznaldsi egység kijelolhet6;

a lehetGség kihasznalasa:

A vidrosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskézpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterdilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterdilet

- Kiilonleges teriilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

”
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20. Az asvanyi nyersa

nyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt dsvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
terilet dvezet

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 3491,51 ha
terlilete a hatdlyos telepuilésszerkezeti tervben 0,0 ha
terlletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terlilete a tervezett mddositas utan (B) 0,0 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkdzokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

Az Ovezet érinti a telepiilés kézigazgatasi teriiletét, azonban nyilvantartasba vett
asvanyinyersanyag-el6fordulasok, banyaszati teriiletek nem érintik.
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23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk meértékétdl
fliggben a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentdségli térszervezd vdros,

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepliilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn
a térszervezl szerepre figyelemmel kel a jévéképet és célrendszeret kidolgozni,

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozéan nincs kozvetlen kévetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2) b): a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran uj falusias lakoteriilet nem keriilt kijelolésre

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek aranya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran Uj fejlesztési teriilet nem keriilt kijelolésre

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghaladod, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni iitemezés lehetéségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Ko6z0s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kzésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a maddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsdarol és egyszertisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozd
iigy targyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérél szold térvény
szerinti kartalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dll6 zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — Uj beépitésre szant

”
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teriilet nem jelélheté ki. A kzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) azameglévd belteriilethatartdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) k6zésségi kézlekedési eszk6z megallohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

. ; . A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.
a kovetelmény teljesitése:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévéd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamez@s teriilet djrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
koévetelmény: egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdloddsdt a kialakult telepliilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos terliletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep er6sddését.

Barnamezds teriieletker vonatkozo lehataroldssal a varos még nem rendelkezik.
a kovetelmény teljesitése:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és lidiilGteriilet kijelGlését
kovetelmény: megelézéen tisztdazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

A mddositas soran Uj beépitésre szant lako, gazdasagi és Udul6 teriilet nem keriilt

a kovetelmény teljesitése: kijeldlésre.

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepliléseken uj beépitésre szdnt tertilet
kovetelmény: kijelélése soran meg kell vizsgdini a teleplilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgadt.

. ; . A varos nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.
a kovetelmény teljesitése:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely tertiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

kovetelmény:

A mddositas érintett ilyen teriilettel, azonban az nem a normativ értékek
a kovetelmény teljesitése: megvaltoztatasdra, hanem az elhelyezhet6 épitmények tipusdra iranyul.
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24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény: A telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

25. Hatdron atnyulo egyittmiikodés ovezete

koévetelmény: A telepiilésrendezési eszkdzokre vonatkozéan nincs kézvetlen kévetelmény rendszere.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimoélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
kovetelmény: gytimélcsturizmussal Gsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

a kovetelmény teljesitése: .. .
kovetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
kovetelmény: gyilimélcstermesztést és —feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasdra vonatkozéan nincs kozvetlen

a kovetelmény teljesitése: .. .
kovetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gyiimélcstermesztés térségi jelentdséqli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant teriiletek kéziil kizarélag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jeldlhetd ki.

kovetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

a kovetelmény teljesitése: .. .
kovetelmény rendszere.

”
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27. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (2) A kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet vagy
gazdasdgi teriilet kijelélését megel6zGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen
rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a
fejlesztés megvaldsitdsdra.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet tjonnan nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyepteriiletek  csak olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, mely a gyepteriiletek fenntartdsat, kutatdsat
és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (4) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a
mez6gazdasagi (mez6védd fdsitds), drvizvédelmi, tdj-, és természetvédelmi vagy a
telepiilésékoldgiai célokkal ésszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélheté
ki.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelélésre.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem
vizgazddlkoddsi térségként jeldli az évezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiiggd nddas
mlivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat
természetkdzeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (6) Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhaték, melyek azok fenntartdsat vagy éléhely-rekonstrukciojat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 11.§ (7) A VTT tdrozdk teriiletén a valés haszndlatnak
megjeleld teriiletfelhasznldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

VTT-tarozo teriiletével a moédositas nem érintett.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi
teriilet kijel6lése esetén a MaTrT 12. § (3) bekezdésének elbirdsdat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi
rendeltetésii erdéteriiletet (mezévédd erddsdvkeént) kell kijelGini, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolddo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba illesztést és
szélerdzio hatdsdnak csékkenését. A kijelolést a biotophdlozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.
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A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelélésre.

a kovetelmény teljesitése:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 12.§ (3) Amennyiben a teriiletek biolégiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrdl szolé jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kévetelmény: kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovdbbi mez6véds védelmi rendeltetésdi
erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mez8gazdasdgi teriilet-felhaszndldst (dllando
gyepek) kijellni.

A mddositas soran ilyen kijel6lésre nincs sziikség.

a kovetelmény teljesitése:
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RAJZI MELLEKLETEK

Térségi Szerkezeti Terv

\ ,
tkozberencs—;

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdldézatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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yzberenc

i AN

7. Okoldgiai hdlézat magterifletének Ovezete
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezete
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezete
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Kisvarda

tkozberencs

10. Kivdlo terméhelyi adottsagu szdntoteriiletek évezete
11. J6 termdGhelyi adottsdgu szdntdk évezete

ART Vital Kft.
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12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

ART Vital Kft.
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14. Tdjképvédelmi teriilet 6vezete |

ART Vital Kft.
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Kisvarda

-kézberencs | -

15. Vilagorékségi és vilagérékségi varomdnyos terlilet 6vezete

ART Vital Kft.
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16. Vizmindség- védelmi teriilet 6vezete

ART Vital Kft.
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Kisvarda
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17. Nagyvizi meder évezete
18. VTT-tdrozok dvezete

ART Vital Kft.
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Kisvarda
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19. Honvédelmi tertilet 6vezete

ART Vital Kft.
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

ART Vital Kft.
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21. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete |

ART Vital Kft.
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Kisvarda

-kdzberencs | f - g

22. Tanyads teriilet 6vezete

”

ART Vital Kft.
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Térségi szerepktr
Regiondlis jelent6ségd térszenvezd viros
Térségi jelentdséqi térszervezs véros
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Egyéb véros
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Hagyomanyosan vidéeki telepilés bvezete

Alaptérkép elemei

== Gyorsforgalmi it
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U Telepilésitervlet
Vizfolys, vizfelilet
Telepuléshatsr

{73 Megyehatsr

[ Orseéghatér
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© yirségivirosgyrikeletiive 7 PV 7 S / \ \
Nyirségi wérosgylrd y J 4 - - :
X/ e ADarc >
— .

23. Térszervezd vdrosok 6vezete és hagyomdnyosan vidéki teleplilések évezete

S Sl —

ART Vital Kft.
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JELMAGYARAZAT
Térségi egyuttmikodések
[ Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely

Nyirségi-Szatméri-Beregi varoscsaport

Nyirségi-Szatméri-Beregi vérascsoport hatésterilete

Zahony-Kisvarda térsége

Aprofalvas térség

24. Térségi egylittmiikodések Gvezete

S Sl —

ART Vital Kft.
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25. Hatdron dtnyulo egytittmiikédés évezete

ART Vital Kft.
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26. Gyilimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

S

ART Vital Kft.
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27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezetek
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai dvezet

ART Vital Kft.
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ART Vital Kft.



