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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kbvetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatalyban

e 273/2011 (XI. 30.) szamu hatdrozat, Kisvarda Varos Teleplilésszerkezeti tervének és

szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl
e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozas

Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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(Forrds: Sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont
Belteriileten, a Vasvari Pal u. — Arpad u. — Szent LaszIé Hegy és a telepiiléstérség hatarvonala
altal korbezart telektomb.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A moddositassal érintett terileten belul, a 101/2019 (IV. 16) 6nkormanyzati hatarozattal és a
7/2019 (IV. 16) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott mddositas soran a tertlet egy részének
épitési Ovezeti besoroldsa megvaltozott, de a szabalyozasi tervlapokon az épitési dvezetek
kddja nem kovette a szerkezeti elhatdrozast. A mddositas soran a tervi kiilonbség
megszuntetésre kerul, a terllet-felhasznalas / épitési dvezeti besorolas szinkronba kerdil.

Kivdgat a 7/2019 (IV.16.) nkormdnyzati rendelt T-43/2018 munkaszdmu ,, Telepiilési térséq” szabdlyozdsi
tervébdl
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Kivdgat a 101/2019 (1V.16.) 6nkormdnyzati hatdrozat T-43/2018 munkaszému Telepllésszerkezeti tervébd!
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Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / vezet besorolds

Vit Telepliléskozpont vegyes terilet

Adottsagtol fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabadlyai szerint
Adottsagtdl fliggé — a minimalisan kialakithaté telekméret

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

|0 |N|O|O

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lke Kertvarosias lakoterilet

Oldalhataron allg, elGkertes

700 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

50% - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

N s s

”

ART Vital Kft.



ahoz

.

Itasa

’

Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének médos

)

)

2

2

ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

z

pe

ART Vital Kft.



Kisvarda Véros Teleplilésrendezési Tervének médositdsahoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

2. Beavatkozdsi pont

A vdros belteriletének déli részén, a 4153.sz. 6sszekot6 Ut - Kisvarda-Ajak mg. feltdrd ut és a
beltertleti hatar altal kozrezart tertilet, a Master Good Kft. telephelye.

WIS ’ fact™ oy

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A modositassal érintett terlleten belll, a Master Good Kft. jelenlegi telephelyétdl északra
elhelyezkedd teriilet a jelenlegi lizemi terilethez keriil csatoldsra. Az igy rendelkezésre 3l
terileten nagy létszamu parkold fellilet (személygépkocsik, buszok, kerékparok
elhelyezésére), Uj mintabolt (a jelenlegi az izem hataran, az lpari Ut mentén all), illetve a 4153.
sz. déli tehermentesitd utrél lecsatlakozo Uj feltard ut létestilhet. Az Uj feltaré at tovabb javitja
az elmult években rohamos tempdban fejl6dé telephely megkozelithetGségét. A nagy felliletd
parkold az Gzemben megnovekedett |étszamhoz igazodva, rendezett koriilményeket biztosit.
Az Uzem terllete el6tti Ipari Ut egy része megszlinik és a bdvitési terilet igy a meglévé
telephellyel 6sszevondasra keriilhet. Ezzel egy ingatlanon beliilre keriilnek a rendeltetést
kiszolgalo Iétesitmények.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi terilet

Szabadon allg, telepszerd, elGkertes

550 m? — a minimalisan kialakithato telekméret

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

25% - a kialakitandd zoldfeliilet minimalis mértéke

Adottsagtdl fliggé

ART Vital Kft.
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Gipe | Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Szabadon allg, telepszerd, elGkertes

2500 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
25% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

9 20,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Szabadon allg, telepszerd, elGkertes

2500 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
25% - a kialakitand¢ zoldfelllet minimalis mértéke

20,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

(Yo NN
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A tervezett kozlekedési létesitmények engedélyes tervdokumentdcidjat a Korépterv Kft.
készitette. Részlet a m(iszaki leirdsbdl:

LA tervezett létesitmények Kisvdrda belteriiletén, a 4153. j. Kisvdrda déli tehermentesité ut, az
tehermentesité ut 2+089,75 km szelvényében meglévé kérforgalom és Kisvdrda Ipari ut dltal
kérbe hatdrolt teriileten helyezkedik el. A tervezett feltdaro ut tengelye a déli tehermentesitd ut
1+840,88 km szelvényében csatlakozik egyszerii utcsatlakozdssal, egy elvdlaszto
cseppszigettel kiegészitve. A feltaro ut keleti oldaldn pedig kiépitésre keriil a Mater Good Kft.
helyi telephelyét kiszolgdld autdbusz parkolo helykézi autdbuszmegdlldval, illetve ésszesen
291 db személygépjdarmii parkoldhely, elszepardlva kiilén a VIP dolgozok/vendégek részére,
kiilbn a vendégek, az irodai dolgozok, az egyéb dolgozdk és az épiild lizlet vdsdrldi részére.
Ezen a teriileten épiil a Master Good Kft. uj mintaboltja, melyhez nyugati oldalrdl szintén
kapcsolddik parkold teriilet, keleti oldalrdl pedig rakodo tertilet.
Magassdgi fix pontok az Ipari ut mentén meglévé két tisztité akna fedlap szintje
. akna abszolut magassdga: 104.30 mBf
X=321711.78
Y= 855158.20 (EOV).
1. akna abszolut magassdga: 103.75 mBf
X=321641.51
Y= 874912.88(EOV).

Feltdro ut:

Tervezési paraméterek

A tervezési paraméterek a kévetkezdbk:
Tervezési osztdly: B.VI.d.A
Keresztszelvényi elemek: 2x1 sdvos kiszolgdlo ut
Tervezési sebesség: vi= 30 km/h

”
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A tervezés sordn az e-UT 03-01-11 (UT 2-1.201:2008) Kézutak tervezése cimii (KTSZ) Utiigyi
Mdiszaki Elbirds figyelembevétele megtértént.

A tervezett ut teljes hosszon megfelel a tervezési osztdlyba soroldsnak megfelel6
sebességekhez rendelt paramétereknek. A vizszintes-, és magassdgi vonalvezetés, valamint a
keresztmetszeti kialakitds is az utkategoridnak megfeleléen lett tervezve, a leendd kezelGkkel
lefolytatott egyeztetéseknek megfeleléen 2x3,25 m forgalmi savval, illetve kétoldali 25 cm
biztonsdgi sdvval és 1,5-1,5 m stabilizalt padkdval kerlilt kialakitdsra.

Tervezési paraméterek:
Tervezett Feltdrd ut belteriileti szakasz B.VI.d.A. (v: =40 km/h)

Tervezési paraméterek ElGirt Alkalmazott
Forgalmi sav szélessége (m) 3,00 m 3,25m
Padka szélessége (m) 1,25 1,50
KiilsG biztonsdgi sav(m) 0,25m 0,25m
Burkolatszélesség 6,0m 7,0m
Legkisebb kérivsugdr (m) 25m 200 m*
Legkisebb dtmeneti ivparaméter 21 -
Legnagyobb hossz-esés (%) 15% 2,50%
Legkisebb domboru | Megdlldsi 160 m -
lekerekité iv (m) ldtotavolsdghoz

El6zési 11000 m -

ldtotavolsdghoz
Legkisebb homortu lekerekité iv (m) 250 m -

Tervezett paraméterek a Vt= 40 km/h-s sebességnek megfelelnek, azonban a révid utszakasz
miatt balesetbiztonsdgi okokbdl 30 km/h-s sebességkorldtozdst terveztiink megvaldsitani.

A tervezett feltdaro ut egyszert utcsatlakozdssal csatlakozik a 4153. j. dllami kézuthoz. Mivel a
feltaré ut nehéz tehergépjarmii forgalmat fog lebonyolitani, igy a be- és kikanyarodds
vizsgdlatdndl egy elvdlasztd csepp alaku sziget épitését terveztiik, mely a e-UT 03.03.21
,Szintbeni kézuti csomdpontok méretezése és tervezése” c. Utiigyi Miiszaki ElGirdsnak
megfelelden lett kiszerkesztve. A tervezett utcsatlakozdsndl kétoldalt a lekerekité ivek mentén
1,5 széles rdzokd burkolatot alakitunk ki.

A feltdard ut tengelye a 4153. j. dllami kézut tengelyének ~1+840,88 km szelvényétdl indul és a
meglévé Ipari ut tengelyéig tart, teljes hossza 157,19 m hosszu. A tényleges épitési szakasz a
feltard ut 0+003,56 km szelvényétdl indul, mely az elsé 30,0 méteren egyenes, majd 49,60 m
hosszon R=200m sugaru ivben folytatodik, végiil a fennmaradd 29,95 méter hosszon ujra
egyenes, igy csatlakozik az Ipari ut tengelyéhez, innen pedig az lpari uttol csatlakozik a
tervezett kapuhoz. Az Ipari ut burkolatdt a Feltaro ut csatlakozdsdndl merélegesen két
irdnyban ésszesen 57,0 m hosszon megtartjuk és megerdsitjiik (keleti irdnyban a tervezett
parkold megkézelithetéségét biztositjuk, nyugati oldalrdl pedig a meglévd termdféldek, illetve
a telephely déli része tdrhato fel). A 0+084,00 km szelvényben egy a parkold felél egyirdnyu
utcsatlakozds kertiil kialakitdsra. A tervezett ut a k6zuthoz R=15 m ivekkel csatlakozik, az Ipari
ut utcsatlakozdsait R=12m és R=10m sugaru ivekkel alakitjuk ki.”

ART Vital Kft.
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Parkolg teriilet:

A tervezett parkold teriilet a Déli tehermentesité ut, az tehermentesité ut 2+089,75 km
szelvényében meglévd kérforgalom, Ipari ut és a tervezett feltard ut kézott helyezkedik el. A
tervezési terlilet északi részén épiil a Megbizo uj mintaboltja, melyet a tervekre felvezettiink.
A parkold teriileten dsszesen 10 db autdbusz parkold hely keriil kialakitdsra, illetve 291 db
személygépjarmdi parkoldhely (melybél 7 db akaddlymentes) — ez utobbi az aldabbiak szerint

keriilt felosztdsra:
- VIP parkold: 15db
- Irodai dolgozdk parkoldja: 36db
- Vendégek részére kialakitott parkolo: 17 db
- Tervezett mintabolt parkoldja: 22 + 1 db akaddlymentes
- Dolgozdi parkold: 195 + 5 db akaddlymentes.
Osszesen: 291 db

A Mintabolt esetében sziikséges vizsgdini az OTEK - 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjdn
sziikséges kerékpdros, illetve személygépjarm( parkoldk szamdt, amit esetiinkben a jelenleg
tervezés alatt dllé Mintabolt épitész tervdokumentdcidja foglal majd magdba.

A parkold teriilet megkézelitése két irdnybdl lehetséges: a f6 irdny a Déli tehermentesitd ut
2+089,75 km szelvényében meglévé kérforgalom déli dgabdl indul — ebbdl az irdnybdl
kézlekedhetnek ki és be a buszok, illetve személygépjarmiivek is, valamint kialakitottunk egy
mdsik utcsatlakozdst a feltdrd ut irdnydbdl, ebbél az irdnybdl csak személygépjarmtdivel lehet
behajtani. A kérforgalom fel6li megkézelitéshez felhaszndltuk a meglévé Ipari ut burkolatdnak
egy részét (cca. 125,0 méter hosszban) — ezt a szakaszt, illetve a déli dg és az Ipari ut meglévé
csomopontjdt a vdarhato terhelésnek megfelelGen kétrétegli aszfalt burkolattal erdsitiink meg.
Az Ipari ut megmaradd részének déli oldaldn 2,0 m széles elvdlasztd szigettel elszepardlva kertiil
kialakitdsra a VIP parkold, mely az elvdlasztd sziget megkeriilésével kézelitheté meg. A
parkoldk 45° -os dlldsban épiilnek és 4,0 m széles utrol kézelithet6k meg. A parkold és a hozzad
kapcsold ut térkd kivitelben késziil.

Az Ipari ut megmarado részének mdsik oldaldn kerlilnek kialakitdsra a busz parkold helyek. A
telephelyre beérkez6 buszok egyirdnyban haladva tudjdk megkézeliteni kelet-nyugati dlldsu
parkoldkat. Minden dllds 3,5 m széles és 29,0 m hosszu, illetve hozza kapcsolddik egy térké
kivitelben épiilé, 12 cm kidlldsu kiemelt szegély sorral hatdrolt 2,5 széles peron. A peronok
nyugativégétél 2,0 méterre keriil kialakitdsra a leszdlld dolgozok vezetését szolgdlod piros térké
burkolat 3,0 m szélességben, mely a buszdlldsokra pdrhuzamosan, azok teljes szélességében
épiil egészen a telephely bejdratdhoz kapcsolodd térké jardaburkolatig. A kiemelt térké
burkolat az aszfalt burkolat szintjében épiil, igy a térké peronok, illetve a kapcsolodo kiemelt
szegélysor szintjét is le kell siillyeszteni! A parkolo dlldsok raforduldsa 15,0 m, kiforduldsa pedig
12,0 széles burkolaton biztositott.

A buszparkold teriiletén, az északi oldalrdl legelsé parkold dlldsban keriil kijelGlésre a helykézi
busz megdlloja, mely geometriai kialakitdsa megegyezik a tébbi parkold dlldséval, attdl
mindéssze forgalomtechnikai szempontbdl tér el.

A déli oldali legszélsé peron mellett keriil kialakitdsra egy 31 db ,,U” alaku kerékpdr tamasszal
ellatott fedett kerékpdr tdrold, mely szintén térké kivitelben éplil, az Ipari ut irdnydbdl 2,5 m
széles aszfalt burkolatu utrdl kézelitheté meg. A kerékpdr tdrolot a MegrendelS keritéssel
tervezi elkeriteni, melyen két kaput tervez kialakitani.

”
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Az Ipari utrdl észak-déli irdnyban épiil a Mintaboltot és a személygépjarmii parkoldkat
megkoézelité ut, mely két 4,0 m széles forgalmi sdvval keriil kialakitdsra, k6zéttiik egy 1,0m
széles elvdlaszto szigettel. A sziget keleti oldaldn lévé sdvban csak a parkold teriilet felé lehet
haladni, a nyugati oldaldn Iévé savban pedig csak a déli tehermentesitd ut déli dga felé. Ebbél
az irdnybdl kézelithet6 meg a Mintabolt is, illetve a hozzd kapcsolodo rakodo teriilet, mely
kizardlag az drubeszdllitasi céllal érkezd jarmdvek dltal kbzelitheté meg. A rakodo teriilethez
kapcsoléddan kialakitdsra keriil egy 4,0 m széles és 15,0 m hosszu forduldsra alkalmas
utszakasz is. A tervezett ut a rakodo teriilet mentén 6,0 m szélesre csékken, mivel a tervezett
elvdlaszto sziget még a rakodo teriilet el6tt az iv végével megszlinik.

A tervezett Mintabolt kériil térkd jardaburkolat épiil, mely déli oldalrdl 4,0 m, nyugati oldalrdl
pedig 6,0 m széles. A Mintabolttdl kiindulva egészen a tervezett Porta épliletig térkd jarda épiil
vdltozo szélességben: a Mintabolttdl 4,0 m szélesen indul, majd busz parkolo helyek mentén
kibéviil 9,0 méterre innen pedig vdltozo szélességgel (minimum 7,0 m) kanyarodik a Porta
bejaratdhoz, illetve kapcsolodik 6ssze a VIP parkold térburkolatdval. A tervezett térkd jarda a
Mintabolt elétti uton szintben kiemelésre keriil az ut szintjéhez képest mintegy 10,0 cm-rel,
melyet kétoldali 1,0-1,0 m széles rdmpdval futtatunk ki. A Porta éplilethez térténd
rdkanyarodds belsé ive R=18,0 m, kiilsé éleit pedig a tervezett kerités vonala adja meg.

A tervezett ut az Ipari uttdl egészen a tervezett feltdro utig tart, a rakodo teriiletig 2*4,0m
forgalmi sdvval, kézte 1,0 m elvdlaszto szigettel, majd a rakodd teriilet mentén GsszeszUiikiil
2*3,0m forgalmi sdvra, végiil a feltard uthoz egy 4,0 m széles egyirdnyu utcsatlakozdssal
csatlakozik.

A tervezett térké jarda nyugati oldaldn épiilnek a parkolo teriiletek. A parkold dlldsok minden
esetben meréleges dlldsuak, 5,0 m hosszuak (kivéve a dolgozdi parkold dél oldaldn, ott 4,5 m
hosszuak), illetve 2,5 m szélesek. A parkoldkat megkézelité utak minden esetben 6,0 m
szélesek, az utcsatlakozdsok pedig R=5,0m és R=6,0 m sugaru ivekkel keriilnek kialakitdsra. A
tervezett uton végig haladva balra keriil kialakitdsra az irodai dolgozdk parkoldja, majd a
vendégek illetve a dolgozok parkoldinak nagyobb része (melybél 6t 3,6*%5,5m nagysdgu
akaddlymentesitett), a Mintabolt mellett pedig a hozzd kapcsolodd parkoldk (melybél egy
5*5,5m nagysdgu akaddlymentesitett), illetve még két traktus a dolgozok részére.

A Parkolo teriilet megkézelitésére mdsik opcioként kialakitdsra keriilt egy utcsatlakozds a
feltard ut irdnydba, melyhez a meglévd Ipari ut burkolata keriil felhaszndldsra mintegy 57 m
hosszon. A tervezett utcsatlakozds R=6,0m és R=8,0 m sugaru ivekkel keriilt kialakitdsra, és
kizardlag személygépjarmd forgalomra haszndlhatd.

A tervezett parkold teriilet burkolata részben aszfalt, részben térké burkolat: a tervezett ut
burkolata a kétoldali rampdval kiemelt jardaburkolatig, illetve a buszparkold és az Ipari ut
megmarado, erdsitett szakaszai ,,C” forgalmi terhelési osztdlyra méretezett aszfalt burkolat,
kiemelt utszegély sorral, a tervezett ut fennmarado része, illetve a parkolo teriiletetek pedig
térké burkolatuak szintén kiemelt utszegély sorral. A jardaburkolatok, illetve a peronok beton
térkébdl késziilnek, a szélein siillyesztett kerti szegélysorokkal megtdmasztva, a tervezett
kerékpar tdarolot megkézelitd jarda pedig aszfalt burkolatu szintén kétoldali siillyesztett kerti
szegély sorral.”

Készitette: "KOREPTERV” Kft., VezetS-tervezd: Kocsmaros Rudolf (eng.sz.: VZ-TEL/15-0748;
KE-K/15-0748), Tervezd: ifj. Major Ferenc (eng.sz.: VZ-TEL/15-0229; KE-K/15-0229)

”
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Részletek a tervdokumentacidbol:
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Kisvarda Véros Telepulésrendezési Tervének médositasahoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

Minta keresztszelvények:

Gtburkolat szélessége 3.75m

forgalmi sdv 3.50m

2. Mintakeresztszelvény (4153.j. Gt)

12.00m

forgalmi sgv 3.50m

Gtburkolat szélessége 3.75m

028

= 5 cm AC—16 (F) kopt aszfoltréteg

= & cm oszfalt visszomords
~ megiéut paiyoszerkezst

3. Mintakeresztszelvény (Feltaréat)

véltezd

o+
lervezeu/ﬁ tpadka 1.75m

biz. sgv D.25m

tervezett koronaszélesség 10.0m
1.50m tervezett Gtburkolat szélessége 3.50mtervezett Gtburkolat szélessége 3.50m 4 5gm,
: # * >
tervezett forgalmi sav 3.25m‘]’ tervezett forgalmi sav 3.25

+
biz. s@v 0.25m

2
= 15 cm W63 stobilizait
caotickozt fwil 1,0 m raz6ks burkalot ve12cm
Ketcldat silyesztett Gtszegh ysoral
= rézadstabliz6cit fom e
textilic terTtésel T 5 - »
- 1270 humosaterriss SR DI, D20 Gz
o 2 7
4.0%
O

- 15cm M63 zizottke pocka

~ wiitez8 homckfeltbitda (Try=95%)

~ izkiwzeld réleg Im szGesbgben 25m-ként bs méypontokbon
= ¥Oltoz6 vostogedol M—2 mindsitésd fEdleltEités

~ tmitett humuszmentes féidm (Try=95%)

— B 40/70/50 vosbeton mederelem

= 15 cm homokos kovics tolojovité &s
fagyvdo réteg (Try min. 90%)

= témzritett humuszmentes féidma (Tr «95%)

~ e AC-11 (F) kops aszfartréteg
- Bcm AC-18 (F) kito aszfcliréteg
- 200m CKT-4 hidroulkus kBtbonyogd cloprétey

3,0 materenkéntl feszllitsfgmentesTisssel
= min. 3%cm N30 xizottkd talojjavits & fogywdcd riteg
~ V8itoz5 vastagadgd M-2 mindaTtsd fidteitiiths
- thmeeitett humuszmentes fAdmo (Try=95%)

ART Vital Kft.

viltozd

tervezett Gtpadka /1 .75m

FBldmedr0 stikkoszts érok

enites: (erilivitasel Tervezett térkd razskd burkolot:
8,0 cm sziirke 821n0 betonko térburkolot folyamhomokka nézagolva (parkols
lidsok kijeldlésére vbrbs szfnd térkd)

3 cm ZH-0/4 z0z0tthomok Sgyozat

= 15 cm W83 stobilizéit
csatiakazs Tdl 1,0 m rézéks durkelot
kétoudall slilyesztett Giazegéiysomal

15 cm CXt—4 hi olopréteg 3,0
faszlitsigmentesitéssel
i — min. 35 cm M30 20201tk8 talajjovits &s fogyvedd rét
geotextifa terTtéssel véliozb M-2 i % 2

= 15 em humuszterités t8maritett, humuszmentes flidmt (Try=95%)

- 35cm wig—ben humuszleszedés

(Forrds: "KOREPTERV” Kft.)
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Kisvarda Véros Teleplilésrendezési Tervének médositdsahoz
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3. Beavatkozdsi pont

A teleplilés déli részén, az Ipari uttél délre, a Master Good Kft. telephelyének
szomszédsagaban a 016/43 hrsz.-U telken, a Kisvarda-Ajak mg. feltard ut nyugati oldalan.

I e Bl

byent A %

(Forrd: FOMI adatszolgdltatds)

A modositas célja, hogy a gazdasagi teriletén beliil, 6nalloé telken, de gazdasagi funkcid nélkil
szallashelyet lehessen létesiteni. A beruhdzassal érintett ingatlanon els6sorban a Master Good
Kft. telephelyén dolgozé munkavéllalék szamara létesitenének és biztositandnak
szallaslehet6séget. Ezzel a nagy vonzdaskorzetl bejards leegyszer(isitheté helyben
tartézkodassal (még ha az ideiglenes jellegli). Ez jelentGs id6 és koltség megtakaritdst
eredményezhet a munkavallaloknak, a munkaltatd részére biztosithatja a folyamatos
Uzembiztos miikddést.

A moddositds sordn, az ipari gazdasagi teriletbdl kereskedelmi szolgdltatd terilet kerdl
kialakitasra ugy, hogy az ipari jellegl termel6 tevékenység kiszoritasra keril a differencidlt
aldvezetbdl. gy a ,munkdsszalld” funkcid jelentSsebb kiilsé zavaré hatds nélkiil
megengedhetdvé vdlhat, a teriilet jellege pedig tovdbbra is meg6rzi elsédlegesen gazdasagi
jellegét. Ujabb ,zarvanyok” nem keletkeznek.

A modositas alatdmasztasara zajvédelmi vizsgalat kerl elkészitésre.

=
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Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének mddositadsdhoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

A terlilet szomszédsagat északrél egy gazdasagi telephely, nyugatrél és délrél egy kiépitett
napelem park adja. Keleti oldalon a Kisvarda-Ajak mg. feltaré ut huzodik. Az ut taloldalan,
annak északi végén egy hulladék feldolgozé (Bodnar MEH Kft.) helyezkedik el, a téle délre es

szakaszon mez6gazdasagi teriilet — szanté m(ivelésd — taldlhaté.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gipe | Egyéb ipari gazdasagi teriilet

1 Szabadon allo, telepszerd, el6kertes

7 2500 m? — a minimalisan kialakithatd telekméret

6 40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
9 25% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

5 9,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gksz/1 | Kereskedelmi szolgaltato terilet

1 Szabadon allo, telepszerd, elGkertes

7 2500 m?2 — a minimalisan kialakithato telekméret

6 40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
9 25% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

5 9,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

A Gksz/1 jel(i alovezet differencialt 6vezeti elGirdasanak tervezete:

LA Gksz /1 jelii épitési bvezetekben az aldbbi épitmények helyezheték el:
aa) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatdi tevékenységi célu éplilet,

ab) a kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos,

a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok,

ac) az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllé rendeltetésként is szdlldshely

célu és az azt kiszolgadlo épiilet.”

ART Vital Kft.
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Telepitési vazlatok:
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2

L. lokbegység - 1206
EMELET: 6 lokbegység - 1216

e . n 1 28.62m2
a0 i 20 1 épillet: 12 lakbegység - 2415
2 5 épilet: 60lokdegység - 12006

ART Vital Kft.
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MUNKASSZALLO ES KOZ

OSSEGI EPULET

L

FOLDSIINT: 4 lakéegység - 326
EMELET: 4 lokoegység - 3216

1lakéegység: 85 / 72.65m2

1 éple: 8 lakegység - 6416
2épiler: 16 lakegység - 12816

3

= T ——
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(Forrds: Kisvarda Onkormdnyzat)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztato jellegiiek!)

Jelenlegi L . . -
ek .. . . Jévahagyott .. R .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " ) " p Teriilet Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriuletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten, a | Szerkezeti és szabdlyozasi | - beépitésre  szant | - teleplléskozpont vegyes n.a. n.a. - kertvarosias lakoteriilet (Lke) n.a. n.a. csak szabalyozasi tervi
1. Vasvari P4l u. — Arpad | tervi eltérés korrekcidja, | teriilet terilet (Vt) modositast igényel
u. —Szent Laszl6 Hegy | szabalyozasi terven torténd
és a teleplléstérség | modositassal, szinkronba
hatarvonala altal | hozassal
korbezart telektomb.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
"7 Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
A helyi és térségi kulturalis és egyéb értékek gylijtésével, bemutatasaval erésiti.

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

—-Ke/Ll [1£:] ’ ’ e ee 7
Lako- és munkakérilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs

4 Epitészeti és régészeti drokség védelme:
9, A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
‘,‘E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem valtozik, hatdsa nincs
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs
Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele nem torténik.
Hatdlyos terv reszletel  Mddositont tery részlete! Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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o Jelenlegi, Jévahagyott ) L ) . .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra e ere teriilethasznalat, . ) Teriilet | Aktivitasi " ) " p Teriilet Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriuletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték (ha) érték . X
. ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
2. A telepuléstérségen | A tombben, Uj parkold | - beépitésre  szadnt | - egyéb ipari gazdasagi n.a. n.a. - egyéb ipari gazdasagi terllet (Gipe) n.a. n.a. csak szabdlyozasi tervi
beldl, a Déli | elhelyezhetGségének, terilet terilet (Gipe) mddositast igényel
elkertl6tsl délre, a | épitésének tdmogatasa. - Il. rend( kozlekedési célu - Il. rend( kozlekedési célu terilet
MasterGood Kft. | Meglév6 ut megszlinik és terilet
teriletén. helyette Uj feltard ut épdil.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Gazdasagfejlesztési beruhdzas soran létrejové Uj munkahelyek a népesség megélhetési lehetGségét javitja
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
/«‘&‘ \ , Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
A \ A gazdasagi teriiletek knnyebb megkozelithet&ségét, illetve a telephelyen beliili rendezett gépjarmd
BRY = elhelyezést biztositja.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Telepiilési térségen beliili modositas, igy nem valtozik, hatasa nincs
\‘&’ Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
'E Telepilési térségen bellli mddositds, igy nem valtozik, hatadsa nincs
- Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Mdédositott terv részlete!

A beavatkozas soran terméféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
A kozlekedési infrastruktura kapacitdasainak bévitése megtorténik

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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e Jelenlegi Jéushagyott ) _ | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " ) " p " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
A telepillés  déli | Gazdasagi terlileten | - beépitésre  szant | - Egyéb gazdasagi ipari 4,97 ha 1,99 - Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) 4,97 ha 1,99 Az OTEK
3' részén, az Ipari Uttdl | lehetévé tenni szallashely | terilet terilet (Gipe) kovetelményeitdl
délre, a Master Good | rendeltetés( épiletek megenged&bb
Kft. telephelyének | elhelyezését, az OTEK-tdl telepilésrendezési
szomszédsagaban a | eltéré rendeltetés szabdlyozas elbiralasahoz
016/43 hrsz.-u telken, | engedélyezhet&sége miatt. szikséges  kérelemhez
a Kisvarda-Ajak mg. f6épitészi  hozzajarulas
feltdr6 at nyugati sziikséges
oldalan.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
[l e LR e B e Nem valtozik, hatasa nincs
[,y A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
: ) Nem valtozik, hatasa nincs
1’ A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
n Nem valtozik, hatasa nincs
& L 8 ” A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
: _gdic A f6 telephely novekvs vonzaskorzetébdl torténd folyamatos munkaerd ellatas biztositasa.
P 5% A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
i \ o™ Nem véltozik, hatdsa nincs
STTTNN Y Megfelel§ szinvonall kozlekedés kialakitdsa:
B Nem valtozik, hatasa nincs
/i«ui/‘fﬁf Lako- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
‘5 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
; Beépitésre szant terilet, igy nem valtozik, hatdsa nincs.

Hatadlyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Beépitésre szant teriilet, igy nem valtozik, hatdsa nincs.

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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3. A térségi 6vezetek lehatarolasa

A megyei teriiletrendezési terv hatalya
ala tartozo telepiilés telepiilésrendezési

Ovezeti érintettség

Ssz. Térségi ovezetek eszkozének készitése vagy modositasa
soran el6zetes adatszolgaltatasra Kozigazgatasi | Tervezési
kotelezett dllamigazgatasi szervek. teriileten | teriileten
a) okoldgiai hélézat . . -
1. L R nemzeti park igazgatésaga X
magteriletének ovezete P gazg &
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai
2. N nemzeti park igazgatdsaga X
folyosodjanak ovezete P gazg &
c) 6koldgiai haldzat . . (o
3. L . nemzeti park igazgatdsaga X
pufferteriiletének 6vezete P Bazg &
d) kivalé termdhelyi L .
4, ) o y Budapest Févaros Kormanyhivatala X
adottsagu szantok dvezete
1A e) jo terméhelyi adottsagu . o
5. Magyarorszag és | szantok dvezete Budapest F6varos Kormanyhivatala X
6 klemelt. f) erd6k ovezete megyei kormanyhivatal erdészeti X
" | térségeinek hataskoérében eljaro jarasi hivatala
terlletrendezési “ tacre i
g) erd6telepitésre javasolt v .
7. terverc?l §zolo teriilet dvezete Budapest Févaros Kormanyhivatala X
8 2'918'. " CX?(XI'X. h) téjképvédelmi teriilet nemzeti park igazgatdésaga X
. torv?ny szerinti Svezete Y gazg g
?rszagos i) vilagorokségi és févarosi és megyei kormanyhivatal
Ovezetek St . vl . P o .
9. vilagorokségi varomanyos orokségvédelmi hataskorében eljaro
teruletek ovezete (févarosi keriileti) hivatala
j) vizmin&ségvédelmi terilet e e e (o
10. . teriileti vizligyi igazgatosaga X X
Ovezete 8y! lgazg &
11. k) nagyvizi meder évezete teriileti viziigyi igazgatésaga
12. [) VTT- tdrozok dvezete teriileti viziigyi igazgatésaga
m) honvédelmi és katonai . . .
13. ) Honvédelemért felel6s miniszter

célu terilet 6vezete

”
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