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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kbvetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatalyban

273/2011 (XI. 30.) szdmU hatdrozat, Kisvarda Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozas
Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

ART Vital Kft.
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Atnézeti térkép (kivagat)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

Belteriileten, a Bajcsy-Zs. u — Varady I. u. — Krucsay M. u. — Labanc utcdk altal hatarolt tomb.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A telektomb északi részén, az 1149 hrsz.-U ingatlanon megvaldsitandé sport célu fejlesztés
(,KGizd6sportok haza”).

—_—
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Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lk Kisvarosias lakoterilet

Oldalhataron utcavonalon allo

180m? minimalisan kialakitando telekméret

40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

40% - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

4,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

NIN|oo|jOo|un

Részletek a miszaki tervdokumentacidbdl:

'
\
|

Ovezetl elirasok:

Telekteridet 2363.00 m? s

Bedpithetiség:  40%

Minim s zoldfelulet  30%

Epitmenymagassag: 6,50 m =
Beépitettterilet 475,47 m2 -l

2 okdfeliiet 1557.82m2 -

Burkolt felulet: 3287m2

B obpitettség: 2042%

Z thdfelledi mutabd” ™ 85,92%

o

_’,..-f'Eﬁii;ewmagasag 529m
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(Forrds: PONT EplteSZIroda)

A tervezett beruhdzas, egy mar évek ota lresen 4all6, be nem fejezett, nagyméreti csaladi haz
torzojanak felhasznaldsdaval keril megvaldsitasra. A meglévé épllettomeg kibGvitésre kerdl, a
tervezett funkcidhoz.

A médositds sordn a rendeltetés, épitmény magassag és a beépitési szazalék valtozasa miatt,
vegyes épitési Ovezetbe keril az ingatlan atsoroldsra. A terilettdl délre helyezkedik el a Szent
Gyorgy Gorog katolikus Altalanos Iskola, szintén vegyes épitési dvezetben. Az 4tsorolas soran
a két dvezet kdzotti keskeny lakosav is beolvasztasra keril, az egységesebb dvezeti struktura
kialakitdsa miatt.

ART Vital Kft.
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2. Beavatkozdsi pont

Belterileten, a Varalja — Ostrom — Vdrady I. u. — Krucsay Marton utcak altal hatarol telektomb.

(Forrds: FOMI adatszo/gdltatds)
Az érintett telektomb délnyugati részén, a Krucsay Madarton — Varday Istvan utca

csomopontjandl kialakitott korforgalom északkeleti sarkan, Uj tobbszintes muzeum kerdl
tervezésre, részben Uj beépitésre szant terilet felhasznalasaval (800/1, 801, 802 hrsz).

A médositas soran, a Krucsay Marton utca masik oldalan engedélyezett intenzitds és épitmény

magassag keriilne bevezetésre, hogy egy a belvaros kezdetét is jelz6, figyelem felhivé attraktiv
épllettdmeg johessen létre. Az Utszakasz varosias jellege er6sodik.

—_—
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Krucsay Mdrton — Vdrday Istvdn utca csomodpontja a belvdros iranydba

(Forrds: StreetView)

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
z \ Zoldterdlet

Méddositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds

Vt/1 | Telepuléskozponti vegyes

adottsagtodl figgd

adottsagoktdl fliggs telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
30% a kialakitandd zoldfelllet minimalis mértéke
4,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

NIN[OO|O|O
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3. Beavatkozdsi pont

Belterileten, az 540 hrsz-U csatorna — a Kereszt utca — 547 hrsz-U gyalogos sétany — Matyds
kirdly utca daltal hatarolt tomb.

¥. g
(Forras FOMI adafszo/gdltatds)

Az érinett terilet, a Kereszt utca még meglévl csaladi hazas beépités telekvégein tervezett
zoldterilet épitési Ovezetbe torténd atsorolasaval alakulhat ki. Az atsorolas a az ide tervezett
tdjhdz megvaldsitasat tamogatja. Epitészeti jellegében, tdmegében illeszkedik a kérnyezé
kertes lakotelkekhez, rendeltetése azonban ettdl eltéré.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
z | Zoldteriilet

= ——
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Részletek a tervdokumentacidbol:

ESZAK-NYUGATI HOMLOKZAT M 1:100

ESZAK-KELETI HOMLOKZAT M 1:100

(Forrds:Borbély Sandor, tervezd)

”
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4. Beavatkozdsi pont

Belterileten az 540 hrsz-U csatorna — a Matyas kiraly utca — belterileti hatarvonalak altal
kozrezart teriileten.

"oy < " 1

el e P
(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezési terileten beliil, a belteriileti hatar és a Matyas kiradly utcai ingatlanok telekvége
kozotti tertleten ,Lovas akadémia” keril tervezésre. A jelenleg is beépitésre szant terilet,
kilonleges épitési Ovezetté kerlil moddositasra, amely terilet jelenlegi épitési Ovezeti
haszndlatanak, intenzitasanak fellazitasaval jar. A tervezett épitési Ovezet illeszkedik a
kornyezetében tervezett és ,Kid” jelli épitési dvezettel ellatott teriiletekhez, funkcidja és
rendeltetése 6sszehangolhaté.

=
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Az épitési Ovezet tervezett el6irdsai, a kilonleges egyedi épitési Ovezetekre vonatkozd
el6irasok értékeivel tervezett.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vit Telepliléskozpont vegyes terilet

Oldalhataron allé, elGkertes

550m? minimalisan kialakitandé telekméret

60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

10 % - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

Adottsagtdl fliggé

X | O|0|W|H>
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A médositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztatd jellegiiek!)

Jelenlegi . . . -
e .. . Jévahagyott .. sl . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra s teriilethasznalat, . ) Teriilet | Aktivitasi " ; . p " Aktivitasi ) L.
e pae N Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, , . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) érték érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
1 Belteriileten, a| A Krucsay Marton wutca | - beépitésre szant | - kisvarosias lakoterilet (Lk) | 0,35 0,42 - telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt) 0,35 0,18 Epitési Ovezeti
* Bajcsy-Zs. u — Varady | Dombkoz utcdval szemkozti | terilet egységesités sziikséges
I. u. — Krucsay M. u. — | részén, kiizd8sportok haza
Labanc utcdk altal | elhelyezhet8ségének,
hatdrolt tomb épitésének tamogatasa.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A sport és mozgas iranti egyre nagyobb igény kielégitésére iranyulé fejlesztés

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:

Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

4 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
8 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
\ﬁ A beavatkozas a jelenlegi is tervezett hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. A teriilet hasznositdsaval a
§ rendezettsége helyreall.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs
Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
1] Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
| A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat nyilvantartdsa szerint nem tartozik az dasvanyinyersanyag-
= el6forduldsokhoz a terilet.
Hatdlyos terv részlete! Mddositott terv részlete! Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

”

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz

ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

o Jelenlegi Jéushagyott ) o .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N , Teriilet | Aktivitasi " , v a " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka " L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
2.
Kisvarda belterilet, | A témbben, muzeum | - beépitésre nem szant | - zéldterilet (Z) 0,09 0,54 - telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt) 0,09 0,045
Krucsay Mdrton u. — | elhelyezhetGségének, terilet - telepiiléskdzpont vegyes
Varalja u. — Ostrom u. | épitésének tdmogatdsa. terilet (Vt)
altal korbezart
terlileten
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
A helyi és térségi kulturalis és egyéb értékek gyljtésével, bemutatasaval erGsiti.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Belterileti modositas, a tajképet, természeti értékeket nem érinti.
Hatalyos terv részlete! é Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
\‘&’ Nem valtozik, hatdsa nincs
'E Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
I A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Maddositott terv részlete!

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Kozlekedési szempontbdl kivald a pozicidja, egyéb infrastrukturalis elem is elérhetd a teriilet hataran

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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Jelenlegi - . . ‘.
e . = Jévahagyott . . .. . . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " , " p " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
Belteriileten, az 540 | A tombben, tajhdz | - beépitésre nem szant | - zoldterilet (Z) 0,20 1,20 - kuilénleges beépitésre szant turisztikai terdlet 0,20 0,30
3. hrsz-U csatorna — a eIherezhet()’ségének, teriilet (Ktu)
Kereszt utca — 547 | €pitésének tdmogatasa.
hrsz-u gyalogos
sétany — Matyas kirdly
utca dltal hatarolt
tomb
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
A helyi és térségi kulturalis és egyéb értékek gy(jtésével, bemutatasaval erGsiti.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
v Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
o) Nem valtozik, hatdsa nincs
(2] - P - P
<L Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
= . L
< Nem valtozik, hatasa nincs
I

Modositott terv részlete!

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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o Jelenlegi Jéushagyott ) o | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N , Teriilet | Aktivitasi " , " p " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
Belterlileten az 540 | A tombben lovas turisztikai | -  beépitésre  szadnt | - teleplléskdzpont vegyes 3,70 1,85 - kuilonleges beépitésre lovas turisztikai tertlet 3,70 5,55
4' hrsz-U csatorna — a egységek terilet terilet (Vt) (KlO)
Matyés kiraly utca — | elhelyezhetSségének,
belteriileti épitésének tdmogatasa.
hatarvonalak altal
kdzrezart tomb
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu koézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakérilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
¥ Epitészeti és régészeti drokség védelme:
8 A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett tertletet.
‘ﬁ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
; Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatalyos terv részlete!

Mdédositott terv részlete!

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, termdéfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A teriilet hasznalatanak intenzitasa csokken az 4j funkcionak megfelelGen.

ART Vital Kft.




) Kisvarda Véros’ Telepulésrendezési Tervének médositasdhoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

Kisvarda Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a 2020. mircius 24-én megtartott
vendkiviili nyilt iilésének jegyz6konyvébél kivonat:

KISVARDA VAROS
ONKORMANYZA KEPVISELO-TESTULETENEK
71/2020. (111. 24.) OKT.
HATAROZATA

Kisvarda viros telepii!ésrendezési eszkozeinek 2020/T11L. évi médositasa tirgydban
(Kiizdésportok Hiza-, Uj Miizeum-, Tdjhdiz-, kiilonleges lovasteriilet kialakitdsa, helyi
épitési szablyzat sajitos jogintézmények eldirdsainak modositdisa)

A Képviselo-testiilet

1. Kisvéarda véros a telepiilésszerkezeti tervének és leirdsdnak, valamint szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatdnak modositasat az alabbi telepiilésfejlesztési
dontés Gtjanrendeli el

2. Kezdeményezi Kisvérda viros,

a.)belteriilet, Bajcsy-Zsilinszky — Vérday Istvan — Krucsay Marton, és — Labanc utcak
altal hatérolt tombben ,,Kilzdésportok Héiza” megvalésitasa érdekében
A modositashoz sziikséges pénziigyi fedezetet, 360.000 Ft+AFA tervezési koltséget
—a2020. évi koltségvetés terhére biztositja.

b.)belteriilet, Véralja — Ostrom — Floridn tér — Krucsay Marton utcak éaltal hatérolt
tombben ,,Uj Miizeum” megvalositasa érdekében
A modositashoz sziikséges pénziigyi fedezetet, 490.000 F t+AFA tervezési koltséget
—a2020. évi koltségvetés terhére biztositja.

c.)belteriilet, 540. hrsz.-li csatorna — Kereszt utca — 547. hrsz.-0 gyalogos sétany —
Mityés kiraly utca ltal hatérolt tombben ,Tdjhdz” megvalositasa érdekében
A modositashoz szitkséges pénziigyi fedezetet, 490.000 Ft+AFA tervezési koltséget
— 22020, évi koltségvetés terhére biztositja.

d.)belteriilet, 540. hrsz.-0 csatorna — Matyds kiraly utca — belteriileti hatarvonalak altal
kdzrezért teriileten kiilonleges lovasteriilet megvaldsitasa érdekében

A modositdshoz szikséges pénziigyi fedezetet, 1.000.000 Ft+AFA tervezési

koltséget — a 2020. évi koltségvetés terhére biztositja azzal, hogy ezt az Gsszeget a
beruh#zé téritse meg az dnkorményzat részére.

e.)szabalyozasi tervérdl ¢és a helyi épitési szabélyzatrél 27/ 2011. (XL30.)
dnkormanyzati rendeletének (HESZ) modositasa az el6vasarlasi joggal érintett
ingatlanok aktualizalasa érdekében
A médositashoz sziikséges pénziigyi fedezetet, 200.000 Ft+AFA tervezési koltséget
— a2020. évi koltségvetés terhére biztositja.

torténd telepiilésrendezési eszkozok modositasat.
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Kisvarda Véros Teleplilésrendezési Tervének médositdsahoz
ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

3. Ezen hatérozat elfogadasaval Kisvarda varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2019/11
évi moédositasa tirgyaban (Kiizddsportok héza és ,,ij Muzeum” megvalositasa
érdekében) sz616, Kisvarda Varos Onkorményzata képviselé-testiiletének 133/2019.
(V.29.) OKT. hatarozata  és a Kisvarda véros telepiilésrendezési eszkézeinek
2019/1L.évi modositdsa térgydban (Reformétus Egyhézi 6voda épitése, Kiilonleges
Lovaspark teriilet kialakitésa, bentlakasos idések otthona létesitéséhez modosités,
kiilonleges teriilet Atsorolasa kereskedelmi Ovezetté) sz6l6 Kisvarda Viros
Onkorményzata képvisel-testiiletének 216/2019. (1X.26.) OKT. hatérozatinak 2.e.)
pontja hatalyat veszti.

4, Utasitja a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.
Felelos: Leleszi Tibor polgarmester

Hat4rido:

1. A tervezési szerzbdés megkotésének hatarideje a megrendeld részérél
tervezési program megkiildése (beépitési koncepcio, épitési paraméterek
megadasa)

2. A véleményezési eljarés elozetes téjékoztatasi szakaszdnak meginditasa a
tervezési szerz0dés megkotésétol szamitott 30 nap.

Leleszi Tibor sk. Barabds Janosné dr. sk.
polgiarmester jegyzo

A hatirozatrél értesiilnek:

1. ART VITAL Kft. - 4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.
2. Marosan Andrea 6nkorméanyzati foépitész — Helyben
3. Irattar.

A kivonat hiteles:
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