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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kbvetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatalyban

e 273/2011 (XI. 30.) szdmu hatarozat, Kisvarda Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozas
Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

ART Vital Kft.
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Atnézeti térkép (kivagat)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

Belteriileten, a Bajcsy-Zs. u — Varady I. u. — Krucsay M. u. — Labanc utcdk altal hatarolt tomb.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A telektomb északi részén, az 1149 hrsz.-U ingatlanon megvaldsitandé sport célu fejlesztés
(,KGizd6sportok haza”).

—_—
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Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének mddositasahoz
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Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lk Kisvarosias lakoterlet

Oldalhataron utcavonalon allo

180m? minimalisan kialakitando telekméret

40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

40% - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

4,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

NIN|oo|jOo|un

Részletek a miszaki tervdokumentacidbdl:

5

1047

X o a5 Y = Ovezetl eldirasok:
- — (.-. -l‘. e —

i ki L P Telekterilet 2363.00 m? e

e ‘.,:"' Bedpithetdség : 40%

- \ Mirim s zoldfelulet  30%

iy Epitmenymagassag: 6,50 m =

' Beépitett leriflet 47547 m2 R
2 okdfelulet 155782 m2 -
Burkol felulet /M2
Beepitettseg. 2042%

Z thdfelledi mutabd” ™ 85,92%

_’,.--f'Eﬁi;ewmagasag 529m
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A tervezett beruhdzas, egy mar évek 6ta lresen allg, be nem fejezett, nagyméret(i csalddi haz
torzojanak felhasznaldsdval keril megvaldsitasra. A meglévé épllettomeg kibGvitésre keril, a
tervezett funkcidhoz.

A médositds sordn a rendeltetés, épitmény magassag és a beépitési szazalék valtozasa miatt,
vegyes épitési Ovezetbe keril az ingatlan atsoroldsra. A terilettdl délre helyezkedik el a Szent
Gyorgy Gorog katolikus Altaldnos Iskola, szintén vegyes épitési dvezetben. Az 4tsorolas soran
a két ovezet kozotti keskeny lakdsdv is beolvasztasra kerlil, az egységesebb 6vezeti struktiura
kialakitdsa miatt.

ART Vital Kft.
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2. Beavatkozdsi pont

Belterileten, a Varalja — Ostrom — Vdrady I. u. — Krucsay Marton utcak altal hatarol telektomb.

Az érintett telektomb délnyugati részén, a Krucsay Marton — Varday Istvan utca
csomopontjanal kialakitott korforgalom északkeleti sarkan, Uj tobbszintes muzeum kerdl
tervezésre, részben Uj beépitésre szant terulet felhasznalasaval (800/1, 801, 802 hrsz).

A moddositas sordn, a Krucsay Marton utca masik oldaldn engedélyezett intenzitds és

épitmény magassag kerlilne bevezetésre, hogy egy a belvaros kezdetét is jelz6, figyelem
felhivé attraktiv éplilettomeg johessen létre. Az Utszakasz varosias jellege er6sodik.

—_—
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Krucsay Mdrton — Vdrday Istvdn utca csomopontja a belvdros irdnydba

(Forrds: StreetView)

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald
tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

z

\ Zoldterdlet

Moddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds

Vt/1 | Telepuléskozponti vegyes

adottsagtodl figgd

adottsagoktdl fliggs telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

30% a kialakitando zoldfeltlet minimalis mértéke

NIN[OO|O|O

4,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

ART Vital Kft.
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3. Beavatkozdsi pont

Belterileten, az 540 hrsz-U csatorna — a Kereszt utca — 547 hrsz-U gyalogos sétany — Matyds
kirdly utca daltal hatarolt tomb.

¥. g
(Forras FOMI adafszo/gdltatds)

Az érinett terilet, a Kereszt utca még meglévl csaladi hazas beépités telekvégein tervezett
zoldterilet épitési Ovezetbe torténd atsorolasaval alakulhat ki. Az atsorolas a az ide tervezett
tdjhdz megvaldsitasat tamogatja. Epitészeti jellegében, tdmegében illeszkedik a kérnyezé
kertes lakotelkekhez, rendeltetése azonban ettdl eltéré.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
z | Zoldteriilet

= ——
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Részletek a tervdokumentacidbol:

ESZAK-NYUGATI HOMLOKZAT M 1:100

ESZAK-KELETI HOMLOKZAT M 1:100

(Forrds:Borbély Sandor, tervezd)

”
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4. Beavatkozdsi pont

Belterileten az 540 hrsz-U csatorna — a Matyas kiraly utca — belterileti hatarvonalak altal
kozrezart teriileten.

"oy < " 1

el e P
(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezési terileten beliil, a belteriileti hatar és a Matyas kiradly utcai ingatlanok telekvége
kozotti tertleten ,Lovas akadémia” keril tervezésre. A jelenleg is beépitésre szant terilet,
kilonleges épitési Ovezetté kerlil moddositasra, amely terilet jelenlegi épitési Ovezeti
haszndlatanak, intenzitasanak fellazitasaval jar. A tervezett épitési Ovezet illeszkedik a
kornyezetében tervezett és ,Kid” jelli épitési dvezettel ellatott teriiletekhez, funkcidja és
rendeltetése 6sszehangolhaté.

=
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Az épitési Ovezet tervezett el6irdsai, a kiilonleges egyedi épitési Ovezetekre vonatkozd
el6irasok értékeivel tervezett.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vit Telepliléskozpont vegyes terilet

Oldalhataron allé, elGkertes

550m? minimalisan kialakitandé telekméret

60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

10 % - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

Adottsagtdl fliggé

X | O|0|W|H>
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Kisvarda Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A médositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegiiek!)

o Jelenlegi Jéushagyott ) o . .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra s teriilethasznalat, . ) Teriilet | Aktivitasi " ; . a " Aktivitasi ) L.
e pae N Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, , . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) érték érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
Belterileten, a| A Krucsay Marton wutca | - beépitésre szant | - kisvarosias lakoterilet (Lk) | 0,35 0,42 - telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt) 0,35 0,18 Epitési Ovezeti
1. Bajcsy-Zs. u — Varady | Dombkoz utcdval szemkozti | terilet egységesités sziikséges
I. u. — Krucsay M. u. — | részén, kizddsportok haza
Labanc utcdk altal | elhelyezhet8ségének,
hatarolt tomb épitésének tamogatasa.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A sport és mozgas iranti egyre nagyobb igény kielégitésére iranyulé fejlesztés
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
4 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
8 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
\ﬁ A beavatkozas a jelenlegi is tervezett hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. A teriilet hasznositasaval a
§ rendezettsége helyreall.

Hatdlyos terv részlete!

!
|
|
v

Modositott terv részlete!

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgdlat nyilvantartdsa szerint nem tartozik az dasvanyinyersanyag-
el6forduldsokhoz a terilet.

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

”
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o Jelenlegi Jéushagyott ) o .| Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N , Teriilet | Aktivitasi " , " p " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka " L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
2.
Kisvarda belterilet, | A témbben, muzeum | - beépitésre nem szant | - zéldterilet (Z) 0,09 0,54 - telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt) 0,09 0,045
Krucsay Mdrton u. — | elhelyezhetGségének, terilet - telepiiléskdzpont vegyes
Varalja u. — Ostrom u. | épitésének tdmogatdsa. terilet (Vt)
altal korbezart
terlileten
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
A helyi és térségi kulturalis és egyéb értékek gy(jtésével, bemutatasaval erdsiti.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Belterileti modositas, a tajképet, természeti értékeket nem érinti.
Hatalyos terv részlete! é Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
\‘&’ Nem valtozik, hatdsa nincs
'E Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
I A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Maddositott terv részlete!

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Kozlekedési szempontbdl kivald a pozicidja, egyéb infrastrukturalis elem is elérhetd a teriilet hataran

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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Jelenlegi - . . ‘.
e . = Jévahagyott . . .. . . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " , " p " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
Belteriileten, az 540 | A tombben, tajhdz | - beépitésre nem szant | - zoldterilet (Z) 0,20 1,20 - kuilénleges beépitésre szant turisztikai terdlet 0,20 0,30
3. hrsz-U csatorna — a eIherezhet()’ségének, teriilet (Ktu)
Kereszt utca — 547 | €pitésének tdmogatasa.
hrsz-u gyalogos
sétany — Matyas kirdly
utca dltal hatarolt
tomb
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdérzése:
A helyi és térségi kulturalis és egyéb értékek gy(jtésével, bemutatasaval erGsiti.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
v Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
o) Nem valtozik, hatdsa nincs
(2] - P - P
<L Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
= . L
< Nem valtozik, hatasa nincs
I

Modositott terv részlete!

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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o Jelenlegi Jéushagyott ) o | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " , v a " Aktivitasi ) L,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
Belterlileten az 540 | A tombben lovas turisztikai | -  beépitésre  szadnt | - teleplléskdzpont vegyes 3,70 1,85 - kuilonleges beépitésre lovas turisztikai terilet 3,70 5,55
4' hrsz-U csatorna — a egységek terilet terilet (Vt) (KlO)
Matyés kiraly utca — | elhelyezhetSségének,
belteriileti épitésének tdmogatasa.
hatarvonalak altal
kdzrezart tomb
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu koézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakérilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
¥ Epitészeti és régészeti drokség védelme:
8 A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
‘ﬁ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
; Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatalyos terv részlete!

Mdédositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A teriilet hasznalatanak intenzitasa csokken az Gj funkcidonak megfelelGen.
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Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének mddositadsdhoz
ORSZAGOSAN, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

3. A térségi 6vezetek lehatarolasa

A megyei teriiletrendezési terv hatalya
ala tartozo telepiilés telepiilésrendezési

Ovezeti érintettség

Ssz. Térségi ovezetek eszkozének készitése vagy modositasa
soran el6zetes adatszolgaltatasra Kozigazgatasi | Tervezési
kotelezett dllamigazgatasi szervek. teriileten | teriileten
a) okoldgiai hélézat . . -
1. L R nemzeti park igazgatésaga X
magteriletének ovezete P gazg &
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai
2. i nemzeti park igazgatdsaga X
folyosodjanak ovezete P gazg &
c) 6koldgiai haldzat . . (o
3. L . nemzeti park igazgatdsaga X
pufferteriiletének 6vezete P Bazg &
d) kivalé termdhelyi L .
4, ) o y Budapest Févaros Kormanyhivatala X
adottsagu szantok dvezete
1A e) j6 terméhelyi adottsagu . o
5. Magyarorszag és | szantok dvezete Budapest F6varos Kormanyhivatala X
6 klemelt. f) erd6k ovezete megyei kormanyhivatal erdészeti X
" | térségeinek hataskoérében eljaro jarasi hivatala
terlletrendezési “ tacre i
g) erd6telepitésre javasolt v .
7. terverc?l §zolo teriilet dvezete Budapest Févaros Kormanyhivatala X
8 2'918'. " CX?(XI'X. h) téjképvédelmi teriilet nemzeti park igazgatdésaga X
. torv?ny szerinti Svezete Y gazg g
?rszagos i) vilagorokségi és févarosi és megyei kormanyhivatal
Ovezetek St . vl . P o .
9. vilagorokségi varomanyos orokségvédelmi hataskorében eljaro
teruletek ovezete (févarosi keriileti) hivatala
j) vizmin&ségvédelmi terilet e e e (o
10. . teriileti vizligyi igazgatosaga X X
Ovezete 8y! lgazg &
11. k) nagyvizi meder évezete teriileti viziigyi igazgatésaga
12. [) VTT- tdrozok dvezete teriileti viziigyi igazgatésaga
m) honvédelmi és katonai . . .
13. ) Honvédelemért felel6s miniszter

célu terilet 6vezete
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