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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kbvetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatalyban

e 273/2011 (XI. 30.) szdmu hatarozat, Kisvarda Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozas
Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

(Forrds: Sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

Belteriilet délkeleti részén az Arpad utca - Ipari utca — Szent LaszI6 Hegy utca és a 7190/1
hrsz-U utcak altal kdzre zart tomb.

v‘(.Frrds: Goole Earih)
A telektomb délkeleti részén, telepiléskdzpont vegyes terilet (Vt) kialakitdsa tortént egy
legutébbi moddositasi eljards keretében, id6sek bentlakdsos ellatdsat biztosité ,laképark”
beruhazasi teriiletének biztositasahoz.

Az épitési Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tdblazata:
Modositdssal érintett épitési 6vezet besorolds

Vt/3 | Telepliléskdzpont vegyes terilet

0 Adottsagtol fliggs, vagy kialakult, az illeszkedés szabdlyai szerint

Adottsagtdl fliggd

7 50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
8 20% - a kialakitand¢ zoldfelllet minimalis mértéke
4 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

=
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Beépitési terv
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A terilet szabalyozasi elGirdsi kozé rogzitésre kerilt, hogy az ,illegalis” homok kitermelés
nyoman visszamaradt teriileten — fliggetlenliil hogy az adott terlileten ténylegesen
helyezkedik-e el éplilet a kés6bbiek folyaman — az alapozasra kiilonos figyelmet kell forditani.

A teriilet a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat nyilvantartasa szerint asvanyi nyersanyag
el6forduldssal nem érintett, nyilvantartott banyaszati tevékenységgel nem érintett.

A teriilet 1965-ben

Forrds:Fentrol.hu
A moédositas soran, a 2019. év elején jovahagyott szabdlyozasi terv dltal fenntartott 73,0
méteres kotelez6 zold céljara fenntartandd sav szélességének felllvizsgalata torténik. Ennek
keretében, a terilleten elvégzett talajmechanikai vizsgdlatok, furasok soran készitett
szakvélemény altal feltart adottsagokhoz igazitott, épitési hely vagy kotelezé zoldfeliileti sav
meghatarozas torténhet.

Tovabbi valtoztatasi szandék, hogy a 7161 hrsz-u Ut szélesités sziikségessége megvizsgalasra
keril, a teriilet hasznositdsa és feltarasanak biztositasa figyelembe vételével.

=
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Az érintett helyrajzi szdmokon jelenleg, jelentSs foldmunkaval jard teriilet elGkészités folyik
melynek nyoman feltarasra kerliltek azok a helyek, ahol illegalis hulladéklerakds zarvanyai
helyezkedtek el. Ezek felszamolasra, elszéllitasra kerlilnek/keriltek a beruhazas megkezdése
el6tt, alkalmassa téve a terepet az épités megkezdésére.

Az elGzetesen vartnal nagysagrendekkel kevesebb ,kevert anyag” kerilt feltardsra és
elszallitasra. A feltarasi és kitermelési pontok a tereprendezés folyaman elfedésre kerdltek.

”
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2. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi teriilet Kisvarda belteriilet, Krucsay Marton u. — Varalja u. — Ostrom u. altal
korbezart terlleten talalhatd.

A% T4
(Forrds: FOMI)

A 798/2 hrsz.-U ingatlant érint6 épitési Ovezeti elGirasok moddositasa (beépitési maod
megvaltoztatdsa), Kisvarda Reformatus Egyhdazkozség tervezett o&vodai intézmény
megvaldsitasa érdekében. A tervezett épulet a témb belsé részén (hrsz 808/2-3), zart csendes
terileten helyezkedne el, a parkolas pedig az utcafronti részen oldédna meg (hrsz 799/1-2
ingatlanokon).

Moddositds elétti épitési 6vezet/o6vezeti besorolds

Vt/1 | Teleplléskozponti vegyes

Zartsoru, utcavonalon allé

adottsagoktol fliggs telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
30% a kialakitando zoldfeltlet minimalis mértéke
7,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

ART Vital Kft.
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Moddositds utdni épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Vt/1 | Telepuléskozponti vegyes

0 adottsagtdl fliggd

0 adottsagoktdl fiiggd telekméret

6 40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

7 30% a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

2 4,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Vt/1 | Telepuléskozponti vegyes

0 adottsagtdl fliggd

0 adottsagoktdl fiiggd telekméret

6 40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

7 30% a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

4 7,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Ldtvanyterv
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3. Beavatkozdsi pont
A beavatkozasi terilet Kisvarda varos kiilteriletén, a Varosmajor u. és 4. sz.-u féut
csomopontjanak északkeleti részén Iév6 0179/5 hrsz.-U ingatlan.

”
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A moddositds sordn a kordbban tervezett épitési dvezet visszaminGsitésre keril, a terlet
tényleges hasznalatdhoz igazitott épitési Ovezetre. A teriileten jelenleg is gazdasagi célu
tevékenység folyik, az ehhez sziikséges épiilet allomdnnyal és kiszolgdld infrastruktiraval.

Moddositds elétti épitési 6vezet/ovezeti besorolds

Kid/3 | Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet
Adottsagtél fliggd

5.000 m? minimalisan kialakitandé telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
40% a kialakitand6 zoldfellilet minimalis mértéke
12,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Moddositds utdni épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Gksz | Kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet

0] Adottsagtdl fliggd

6 1.100 m? minimalisan kialakitandé telekméret

6 40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
8

3

N|{O || 00| X

20% a kialakitand6 zoldfellilet minimalis mértéke
6,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Aterilet, a 4. sz. f6uti csomdpont miatt kiemelt, frekventalt teriilet, sajatos helyzeti energiaval
rendelkezik. A mddositas soran, az egymas mellé kerilé Kid/3 és Gksz épitési Ovezetek
elvalasztdsdra, atmeneti konfliktus csokkent6 zona kialakitasara kertlhet sor (zoldfelilet, vagy
mUszaki megoldas), akar mindkét épitési 6vezet rovdasara.

A maddositas soran létrejovs bioldgiai aktivitas érték csokkenés kompenzacidjat, a 183/2019
(VINI. 15.) 6nkormanyzati hatéror(z{a/tll:’{anﬁr(jzgzjl

ART Vital Kft.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Jelenlegi , . p p . .
e . = Jévahagyott . . .. . . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra s teriilethasznalat, . ) Teriilet | Aktivitasi " ; . p " Aktivitasi ) L.
e pae N Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, , . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) érték érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
1 Belteriilet  délkeleti | Belteriilet délkeletirészénaz | - beépitésre szadnt | - teleplléskdzpont vegyes n.a. n.a. - telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt) n.a. n.a. Csak szabalyozasi tervet
* részén az Arpad utca- | Arpadd utca- lpari utca — | teriilet terilet (Vt) érint6 modositasa.
Ipari utca — Szent | Szent Laszlé Hegy utca és a

Laszl6 Hegy utca és a | 7190/1 hrsz-U utcdk dltal
7190/1 hrsz-0 utcak | kdzre zart tdmbben, Id&sek
altal kozre zart tomb | lakdparkja beruhazasi
terlletét érinté zoldfellleti
és kozteriileti modositasok.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Az id6skoruak részaranyanak novekedésével, az ellatasukra szakosodott létesitmények irdnt jelentds igény
merdilt fel. Telepilési és térségi szinten egyarant.
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A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
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Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lako- és munkakorilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti orokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
A beavatkozas a jelenlegi is tervezett hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. A terilet hasznositdsaval a
rendezettsége helyreall.

HATASOK

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs
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Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Hativositeryrdsdididt iid dosticiiary résiicicl A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem térténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgdlat nyilvantartdsa szerint nem tartozik az dasvanyinyersanyag-
el6forduldsokhoz a terilet.

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A sérilt, roncsolt terilet hasznositasaval — a tovabbra is viszonylag nagy zoldfeliileti mutatdkkal, aktiv
zoldfellletekkel - pozitiv hatasok Iéphetnek fel érdemben, a projekt megvaldsulasa esetén.

”

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Telepilésrendezési Tervének médositasahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

atdlyos terv részlete!

= A\ s e\ AT

Médositott terv részlete!

: T .y

gt

Lo = S \Q
Vg = —/C'A d/ V |
Ll risarser W s azase

Jelenlegi L . . -
e . = Jévahagyott . . .. . . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " ) " p " Aktivitasi ) L.,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
Kisvarda belterilet, | A tdmbben, egyhdazi 6voda beépitésre  szant | - telepiiléskdzpont vegyes n.a. n.a. - telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt) n.a. n.a. Csak szabalyozasi tervet
Krucsay Marton u. — | elhelyezhetGségének, tertlet terilet (Vt) érinté modositasa.
Varalja u. — Ostrom u. | épitésének tamogatasa.
altal korbezért
terlileten
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Az 6vodai féréhelyek iranti ndvekvé igény biztositasara tervezett modositas.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
O, S N [ N /A - [ e 0 Ny ey wui (/g Rl gl i - — P TR X
0\ ; /7'3 \(@ g 0\ “?\—&‘ L h”‘ \{\\Q) T B : A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
o\, = ~he /T TRI1:00672 § LRSS ”'\\“he/ Tk/1-00672 1 & ; | : : : S _ Nem valtozik, hatdsa nincs
:Z"‘a‘ : ‘. S e :Z‘,s?_.. ORTT-0068T, 0 =1 = v | o : A népesség megélhetését biztositd gazdasaglerdeklek: ’ o ) )
I = % = | ;@; 173 [ = = - = ininiNy o j A gyermekiiket nevel§ sziil6k minél hamarabb térténd munkaba allasat eldsegitve biztositja.
:, . I~ ,“j = i =) . : o /0 M g = %@ - -aﬂ' A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
= £ [ _— sun G & T S s L= Y apit: , . , .
ey e/ INE/1200672 — N o Tyt U [ —. ’:\; m 5 Nem valtozik, hatdsa nincs
L d . . T L —\ "% Lo\ o i i %/ Vt/3-, Megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitdsa:
:% ! ‘ﬂh o :Q}, > U% - IEH ' Nem valtozik, hatasa nincs
I8\ - =T (8 Sy —1-Vt/1-00672 \ ‘ : Lakd- és munkakorilmények:
g ol 0} ¥ > g i 2 3 o 11 n ’ . 7 .
é\‘é%\ !’:‘f_ v é\‘f«»%\ ) J J ; - L UTJH @1 Nem valtozik, hatasa nincs
%; - 23% k/1-00672 T s ) = ] ~ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
¥ T ¥ 3 s i . . . s - , . ., s e ;o ;. .
5 3 T\ i 8 A kozelben épitészeti 6rokség talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
: " ) | "E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
AT\ L N \ ; Belterileti modositas, a tajképet, természeti értékeket nem érinti.

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Kozlekedési szempontbdl kivald a pozicidja, egyéb infrastrukturalis elem is elérhetd a teriilet hataran

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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o Jelenlegi Jéushagyott ) _ | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . ere teriilethasznalat, N ) Teriilet | Aktivitasi " ) " p " Aktivitasi ) L.,
e e .. Rendezés célja és oka v L. teriilethasznalat, , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ Teriilet L, modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), w . (ha) érték érték . X
. ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités (ha)
Kisvarda varos | Meglévé gazdasagi | - beépitésre szadnt | - kiilonleges idegenforgalmi | 1,00 1,50 - kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet 1,00 0,40 Atmeneti, vagy elvalaszté
3_ kilterlletén, a | tevékenység terliletének | tertlet terdlet (Kid) (Gksz) zéna kialakitasara lehet
Varosmajor u. és 4. | fenntartdsa, épitési Ovezeti sziikség.
sz.-U féat | atsoroldssal, gazdasagi célu
csomopontjanak épitési ovezetbe.
északkeleti részén
[év6 0179/5 hrsz.-u
ingatlan
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Gazdasagi tevékenység fenntartdsa és fejlesztése sordn létrejové Uj munkahelyek a népesség megélhetési
lehet&ségét javitja
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
é Epitészeti és régészeti orokség védelme:
\‘&’ A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
'E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
= Nem valtozik, hatasa nincs

e
N

Hatdlyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

”
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok
3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Kisvarda Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
......... /2020 (...........) 6kt. hatarozata

Kisvarda varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak modositasarol
A Képvisel6-testiilet

1. A varos kozigazgatasi terliletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és a
telepllésszerkezeti terv leirdsanak modositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-62/2019. munkaszamon készitett T-1/A rajzszamu maddositott
telepllésszerkezeti tervet és a telepilésszerkezeti terv leirdsdanak mddositdsat a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgarmester jegyz6

a 273/2011 (XI. 30.) szamu hatarozattal elfogadott, Kisvarda Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds médositasanak jovahagyasarol sz616 ....... /2020. (..........)
okt. hatarozat melléklete

1.
A leiras 4.7. pontjanak helyébe a kovetkezdé lép:

4.7 A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

1. | A 183/2019. (VIIl.15) énkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +1,32
modosité  hatdrozattal  végrehajtott | vdltozds tébblet értéke
teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn

(hektar teriileti mértékegységre
szamitott)

2. | A ../2020. (... ) Onkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték modositds elGtti -1,50
modositd  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdrd +0,40
(hektdr teriileti mértékegységre | értéke

4. | szamitott) létrejott és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték +0,22

vdltozds értéke

ART Vital Kft.



Kisvarda Véros Telepiilésrendezési Tervének moédositdsahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezti terv - Jelmagyarazat

JELMAGYARAZAT
HATAROK
MODTERVEZESI TERULET HATARA
TELEPULESI TERSEG HATARA
BELTERULETI HATAR
TERVEZETT BELTERULETI HATAR
MEGSZUNG BELTERULETI HATAR

MUOVI ERTEK, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
NATURA 2000 TERULET HATARA
TERMESZETI TERULET HATARA

EX-LEGE TERULET HATARA

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HAT.
RERESZETI TERULET HATARA

TERULETFELHASZNALAS KORNYEZETVEDELEM
KISVAROSIAS LAKOTERULET i —_——
RECTVARCOTS OTERCLE ] HIDROGEOLOGIAI VEDSTERULET HATARA

FALUSIAS LAKOTERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Gksz | KERESKEDELMI SZOLGALTATOGAZDASAGI TERULET

SZENNYEZOFORRAS VEDOTERULETENEK HATARA
VEDELMI CELU FASITAS

——
- —
—
—
=]
]
=
E=Ee
(]

KOZLEKEDES
EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET MEGLE/B eRsZAGaSEBIT
KERESKEDELMI CELU KULONLEGES TERULET TERVEZETT ORSZAGOS FSUT

VASAR TERULETE
EGESZSEGUGYI KULONLEGES TERULET

IDEGENFORGALMI ES SZABADIDG CENTRUM MEGLEVG TELEPULESKGZI ES TELEPULESI GYUITEUT

SPORTOLASI ES REKREACIOS CELU KULONLEGES TER. TERVEZETT TELEPULESKOZI ES TELEPULESI GYUITGUT

NAGYKITERJEDESU KOZMU TERULETEK booooooooo| TERSEGI JELENTOSEGU KEREKPARUT
TELEPULESUZEMELTETES TERULETEK

KOZLEKEDESI EPULETEK TERULETE

HULLADEKKEZELG TEROLET NAGYSEBESSEGU VASUTVONAL

KULONLEGES TERULET - TEMETO TERVEZETT VASUTI ATIARG
BANYASZATTALERINTETT KULONLEGES TERULET O () | FONTOSABB SZINTBENI KGZUTI CSOMGPONT
ALLATMENHELY (@I@ FONTOSABB SZINTBENI KORFORGALMU CSOMOPONT

TURISZTIKAI TERULET AUTOBUSZ PALYAUDVAR
KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET VASUTI PALYAUDVAR

VASUTALLOMAS

MEGLEVO ORSZAGOS MELLEKUT
TERVEZETT ORSZAGOS MELLEKUT

000000000| HELYI JELENTOSEGU KEREKPARUT
NORMAL NYOMTAVU VASUTVONAL

L

i
CER

ZOLDTERULET

ERDOTERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

[ mi ] ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
ViZGAZDALKODASI TERULET - VIZMEDER
ViZGAZDALKODASI TERULET - VIZBESZERZESI TER.
TERMESZETKOZELI TERULET

e
Lz 1
L= ]
CC

IHHH

KOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, TELEKOMMUNIKACIO
f——=—] SZENNYViZ FGGYUITS CSATORNA
[~ e ——] VILLAMOS FEGYUITG HALGZAT
ELEKTROMOS HALGZAT
GAZ GERINTCVEZETEK (NAGYKOZEPNYOMAS)
TERMEKVEZETEK

ViZ GERINCVEZETEK

[ @& ]vizmo
[ &) | SZENNYVIZATEMELS
| & | szennvvizriszTito
KOMMUNALI SZILARD HULLADEKLERAKO ES -KEZELGHELY
VILLAMOS ALALLOMAS

OTRT ELHATAROZASOKBOL SZARMAZO HATARVONALAK
KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU ERDG-TERSEGI OVEZET
ASVANYI NYERSANYAG-GAZDALKODASITERSEGI OVEZET

~,/// 7 Funkciéjaban megvaltozé
// teriletfelhasznalasi egységek

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2020. (...) ONKORMANYZATI HATAROZATAVAL MODOSITOTT

D

Q

H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/
€-15-1062

Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.

MEGRENDELG:

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA

H-4600 Kisvarda, Szent Laszl6 utca 7-11.

MUNKASZAM:

T-62/2019

ﬁ/’/ Wm/ TELEPULES, IGAZGATAS| TERULET MEGNEVEZESE:

KISVARDA VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

DATUM:

2020. januar

TERVFAJTA:
szerkezeti terv

MERETARANY:

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:
435-677

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
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polgdarmester P.H. iegyzo telepuléstervezé Labbancz Andras
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

T-1/A
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Koézmivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra keriilt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A moddositas keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-felhasznalasi
valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas kidolgozasra kerdilt.

4.1. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé

észrevételek

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptilés kép kialakult jellegét. A Kisvarda Varos dnkormanyzata képviseld-
testlletének 14/2018. (IX.26.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

”
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat
(1. beavatkozdsi pontban csékkend kézteriilet kévetkeztében létrejévd uj beépitésre szdnt

teriilet vonatkozdsdaban)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdnt teriiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé telepiilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant terulet csatlakozik meglévé
telepilési teriilethez

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepliléssel — Pap és Anarcs kdzség — beépitésre szant
terlleteinek 6sszendvését.

c) Uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre
szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

a telepilés kozigazgatasi teriiletén belll a tervezett
rendeltetésnek megfelel6, mar beépitésre szant,
beépitetlen teriilet kozvetlenil az érintett terilet mellett
taldlhatd, annak minimalis b&vitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c¢) pont szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé
azonos rendeltetésl teriilethez, kijel6lése a kdzigazgatasi
terlileten egyéb helyen értelmetlen és felesleges koltség.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijeldlt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kilénleges teriilet kijelélése esetén zdldteriiletet
vagy véderdot — kell kijel6ini. Ha a zéldtertilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt oz adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

A teriiletnévekmény cca. 840 m?, az erre szamitott
minimum  zoldterilet alkalmatlan a funkcidjanak
betoltésére, igy kijelolése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepliilés borsz6l6 terméGhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borsz6l6
termd@helyi kataszter I-II. osztalya terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélics Termébhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindGsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A moédositdssal érintett terlilet nem esik az Orszagos
GyUmolcs TermGShely Kataszter I-11. osztalyu terileteibe.

«
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1. §. A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szolé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

»1.8.
(2) Az érvényességi terileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést elSirni csak a Kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl
sz616 torvény, az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szl tdrvény, valamint az e
torvény alapjan meghatdrozott, Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6
kormanyrendelet és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) el&irasainak,
valamint
a) T-43A/2018 munkaszamu, T-2 jel(i teleplilési terlileten kivili szabalyozasi tery,
b) F43A/2048 T-62/2019 munkaszamu, T-3 jell telepulési térség teriiletének szabalyozasi
terve,
egyuttes figyelembevételével lehet.”

”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
..... /2020 (........) onkormanyzati rendelet

----

onkormanyzati rendelet modositasarol

Kisvarda Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérél széld
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjdban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tdbldzatdnak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjaban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tablazatdnak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi féigazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Tertileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tablazatanak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjaban
Népegészségligyi hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdblazatanak
A1l1l. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdban
Kézlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tdblazatdnak A13. pontjaban
Légikozlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A14. a) pontjaban

Katonai légiigyi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskérben eliaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjdban

Kulturdlis 6rékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatdnak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A17. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak A18.
pontjaban
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Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljdrd jardsi hivatala a 9. melléklet
tabldzatdnak A19. pontjaban

Honvédelemért felelés miniszter a 9. melléklet tdbldzatdnak A20. pontjdban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjaban
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A22.
pontjdban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjgban
Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint Kisvarda Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 2/2017. (11.10.) szdmu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

I. Modosité rendelkezések
1. §. A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervérdl szolé 27/2011.(XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. §. (2) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:
»1.8.(2) b) T-62/2019 munkaszamu, T-3 jel(i teleplilési térség terlletének szabalyozasi terve,

Il. Zaré rendelkezések

2.8 Arendelet az elfogadast kovetSen |ép hatalyba, és a hatalybalépést kovetd napon hatdlyat
veszti.

P.H.
Leleszi Tibor sk. Barabas Janosné dr. sk.
polgdarmester jegyz6
Zaradék: a rendeletet kihirdettem:
Kisvarda, 2020. ...... ho ...... napjan ...... Ora ...... perckor.

Barabas Janosné dr.
jegyz6

”
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI TERVE
JELMAGYARAZAT

JELMAGYARAZAT
HATAROK KORNYEZETVEDELEM

- TELEPULES TERSEG HATARA
- IGAZGATASI TERULET HATARA
- BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

BELVIZIARTA TERULET

HIDROGEOLOGIAI VEDGTERULET HATARA

SZENNYEZOFORRAS VEDGTERULETENEK HATARA

VEDOCELU FASITAS

MEGSZONG BELTERULETI HATAR K&ZMUOVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES,
TELEKOMUNIKACIO

TELEPULESI TERULET ES HATARA

SZENNYVIZ FOGY0ITO CSATORNA

TEREVEZESI TERULET HATARA

VILLAMOS ALAPHALOZAT

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

E TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL
EPITESI OVEZET/OVEZET HATARA

BEULTETES!I KOTELEZETTSEG

X = s
REKULTIVALANDO TERULET HATARA TERMEKVEZETEK
El JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL E ViZ GERINCVEZETEK

FELOLETKENT MEGJELENG SZABALYOZASI ELEMEK

1. REND( KOZLEKEDESI TERULET

VILLAMOS FOGYOITG HALGZAT

ELEKTROMOS HALOZAT

GAZ GERINCVEZETEK (NAGYKOZEPNOMAS)

11. RENDO KOZLEKEDESI TERULET

VASUTTERULET

: 1. RENDU KOZTERULET - ViZGAZDALKODASI TERULET, VIZFELULET

1. RENDO KOZTERULET - KOZPARK

%] DISZBURKOLATTAL ELLATOTT KOZTERULET
KOTELEZOEN ZOLDFELULETKENT TARTANDONEM BEEPITHETO TERULET
EPITESI HELY

ALTALANOSNAL 10BB MINGSEGU TERMGOFOLD, BEEPITESRE CSAK A LEGUTOLSO UTEMBEN

ERDOTERULET

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
EPITESZETI ERTEKVEDELEM

MUOEMLEK EPULETE ES TELKE
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERULET
HELYI VEDELEMRE JAVASOLT SZOBOR/EMLEKMU
TELEPULESSZERKEZET! INTEGRALT HELY] VEDELMI TERULET HATARA
REGESZETI TERULET HATARA
TERMESZETI ERTEKVEDELEM
NATURA 2000 TERULET HATARA
TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
EX-LEGE TERULET HATARA
ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TER. HATARA

OKOLOGIAI HALOZAT

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK
TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE

Lk - Kisvarosias lakoteriilet
Lke - Kertvarosias lakoterilet

Lf - Falusias Iakoterilet

Vt - Telepiiléskazpont vegyes terilet

Ghsz - Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

Gipe - Egyéb ipari gazdasagi terilet

Kke - kiilanleget teriileten belili kereskedelmi teriilet

Kv - Kiilnleges terileten beliili vasar teriilet

Ke - Killonleges terileten belili egészségugyi terilet

Kid - Kilonleges terileten belili idegenforgalmi és szabadids centrum teriilet
Ksz - Kilénleges terileten belili sportolasi és rekreacios terilet

Kkm - Kilonleges teriileten beliili nagykiterjedésd kozm terilet

Ktii - Kiilonleges teriileten beliil telepilésizemeltetési teriilet

Kk - Killonleges terileten beliii kizlekedési épitmények terilete

Ktu - Kiilonleges teriileten belili turisztikai terilet

BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK
TERULETFELHASZNALASANAK JELOLESE

Kok - Kotéttpalyas kozlekedési terilet
Kou - Kézutak

2-Kozparkok

Ev- Védo/védett erddteriilet

Mk - Kertes mez6gazdasagi terilet

VGv - Vizgazdlkodasi teriilet - vizmeder

VGb - Vizgazdalkodasi teriilet - vizbeszerzési terilet

T - Természetkizeliteriilet

Kt - Kilanleges terileten belili temets terilet

Kh - Killonleges teriileten beliili hulladékkezel teralet

Kb - Kilonleges terileten belili banyaszattal érintett terilet

Pl: Gksz-12345 - EPITES| OVEZET JELE
A Gksz - A TERULETFELHASZNALAS JELE

ATERULETFELHASZNALAS JELE AZ JELOLI, HOGY AZ EPITESI OVEZET A NEGYEDIK SZAM (4) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN

MELYIK TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGBE TARTOZIK MENNYI A KIALAKITANDO ZOLDFELULET MINIMALIS METEKE
AZ ELSO SZAM (1) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MILYNE BEEPITESI MOD Loy
ALKALMAZHATO 2.70%
1. SZABADON ALLO, TELEPSZERU, ELOKERTES
3.65%
2. SZABADON ALLO, ALTALANOS, ELOKERTES
4.60%
3. SZABADON ALLO, ALTALANOS, UTCAVONALON ALLO < cox
4. OLDALHATARON ALLO, ELOKERTES c.40%
5. OLDALHATARON UTCAVONALON ALLO 7.30%
6. IKRES, ELOKERTES 8.20%
7. IKRES, UTCAVONALON ALLO 2253
. . 0.10%
8. ZARTSORU, ELOKERTES
9. ZARTSORU, UTCAVONALON ALLO
0. ADOTTSAGTOL FUGGG, VAGY KIALAKULT, AZ ILLESZKEDES SZABALYISZERINT
X. ADOTTSAGTOL FUGGO AZ OTODIK SZAM (5) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN
MIA T LEGNAGYOBB EPIT!
A MASODIK SZAM (2) AZT JELZI, HOGY AZ EPITES| OVEZETBEN MEKKORA A
MINIMALISAN KIALAKITANDO TELEKMERET 135m
1.180m? 2.45m
2.360m’ 3.65m
3,550 m* 4.75m
4.700 m? 5.90m
5.900m? 6.105m
6.1100 m? 7.12,5m
7.2500 m? 8.160m
8.5000 m* 9.200m
9. 10000 m* 0. Adottsagtol fiiggd
X.95m

0. Adottsagtdl figgs

A HARMADIK SZAM (3) AZT JELZI, HOGY AZ EPITESI OVEZETBEN MENNYI A
BEEPITETTSEG LEGNAGYOBB MEGENGEDETT METEKE

1.5%

2.10%
3.15%
4.20%
5.30%
6.40%
7.50%
8.60%

9.80%

X. Adottsagto| figgs

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2020. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
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MEGRENDELG

KISVARDA VAROS ONKORMANYZATA
H-4600 Kisvarda, Szent LaszI6 utca 7-11.

MUNKASZAM:

T-62/2019

polgarmester P.H. jegyz6

27! 7Y

Q

Tervezs, Epité és Kereskedelmi Kft.

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

KISVARDA TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:

2020. januar

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY

H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
TERV MODOSITAS - JELMAGYARAZAT

SZERKESZTO: TERVEZO MUNKATARS:

A
b [

Bark

TERVEZOK: Végh Jozsef UGy 1G.:
telepiléstervez6 Labbancz Andrés
épitész vezet6 tervezd telepiiléstervezé M
TT-15-0023 TT-15-0378 e Végh ef

RAJZSZAM:

T-3/A-C

aszi Richard Ugochl;k\hu Georgina
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Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének médositdsahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
TERVE
MODOSITAS - RESZLET

1. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Készilt az dllami alapadatok felhaszndalasaval!

”
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Kisvarda Véros Teleplilésrendezési Tervének médositdsahoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
TERVE
MODOSITAS - RESZLET

2. Beavatkozasi pont
M=1:2000

I}

ﬂll\‘ﬂm“n,m

!H il

1] ?; o

T-3/B

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval!

ART Vital Kft.




Kisvarda Varos Telepilésrendezési Tervének mddositasahoz
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KISVARDA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
TELEPULESI TERSEG TERULETENEK SZABALYOZASI
TERVE

MODOSITAS - RESZLET
~¢ 3. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval!
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Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének mddositadsdhoz
TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

6. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2020. januar ho 10. nap

........ A

Véghdzsef Labbancz Andras
teleptilésmérnok okl. telepuilésmérnok

ART Vital Kft.
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TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

Mivel a hatalyos megyei terliletrendezési terv legutébbi mddositdsa 6ta az orszdgos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei terliletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriletrendezési terv

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

tervlapjaival, ezért a telepiilésrendezési eszkozok készitése, mdédositasa sordn — e helyzet fennallasaig - az orszagos teriiletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata sziikséges.

. OTrT/MTIT .
Ovezeti érintettség szerinti Hatalyos terv Mdédositas utan
L . szerinti tervezési .. p Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése te’}_’ezes' teriileten a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési et
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. |Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. |Telepulésitérség érinti érinti 1248,14 1248,14| 100,00 - - - -
5. Az ors.za’fg(,)s rrll(jsz:?ki infrastrukt’urfa—hé.lc’)?atok ésa ml'j"szaki infrastruktura Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett terlletek
6. |Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
7. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. | Okoldgiai haldzat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. [Kivalé term6helyi adottsagu szantoteriletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. |Erd6k 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet 6vezete altal érintett e L
11. 1 nem erinti nem erinti - - - - - - -
telepllések
12. |Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Az MaTrT 19.§ (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a 9/2019 (VI. 14.) MvM. rendeletben megallapitott orszagos dvezetek
13. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. |Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti 1422,47 1422,47| 100,00 0 0 0 0
16. |Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete érinti érinti 3415,25 3415,25| 100,00 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
18. | VTT- tdrozdk dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Az SZ-SZ-B Megyei teriiletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendeletben megallapitott 6vezetek
19. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
20. |Rendszeresen belvizjarta teriilet érinti érinti 1411,50 1411,50| 100,00 0 0 0 0
21. |Foldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0

ART Vital Kft.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak tertletén belil
a teleplilési terulet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepilési térség teriletén barmely telepilési terilet-felhasznaldsi egység kijelolhet6;

a lehetGség kihasznalasa:

A vidrosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskozpont vegyes terilet

- Kisvarosias lakéterdilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterdilet

- Kiilonleges teriilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

”
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TELJES ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (1): A tdjképvédelmi teriilet bSvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére késziil6
telepliilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
meglrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

a kévetelmény teljesitése:
A telepilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt Tajképvédelmi
terilete 6vezet

(lasd 14. sz. rajzi melléklet)

terlilete az OTrT -ben (A) 1422,47 ha
terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 1422,47 ha
terliletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 1422,47 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz616 térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6z6kben a teriilet-felhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

a kovetelmény teljesitése:

Az ovezetben kijelolt teriilet felhasznalasi egység és épitési ovezet a kijelolés alapjaul
szolgalo tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti, azokra vonatkoz6 sziikséges
és elégséges szabalyozasi feltételeket a hatdlyos HESZ mar tartalmazza.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2) b): a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet)
a telepiilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo hatdlyos telepiilésképi rendelet
van érvényben.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (3): A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi
egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztets
mliszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen modositas soran kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-haldzati elem, tovabba az er6mii befogadasara alkalmas 6vezet/épitési
ovezet kialakitasra nem keriilt.

”
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

terlilete az OTrT -ben (A) 3415,25 ha
terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 3415,25 ha
terliletének cs6kkenése/névekedése a tervezett modositassal 0 ha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 3415,25 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran Uj vagy meglévd banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

ART Vital Kft.
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19. Az dsvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete (MTrT 3.9. sz. mell.)

koévetelmény:

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt dsvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
terilet dvezet

(lasd 17. sz. rajzi melléklet)

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 3491,51 ha
terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 3491,51 ha
terliletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 3491,51 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

A bdnyatelek megdllapitds akkor engedélyezhets, ha ésszhangban van a megyei
teriiletrendezési tervvel és az érintett teleplilés teleplilésrendezési eszkézeivel.

a kovetelmény teljesitése:
(Iasd 18. sz. rajzi melléklet)

asvanyinyersanyag-el6fordulasok nem érintik.

Az Ovezet érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletét, azonban nyilvantartasba vett

”

ART Vital Kft.
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20. A rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete (MTrT 3.12. sz. mell.)

kévetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt rendszeresen
belvizjarta terilet ovezet

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 1411,50 ha
terililete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 1411,50 ha
terlletének cs6kkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terlilete a tervezett mddositas utan (B) 1411,50 ha

kovetelmény:

eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

A rendszeres belvizjdrta teriilet dvezetében uUj beépitésre szdnt teriilet csak akkor
jelélhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési

a kovetelmény teljesitése:

11111

mar tartalmazza.

ART Vital Kft.
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RAJZI MELLEKLETEK

Az Orszdg Szerkezeti Terve
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1. Erdégazddlkodadsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek

”
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezet
7. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

9. Kivalo termdéhelyi adottsdgu szdntdteriiletek 6vezete

ART Vital Kft.
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10. Erdék évezete

11. Avildgérékségi és vilagbrokségi varomdnyos teriilet évezete dltal érintett telepliilések

ART Vital Kft.
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12. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete

JS

13. J6 termdéhelyi adottsdgu szdntdk dvezete

ART Vital Kft.
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15. Tdjképvédelmi teriilet Gvezete

ART Vital Kft.
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

17. Nagyvizi meder évezete

ART Vital Kft.
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19. Asvényi nyersanyag-gazddlkoddsi teriilet vezete

ART Vital Kft.
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21. Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete

ART Vital Kft.
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: 1,50 érték

e Teriiletvdltozdst kévetd érték: 0,40 érték

e g 183/2019 (VIII.15.) onkormdnyzati hatdrozattal régzitett aktivitds
értéktobblet: +1,32 érték

TN

aktivitasi értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthato.

Kisvarda Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

Teriilet mérete Terdlet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -
értéke
Teriilethaszndlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
11. | Gazdasagi teriilet
12. | Kereskedelmi szolgaltaté terilet 0,4 0 0
17. |Kiilonleges teriilet
32. | Egyéb, helyi sajatossagot hordozé terilet 1,5 1,00 1,5
Osszesen: 1,50
Kisvarda Varos valtozott bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
Teriilet mérete Terilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -
értéke
Teriilethaszndlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
11. | Gazdasagi teriilet
12. | Kereskedelmi szolgaltaté terilet 0,4 1,00 0,40
17. |Kiilonleges teriilet
32. | Egyéb, helyi sajatossagot hordozé terilet 3,0 0 0
Osszesen: 0,40

ART Vital Kft.
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