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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatdlyban

e 273/2011 (XI. 30.) szamu hatarozat, Kisvarda Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozas
Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

(Forrds: Sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

Belteriilet délkeleti részén az Arpad utca - Ipari utca — Szent LaszI6 Hegy utca és a 7190/1
hrsz-u utcak altal kézre zart tomb.

?Forrés: Goole Eari‘h)
A telektomb délkeleti részén, telepilléskozpont vegyes terilet (Vt) kialakitdsa tortént egy
legutdbbi maddositasi eljarads keretében, id6sek bentlakdsos ellatasat biztosité ,lakdépark”
beruhdzasi teriiletének biztositdsahoz.

Az épitési Ovezet jelenlegi besoroladsa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Modositdssal érintett épitési 6vezet besorolds

Vt/3 | Teleplléskozpont vegyes terilet

Adottsagtol fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabalyai szerint
Adottsagtol fliggé

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20% - a kialakitandé zoldfelllet minimalis mértéke

7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

AN |O|O

Beépitési terv

ART Vital Kft.
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A teriilet szabdlyozasi elGirasi kozé rogzitésre keriilt, hogy az ,illegdlis” homok kitermelés
nyomdn visszamaradt terlleten — flggetlenil hogy az adott teriileten ténylegesen
helyezkedik-e el éplilet a kés6bbiek folyaman — az alapozasra kiilonds figyelmet kell forditani.

A terllet a Magyar Banydszati és Foldtani Szolgalat nyilvantartdsa szerint dsvanyi nyersanyag
el6forduldssal nem érintett, nyilvantartott banydszati tevékenységgel nem érintett.

A teriilet 1965-ben

Forrds:Fentrol.hu
A moddositds sordn, a 2019. év elején joévahagyott szabdlyozasi terv altal fenntartott 73,0
méteres kotelezd zold céljara fenntartandd sdv szélességének felllvizsgdlata torténik. Ennek
keretében, a teriileten elvégzett talajmechanikai vizsgalatok, furdsok sordan készitett
szakvélemény dltal feltart adottsagokhoz igazitott, épitési hely meghatdrozas torténhet.
Tovabbi valtoztatdsi szandék, hogy a 7161 hrsz-U Ut szélesités sziikségessége megvizsgaldsra
kerdil, a teriilet hasznositdsa és feltarasanak biztositasa figyelembe vételével.

ART Vital Kft.
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2019-es médositds jovdhagyott telepilési térségi terv kivagata

e
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2. Beavatkozdsi pont
A beavatkozasi terilet Kisvarda belterilet, Krucsay Marton u. — Vdralja u. — Ostrom u. altal

korbezart terileten taldlhato.
- o f 5 -

A

..;

(Forrds: Fé’MII)-

A 798/2 hrsz.-U ingatlant érintd épitési Ovezeti elGirasok moddositasa (beépitési maod
megvaltoztatdsa), Kisvarda Reformatus Egyhdzkozség tervezett Ovodai intézmény
megvaldsitasa érdekében. A tervezett épulet a tomb belsé részén (hrsz 808/2-3), zart csendes
terlleten helyezkedne el, a parkolds pedig az utcafronti részen oldédna meg (hrsz 799/1-2
ingatlanokon).

Méddositds elbtti épitési 6vezet/vezeti besorolds

Vt/1 | Teleptléskozponti vegyes

Zartsoru, utcavonalon allé

adottsagoktdl figgd telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
30% a kialakitandd zoldfeltilet minimalis mértéke
7,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Moddositds utdni épitési bvezet/bvezeti besorolds

AN/ |O|LO
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Vt/1

Telepuiléskdzponti vegyes

adottsagtdl figgd

adottsagoktol fliggs telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

30% a kialakitandd zoldfeltlet minimalis mértéke

N[N |(O|O

4,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

ART Vital Kft.
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3. Beavatkozdsi pont
A beavatkozasi terlilet Kisvarda varos kilteriletén, a Vdrosmajor u. és 4. sz.-u féut
csomopontjanak északkeleti részén Iév6 0179/5 hrsz.-U ingatlan.

. ". . '

(Forro'/s: GoogleEarth)
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A moddositds soran a kordbban tervezett épitési dvezet visszamindsitésre keril, a terilet
tényleges haszndlatahoz igazitott épitési dvezetre. A teriileten jelenleg is gazdasagi célu
tevékenység folyik, az ehhez szlikséges épiilet dllomannyal és kiszolgdlé infrastrukturaval.

Moddositds elé6tti épitési bvezet/bvezeti besorolds

Kid/3 | Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet
Adottsagtol fliggé

5.000 m? minimélisan kialakitand6 telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
40% a kialakitandé zéldfeliilet minimalis mértéke
12,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Moddositds utdni épitési dvezet/bvezeti besorolds

Gksz | Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet

Szabadon allo, telepszerd, el6kertes

1.100 m? minimalisan kialakitandd telekméret

40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
20% a kialakitando zoldfellilet minimalis mértéke

6,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassdg

N|{O|O |00 | X

WO |-

Ateriilet, a 4. sz. f6uti csomdpont miatt kiemelt, frekventalt terilet, sajatos helyzeti energiaval
rendelkezik. A mddositas soran, az egymas mellé kerils Kid/3 és Gksz épitési Ovezetek
elvalasztdsara, atmeneti konfliktus csokkent6 zona kialakitasara kertlhet sor (zoldfeliilet, vagy
mUszaki megoldas), akar mindkét épitési 6vezet rovasara.

ART Vital Kft.
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Kisvarda Varos Telepulésrendezési Tervének méddositasahoz
KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASAHOZ EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - szlikségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyez6
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltér6 formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionalis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcido és fejlesztési
hatdrozatok bemutatasa és elemzése a kérnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv Osszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok 6sszevetése, Utkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kornyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. Akornyezeti allapot feltarasa (a terv megvaldsulasa el6tti vagy a terv meg nem valdsulasa
esetén)

3.1. A telepilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti teriiletek bemutatasa

3.2. A koérnyezeti allapot egyéb jellemz8inek leirdsa

3.3. A fennallé kornyezeti konfliktusok, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirdasa és
mindezek varhato alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhato, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kévetkezmények elGrejelzése (kozvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonds tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaradasanak, fenntartdsanak, helyreadllitdsanak,
fejlesztésének lehet&ségeire

4.2. A kdzvetett mddon hatdst kivalto tényez6k fellépése esetén

4.3. Ertékelési mddszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhaszndlt adatok forrdsa, az alkalmazott mddszer
korlatai, nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti

szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok k6zotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa
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6. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatoan fellépé kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szerepld
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontlu intézkedésekre, elGirasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitisa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl szolé déntés megalapozasdhoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl és a
tervezett tematikdrél. A kornyezet védelemért felel6s szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (I.11.) az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgédlatardl szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el a tervmddositasra vonatkozé tajékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 napos véleményadasi
hataridét allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kdrnyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

- a kornyezetvédelemre kiterjedGen:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag)

- kdrnyezet- és telepiilés-egészségligyre kiterjedéen:
kozegészségiligyi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en:
vizvédelmi és vizligyi hatésag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kornyezet védelmére kiterjedGen:
az allami f6épitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal ( Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet)

<>-
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