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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezé koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatdlyban

e 273/2011 (XI. 30.) szamU hatarozat, Kisvarda Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 27/2011. (XI. 30.) rendelet, Kisvarda Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozés
Tervének elfogadasarol

1.2. Atnézeti térkép

(Forrds: Sajat szerkesztés)

”
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1.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet Kisvarda kultertletén, a belteriletrdl kiinduld Torék utca 0253 hrsz-u
kilterileti Utszakasz és a 4. sz. f6ut csomdpontjanak északkeleti sarkdn, kereskedelmi
szolgaltatd épitési dvezet terilete.

(Forrds: Google Earh
Kozvetlenil a csomépont északkeleti oldalan elhelyezkedé 0249/78 és 0249/81 hrsz-u
ingatlanokon tervezett és Kkivitelezés alatt allé beruhazas, olyan tevékenységet -
fémmegmunkalds - kivan megvaldsitani, amely az alkalmazott technolégia miatt a ,Gksz”
atsoroldsa. A terilet tovabbi fejlesztése miatt az Uj épitési 6vezet normativ értékei is
feltlvizsgalatra kertinek.

(Forrds: Google Street View)

ART Vital Kft.
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2. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet Kisvarda kiltertletén a 4109.sz. 6sszekot6 ut (Papi ut), az elkerilé at
keleti szakasza és a 088/5 hrsz-u kdzotti terilet.

(Forrds: Google Earth)
A teriilet egy részén, mezGgazdasagi altaldnos Ovezetbdl ipari gazdasagi épitési Ovezet

kialakitdsa tervezett, gylimolcsfeldolgozd Uzem tervezett beruhazasanak terileti
biztositasahoz.

~ 

ART Vital Kft.
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3. Beavatkozdsi pont
A beavatkozasi teriilet Kisvarda varos kiltertletén, a Master-Good Kft. telephelyének déli
oldalan.

(Forrds: Google Earth)

A Master-Good Kft. telephelyét érinté Ujabb fejlesztések, bévitések az lizem teriletének
bévitését igénylik. Ezért a telephely déli oldaldan a 02 hrsz-U Ut és annak déli oldalan
elhelyezked6 ingatlanok egy részének felhaszndldsaval az épitési ovezetet alkoté gazdasagi
épitési ovezet bdévil. A 02 hrsz. Ut részbeni megsziintetésével a kozteriileti kapcsolatok
felUlvizsgalatra keriilnek, illetve a tervezett b&vités magaval vonja a belterilet és a telepiilési
térség hatdar modositasat.

A telephely fejlesztése kapcsan felmeril a normativ értékek feliilvizsgalata, amely a
technoldégiat kiszolgdld tervezett magas raktar miatt elengedhetetlen. Ez utdbbi esetén
felmerilhetnek olyan kérdések, amelyek telepiilésképi szempontok megvizsgdldsat vonhatja
maga utdn (nagyméretli tomeg a tdjban, hatalmas egybefliggd szinezett feliletek, ...stb.).

ART Vital Kft.
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4. Beavatkozdsi pont
A varos kilteriiletén, a Kisvarda — Ajak 0Osszekot6 at déli elkertlé ati korforgalmi
csomopontjanak északi oldalan sportl6tér kialakitdsa tervezett.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

Orszagszerte — szamszerlien 16 helyen — Honvédelmi Sportkézpontok létesitését tervezi a
kormdnyzat. Kisvarda is ennek a fejlesztésnek az egyik célpontja. A kialakitasuk célja, hogy a
sport tevékenységen keresztiil a tarsadalom minél szélesebb rétegét vonjak be a honvédelmi
nevelés programjaba, kizardélag onkéntes alapon. A Kormany 2017. december 28-an kelt
rendeletben nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl (iggyé nyilvanitotta a
programot.

A sportl6tér terliletének biztositasahoz az érintett terlileten belll beépitésre nem szant
terliletbdl beépitésre szant kilonleges terilet kerl kialakitasra.

ART Vital Kft.
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Az Ovezeti dtsorolds sordn tervezett normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositds elé6tti épitési 6vezeti/bvezeti besorolds

Eg ‘ Gazdasagi erdé teriilet

Moddositds utdni épitési évezeti/dvezeti besorolds - tervezet

Ksz Kilonleges teriileten bellli sportoldsi és rekredcios teriilet

Szabadon allé, altalanos, elGkertes

Adottsagtol fliggé

40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

40% - a kialakitando zoldfellilet minimalis mértéke

OO O|N

7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

”
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5. Beavatkozdsi pont
A tervezési terilet, a Kisvarda kulteruletén elhelyezked6 regiondlis hulladékkezeld telep
068/17 hrsz-u ingatlana.

(Forrds: Google Earth)

A hulladék kezel6 telep és az érintett 068/17 hrsz. keleti irdnyban bdvitésre kertl a 068/19
hrsz. egy részének felhasznaldsaval. A bévités védelmi erd66vezeti besorolasu, a telepnek
onallé egyedi ,Kh/1” jelii épitési Ovezeti besoroldsa van (Tervezd: Bio-Genezis
Kérnyezetvédelmi Kft.).

A fermentor latvdnyterve

(Forrds: Onkormdnyzat)

ART Vital Kft.
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6. Beavatkozdsi pont

Belteriilet délkeleti részén az Arpad utca - Ipari utca — Szent LaszI6 Hegy utca és a 7190/1
hrsz-u utcdk altal kdzre zart tomb.

?Forrds: Goog/e‘Ear;h)
A telektomb délkeleti részén, kilonleges terileten belili banyaszattal érintett teriletbdl (Kb)
és a korilotte 1évé Kertvarosias lakdteriletek (Lke) egy részébdl telepiiléskézpont vegyes
tertlet (Vt) kialakitasa tervezett, id6sek bentlakadsos ellatasat biztositd ,laképark” beruhdzasi
terlletének biztositasahoz.

Az Gvezeti atsorolas soran tervezett normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Méddositds elé6tti épitési 6vezeti/bvezeti besorolds

Kb Kilonleges terileten beliili banyaszattal érintett terilet

Lke Kertvarosias lakotertlet

Oldalhataron allo, el6kertes

900 m? - minimalisan kialakithatd telekméret

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

50 % - a kialakitando zoldfeltlet minimalis mértéke

N

4, 5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Lke Kertvarosias lakotertlet

Oldalhataron allo, el6kertes

700 m? - minimdlisan kialakithatd telekméret

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

50 % - a kialakitandd zoldfeltlet minimalis mértéke

N b D>

4, 5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

”
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Méddositds utdni épitési 6vezeti/bvezeti besorolds - tervezet

Vit Telepiiléskozpont vegyes terlilet

Adottsagtol fliggd, vagy kialakult, az illeszkedés szabdlyai szerint

Adottsagtol fliggé

50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

0 |N|O O

10,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

7. Beavatkozdsi pont
A belterllet északi részén, a Matyas kirdly utca nyugati oldalan az 528 hrsz-u Ut terilete.

LS &

- —’ﬁ j: /_-“ L . s ek = =4 ; o =% X N
(Forrds: Google Earth)

A modositas soran a ll. rendl kozlekedési teriiletbdl (hrsz 528, foldut), a teljes hosszanak cca.

50%-a, a szomszédos kétoldali hatarold ovezetekbe olvad. Ezzel biztositva a telekszerkezet és

az Ovezeti struktura atjarhatésagat.

Az Ovezeti dtsorolas soran tervezett normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Moddositds elé6tti épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Kéu ‘ Koézuti Kozlekedési teriilet

Moddositds utdni épitési 6vezet/évezeti besorolds

Vit Telepiiléskozpont Vegyes teriilet

Oldalhataron allo, el6kertes

550 m?Z - minimdlisan kialakithatd telekméret

60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

10 % - a kialakitando zoldfellilet minimalis mértéke

X|O|0|W|H~

9,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

”
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8. Beavatkozdsi pont
Kiltertleten, a déli elkertil6 Ut és a Kisvarda — Ajak kdzotti 6sszekot6 Ut csomdpontjanal.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A moddositds célja, hogy az elkeriil6 déli oldalan (természetvédelmi érintettség nélkili
tertileten), olyan terilet keriljon kialakitasra, amely els&sorban logisztikai célu terilet
megvalositasat tegye lehet6vé. A megcélzott terlilet szomszédsagaban alarendelt gazdasagi,
vagy beépitésre nem szant terlletek helyezkednek el. A kijelolés els6sorban a jo
megkozelithetGség, elérhetdség miatt, masodsorban a lakéteriletektdl tavoli elhelyezkedés
miatt lehet idedlis. Kiterjedését és blvithet&ségét korldtozza a természetvédelmi teriiletek
kdzelsége, a jobb mindségl foldteriletek, valamit a kdzlekedési infrastruktira nyomvonalas
létesitményei.

ART Vital Kft.
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Miivelési dg vizsgdlat a teriileten
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(Forrds: sajdat szerkesztés)
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A médositas soran gazdasagi erdGteriletbdl (Eg) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet
(Gksz) kerdl kialakitasra (ténylegesen kialakitott, meglévs erdd a terileten nincs).

Az Ovezeti atsorolas soran tervezett normativ értékek dsszefoglalod tdblazata:

Moddositds elé6tti épitési Gvezet/bvezeti besorolds

Eg ‘ Gazdasagi erdéterilet

Méddositds utdni épitési 6vezet/dvezeti besorolds - tervezet

Gksz | Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet

Szabadon allé, altalanos, elGkertes

5000 m? - minimalisan kialakithatd telekméret

60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

(00|00 |00 (N

10,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

9. Beavatkozdsi pont

A Kékcse-Kisvarda, a 381. sz. féut 43+340-47+237 km szelvények kozott (csak az ALDI
Utcsatlakozdasdig elsé (itemben és jelen beavatkozds keretében) és a 4149. sz. dsszekot6ut
0+000-0+216 km szelvények kozott gyalog- és kerékparuat épités tervezett.

A kiindulé pontja a Belf6csatorna hidjanak nyugati oldala, végpontja — az Aldi szupermarket
bejarata, ami a 0180/2 hrsz-u telek. A kerékparut engedélyes tervét a MELYGEPTERV Kft.
készitette el (a tervezési dokumentacio a teljes szakaszra elkészilt).

ART Vital Kft.
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JA tervezett gyalog- és kerékpdrut a rendezési terv szerint a kézutak tervezési osztdlyba
soroldsa szerint:

Mellékutak:

Tervezési osztaly: B. VII.

Hdldézati szerep szerint: /e UT 03.04.11:2010/ UT 2-1.203:2010

Lakott tertileten 8.4. tdbldzat vt < 20 km/h 6. sorszém

Elvalasztds nélkiili gyalog- és kétirdnyu kerékpdrut, szorvdnyos gyalogosforgalommal.

A tervezett gyalog- és kerékpdrut a 381. szému f6ut 47+078 km szelvényétél (az Aldi Aruhdz
bejaro utjatol) indul a féut bal oldaldban a burkolat szélétél 6,8 és 5,8 m tdvolsagra, a
szikkaszto drok szélétél 0,50 m tdvolsagra. A nyomvonal a 4. szdmu féut 319+471 km
szelvényében kiépitett kérforgalmu csomodpont két dgdat a 0+141,20 - 0+154,60 km
szelvények kézétt, valamint a 0+201,20 - 0+214,30 km szelvények kézétt gyalogos és
kerékpdros dtvezetésekkel keresztezi. A gyalog- és kerékpdrut a féutak keresztezései kézott a
kérforgalmi csomdpont burkolata szélének nyomvonaldt kéveti, attél 2,20 m tdvolsdgot
tartva.

A 4. szamu féut keresztezése utdn a 4149. szamu Gsszekotd ut jobb oldaldn halad tovdbb a
nyomvonal a burkolat szélétél 5,0 m tdvolsdgra, majd a Tesco Aruhdz kérforgalmi
csomopontja mellett a burkolat szélétél 3,60 m tdvolsdgra. A gyalog- és kerékpdrut
nyomvonala a 0+397,50 - 0+409,10 km szelvények és a 0+436,80 - 0+448,30 km szelvények
kéozott gyalogos és kerékpdros dtvezetésekkel keresztezi a kérforgalmu csomopontot.
Mindkét atvezetés esetében egyuttal a jardasziget dtalakitdsa is sziikséges.

A Tesco Aruhdz kérforgalmi csomdpontja Kisvdrda Centrum irdnyu dga dtvezetése elétt és
utdn a gyalogos és a kerékpdros forgalom szétvdlasztdsa sziikséges ideiglenes jelleggel, mivel
a 4149. szamu dsszekotd utat keresztezd Belfécsatorna hidja jelenlegi szélességében nem
teszi lehet6vé a gyalog- és kerékpdrut tovdbbvezetését a centrum irdnydba. A jelenlegi hid
dtépitését kbvetben az északi oldalon a gyalog- és kerékpdrut egyiittesen keriil dtvezetésre,
mig a déli oldalon 1,50 m széles jarda dtvezetése torténik.

KERESZTMETSZETI ES SZERKEZET! KIALAKITAS

A gyalog- és kerékpdrut késziilion 2,75 m-es burkolat szélességgel siillyesztett kerti szegélyek
kozott és 2,5 %-os oldaleséssel a 381. szamu féut és a 4149. szamu dsszek6td ut irdnydba. A
kétoldali féldpadkdk 0,50 m szélességiiek és 5 %-os esésliek legyenek. A tervezett burkolat
szélességét az e UT 03.04.11:2010/UT 2-1.203/8.4 tdbldzat 6. pont alapjdn hatdroztuk meg.
Epitési szélesség: 2,00 m + 0,75 m = 2,75 m. A tervezett burkolat szerkezete:

20 cm vastag homokos kavics talajjavito réteg

15 cm vastag CKt cementstabilizdcids alap

3,5 cm vastag AC 11 kétd jeld aszfaltbeton kétérétegként

2,5 cm vastag AC 8 kopd jelli aszfaltbeton kopdrétegként
A kerti szegély késziilibn 100x20x5 cm méretii elére gydrtott beton elemekbél C12-32/FN
mindségl beton alapgerenda megtdmasztdsaval. A kérforgalmu csomopontok dgainak
elvdlaszto szigeteit kiselemes térkével kell burkolni, az dtvezetések aszfalt burkolattal
késziilienek. A 4149. szamu 6sszekété ut kérforgalmiu csomdpont dgai dtvezetéseinél a
kézépszigetek dtépitése sziikséges. A gyalog- és kerékpdrut nyomvonala aszfalt burkolatu

”
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legyen. Az datvezetés alatti és feletti teriiletet szines kiselemes térkével kell burkolni az aldbbi
szerkezet szerint:

20 cm vastag homokos kavics talajjavito réteg

15 cm vastag CKt cementstabilizdcios alap

3 cm vastag homok dgyazat

8 cm vastag kiselemes térké
A kiemelt szegély késziiljién 25x25x15 cm méretii el6re gydrtott beton elemekbdl C12-32/FN

mindéségli beton alapgerendadn hézagolva.”
(Forrds: MELYGEPTERV Kft. — Kulcsdr Gusztdv kézlekedés tervezé KE-15-0300, VZ-15-0300)
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EPTERV K

(Forrds: MELYG

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének modositasahoz
TELJES ELJARAS - ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

10. Beavatkozdsi pont
A varos belteriiletén, a Krucsay Marton — Bajcsy-Zsilinszky — Kakas t6 — Sz6l6skert — Rétalja
utcdak altal kozbezart telektémbben, a Krucsay Marton és Bajcsy-Zsilinszky utca sarkan a 1092
hrsz-u telken az ut teriiletének beolvasztasa (az Ut atépitését kdvetSen visszamaradt és fel
nem hasznalt) a szomszédos épitési oOvezetbe.

Az Ovezeti dtsorolas soran tervezett normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositds elé6tti épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Kéu ‘ Koézuti kdzlekedési terilet

Méddositds utdni épitési 6vezet/dvezeti besorolds

Lke/2 | Kertvarosias lakotertlet

Oldalhataron allo, el6kertes

550 m? - minimdlisan kialakithatd telekméret

30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

50% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

wuiunniw| b

6,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

ART Vital Kft.
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11. Beavatkozdsi pont

(Forrs: Goo/e Earth)

MezG6gazdasagi feltard ut:

A Kisvarda kulterllet 020 hrsz-U Ut teriilete a Temesvari utca (3192/2) déli végéig, a
belterilettdl délre. A beavatkozas soran mezégazdasagi feltard ut keril tervezésre, amely a
két vérost dsszekoti a jov6ben. A mezdgazdasagi Ut engedélyes tervét a MELYGEPTERV Kft.
készitette el.

,A Kisvdrda 020 hrsz.-u ut a Temesvdri utca egyenes folytatdsa déli irdnyban a belteriilet
hatdrdtdl. Szabdlyozdsi szélessége 15,0 és 18,5 m kézétti. Az észak-déli irdnyu félduthoz
nyugati és keleti iranybdl diiléutak csatlakoznak. A féldut nyugati oldaldban az ingatlan
hatarok kézelében ivoviz tavvezeték halad. Az ut keleti oldaldban szintén az ingatlanhatdrok
kézelében egy nyersviz nyomovezeték és elektromos foldkdabelek vannak lefektetve, melyek a
7016, 7015, 7014 és 7005 hrsz.-u ingatlanok teriiletén 1évé vizm{ kutaktdl indulnak ki és
haladnak Kisvdrda belteriilete iranyaba. Kisvdrda belteriiletének hatdarandl, a Temesvdri utca
csatlakozdsandl kézépnyomdsu gdzeloszto vezeték, telefon féldkabel és szennyviz
nyomovezeték keresztezi az utat. A kiiltertileti ut nyomvonaldt egy 132 kV-os és egy 220 kV-
os elektromos tdvvezeték keresztezik.

A tervezett mezdgazdasdgi feltdro utszakaszok a rendezési terv és a kézutak tervezési
osztdlyba soroldsa szerint:
Egyéb kézut: e-UT 01.11./UT 2-1.201:2008 1:1 tébldzat.

”

ART Vital Kft.
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TELJES ELJARAS - ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

Mezdégazdasdgi ut
Tervezési osztdly: K. VI.
Kérnyezeti kériilmény: B
Tervezési sebesség: 50 km/h

Az észak-déli irdnyu tervezett ut szelvényezését az ajaki kiilteriileti ut csatlakozdsdtol
kezdtiik. Az ut a 0+200 km szelvénytél egyenes a 0+240,31 km szelvényig, ahol R=2000 m
sugaru jobb iv kévetkezik. A 0+385,28 és a 0+871,24 km szelvények kozétt egyenes, majd
R=1000 m sugaru jobb iv kévetkezik. A 0+937,90 és az 1+037,63 km szelvények kézott ismét
egyenes, ahol R=1000 m sugaru bal iv kbvetkezik. Végiil az 1+096,73 km szelvénytdl egyenes
a tervezési szakasz végéig, ahol az 1+291 km szelvényben csatlakozik a Temesvari ut
burkolatdhoz.

A dil6utak csatlakozdsaindl 20 m hosszu sdrrdzok épiiljenek. Az ut mentén lévé telephelyek
meglévé kapuindl burkolt kapubejdrokat terveztiink. Az utcsatlakozdsok, a sdrrdzok és a
kapubejdrok burkolatszél lekerekitései R=10, 7,5 és 6 m-esek legyenek. A tervezett kiilteriileti
utszakaszok nyomvonaldnak meghatdrozdsandl figyelembe vettiik az utszakaszok
nyomvonaldban Ilévé kézmivek nyomvonaldt, valamint igyekeztiink minimdlisra

csOGkkentettiik a szomszédos idegen ingatlanok teriileti igénybevételét.”
(Forrds: MELYGEPTERV Kft. — Kulcsdr Gusztdv kdzlekedés tervezé KE-15-0300, VZ-15-0300)

(Forrds: Goog/e Street View)

A tervezett Ut terlletének biztositasahoz idegen terilet igénybevételére van sziikség, melyet
a szabadlyozasi tervekben elhatdrolt teriletek biztositjak.

”

ART Vital Kft.
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Minta keresztszelvény

jogi hatér

Kisvarda 1t (020)

0+900 .

200 | 150 2
| 2, ! B ! I

p— T ﬁ:: %

SO G

26

-®

L@

(Forrds: MELYGEPTERV Kft. — Kulcsdr Gusztdv kozlekedés tervezd KE-15-0300, VZ-15-0300)

Epitési helyszinrajz részlet, Kisvdrda belteriileti és kiilteriileti hatdrdndl

sy
Tnangie,

Tikng
Tparteley

(7/761€) BOM HBASAWS 1L

1+245.30

319372y
Telephely

Kisy; rda

1 (029/3)

e

Klsvarda

24:25
Telepher,

— 14200

(Forrds: MELYGEPTERV Kft. — Kulcsar Gusztav kézlekedés tervezd KE-15-0300, VZ-15-0300)

ART Vital Kft.



Kisvarda Varos Teleplilésrendezési Tervének modositasahoz
TELJES ELJARAS - ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

A 020 hrsz-u ut a Temesvdri utca végérdl

| B

(Forrds: Google Street View)

12. Beavatkozdsi pont

Kisvarda vdros belteriileti laké és vegyes épitési dvezeteiben a szakrdlis, egyhazi épiletek
elhelyezési szabdlyainak fellilvizsgdlata, kiegészitése, kiilonos tekintettel a templomok
torony magassaganak figyelembe vételére, az adott épitési ovezet normativ értékéhez
viszonyitva, illesztve. (tervi valtoztatdssal nem jar)

ART Vital Kft.
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