TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA
TERÜLET LEHATÁROLÁSA, TERVEZETT MÓDOSÍTÁS CÉLJA
Kisvárda Város Önkormányzata a 104/2012. (VI.28.) KT.sz. határozattal módosított 273/2011. (XI.30.) számú KT. számú határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és leírásának a módosítását az alábbi tények indokolják:
· Új beépítésre szánt terület kijelölése a vállakozási tevékenység bővítése érdekében, meglevő gazdasági terület mellett, annak bővítéseként. (1-2.sz. módosítás)

· Általános mezőgazdasági terület átminősítése erdőterületté a biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében, részben meglevő erdőterület mellett. (1-2.sz. módosítás)

· Meglevő beépítésre szán terület lakóterületen belüli átminősítés, kertvárosias lakóterületből kisvárosias lakóterületbe, lakossági igények kielégítése érdekében.
A módosítások alkalmával a hatályos településrendezési eszközöket tekintve új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, és a terület-felhasználás módosul. Magasabb rendű terveknek (hatályos Megyei TrT és az Országos Területrendezési tervnek) való megfelelőség biztosított.

A településszerkezeti tervet mind a 3 módosítás érinti. A 1-3.sz. módosítás a települési térség területén belül van, a kompenzáció terület, ami beépítésre nem szánt terület marad továbbra is, a települési környezeten kívül esik. A módosítások számottevő környezeti hatásokkal nem járnak, környezeti értékelés készítését az érintett államigazgatási szervek nem tartották szükségesnek. A javasolt módosítások összességében a település egészére vonatkozó biológiai aktivitásérték mutatót javítják. A módosítással érintett területek elhelyezkedését az alábbi áttekintő térképszelvény mutatja be:
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Kisvárda Város alaptérkép

A város földrajzi adottságai, az országos-, valamint térszerkezeti pozíciója igen kedvező, ennek jelentőségét az V. sz. Páneurópai Korridor környezete, az ahhoz való csatlakozás adja. A személy-, és teherforgalom érinti a települést, megállító kiszolgáló szerepkörrel bír. Kisvárda Város térségi központ szerepkörű. A várost a 4.sz. fkl. út érinti, főút a város Ny-i oldalán halad. Közvetlen lecsatlakozással rendelkezik, amely fontos a területek felértékelődése miatt. További kapcsolatokat jelentenek a 4108, 4108, 4111., 4145, 3882., 3644.sz. kl. utak, és a Nyíregyháza-Záhony 100b. jelű vasútvonal.
Javasolt módosítások és céljai

1.) A módosított Településszerkezeti Terv hatálya a település külterület nyugati részére terjed ki. A tervezési területet a T-2.b-I., T-2.b-II., T-2.b-I-II., T-2.b-III. számú terv szerint kell kialakítani.  
2.) A terv a település jövőben elérendő céljait a településfejlesztési koncepcióban meghatározottak szerint veszi figyelembe. Az elfogadott Hosszútávú Település-fejlesztési Koncepciót, annak lényegét nem érintve, kisléptékű módosítási javaslatot tartalmaz.

1-2. sz. módosítás – Kisvárda, 0258/8 hrsz-ú és a 0258/9 hrsz-ú telkek tömbjének területe

Rajzszám: T-2.a-I-II, T-2.b-I-II.
A tervezett módosítás helye Kisvárda Város külterület 0263, 0264 hrsz-ú és a 4.sz. fkl. út által határolt tömb. Az 1. és 2. sz. módosítás által érintett ingatlanok a 0258/8 és 0258/9 hrsz-ú rét megnevezésű területek. A módosítással érintett területek terület-felhasználása védőerdő terület (Ev) terület. A tervezési területtől délre elterülő ingatlanok a gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület övezetébe tartoznak. A tervezési terület környezete a 4.sz. fkl. út közelsége miatt, frekventált hely, gazdasági tevékenységre alkalmas. Kérelmezők jelenleg is telephelyként hasznosítják ingatlanjukat, mint termőterület nem képviselnek értéket. A csomópont környezetében kijelölt gazdasági területek telítettsége maximális, így a bővítés a gazdaságos területhasználat, termőfölddel való takarékos bánásmód Étv.-ben foglalt feltételeinek is megfelel. Tervezett terület-felhasználása: kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület. 
	A tervezési tömbben az alábbi terület-felhasználási egységek változnak

	A településen az általános használat szerint:

	Ev Erdőterület – védőerdő 


	0,8398 ha, összességében csökken

	Gksz Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület
	0,8398 ha, összességében nő


1.sz. módosítás – Kisvárda, 0240/19 hrsz-ú telek tömbjének területe 

(a biológiai aktivitásérték visszapótlása miatt módosuló terület)

Rajzszám: T-2.a-I, T-2.b-I.
A tervezett módosítás helye Kisvárda Város külterület a 0242 hrsz-ú csatorna, 0240/35 hrsz-ú és a 3814.sz. összekötő út által határolt általános mezőgazdasági terület tömbje. A hatályos településszerkezeti terv szerint az ingatlanok terület-felhasználása általános mezőgazdasági terület. Tervezett terület-felhasználása: erdőterület, védőerdő terület övezete. 
	A tervezési tömbben az alábbi terület-felhasználási egységek változnak

	A településen az általános használat szerint:

	Má Mezőgazdasági terület – általános 

	4,3612 ha, összességében csökken

	Ev Erdőterület – védőerdő
	4,3612 ha, összességében nő


2. sz. módosítás – Kisvárda, 0213/6 hrsz-ú telek tömbjének területe 

(a biológiai aktivitásérték visszapótlása miatt módosuló terület)

Rajzszám: T-2.a-II, T-2.b.II..)
A tervezett módosítás helye Kisvárda Város külterület a 0196 – 0204 – 02012 hrsz-ú utak által határolt általános mezőgazdasági terület tömbje. A hatályos településszerkezeti terv szerint az ingatlanok terület-felhasználása általános mezőgazdasági terület. Tervezett terület-felhasználása: erdőterület, védőerdő terület övezete. 
	A tervezési tömbben az alábbi terület-felhasználási egységek változnak

	A településen az általános használat szerint:

	Má Mezőgazdasági terület – általános 

	3,2365 ha, összességében csökken

	Ev Erdőterület – védőerdő
	3,2365 ha, összességében nő


3. sz. módosítás – Kisvárda, Liptay B. utcai ingatlanok tömbjének területe
 (396/3-386/2 hrsz-ú tömb)

Rajzszám: T-2.a-III, T-2.b-III.
A tervezett módosítás helye Kisvárda Város belterület Liptay B. – Széchenyi u. – Munkás utca által határolt telektömb déli része. A tömb és az attól északra elterülő városrész a kertvárosias lakóterület övezetébe tartozik. Az önkormányzat a lakosság kérelmére, települési főépítésszel konzultálva döntött arról, hogy az érintett tömbrészt a kertvárosias lakóterületből kisvárosias lakóterületbe sorolja át. Az előzetes vizsgálatok megállapították, hogy a tömbtől délre található telektömb kisvárosias lakóterületre vonatkozó előírásai, tárgyi tömbre is megfelelnek, alkalmazhatóak lennének. Intenzívebb beépítéssel, kisvárosias karakterével a területrész további fejlődése, átépülése biztosított lenne. A kisvárosias lakóterület elsősorban sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, a kertvárosiastól is nagyobb építménymagasságot meghaladó lakóépületek elhelyezésére szolgál, mely az önkormányzat tömböt érintő fejlesztési szándékaival egybeesik. A tervezési terület közvetlenül kisvárosias lakóterülethez illeszkedik, tekintettel a meglévő, kialakult állapotra településrendezési szempontból nem kifogásolható a tervezett területfelhasználás-változás. A terület jól illeszkedik a településszerkezetbe, kiegyensúlyozott terület-felhasználás marad továbbra is.
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	A tervezési tömbben az alábbi terület-felhasználási egységek változnak

	A településen az általános használat szerint:

	Lke Kertvárosias lakóterület 

	0,6291 ha, összességében csökken

	Lk Kisvárosias lakóterület
	0,6291 ha, összességében nő


Igazgatási és belterületi határ
1.) A település közigazgatási területe nem változik. 

· külterület,

· belterület nem változik
2.) A módosítás során a beépítésre szánt terület mértéke nő.
3.) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület-felhasználási egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiaknak megfelelően tagolódnak:

· beépítésre szánt területek

· beépítésre nem szánt területek
A Településszerkezeti Terv elemei

· a közlekedés jelölt elemei és hierarchiája

· infrastrukturális elemek

· a terület-felhasználási egységeken belül eltérő funkciójú területegységek határai 

· szintterület-sűrűség
A Településszerkezeti Terv módosítása

· A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet és a hozzá tartozó Településszerkezeti Terv Leírását módosítani kell.
· A Településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás az érintett terület-felhasználási egységet magába foglaló, legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület környezetében lévő szomszédos tömbök együttesét is vegye figyelembe.
A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV HÁLÓZATI ELEMEI
I. Vasútvonal

A tervezési területet nem érinti.

II. Gyorsforgalmi út

A tervezési területet nem érinti.

II. Országos külterületi főút

A tervezési területet nem érinti.

III. Országos belterületi főút

A tervezési területet nem érinti.

IV. Országos külterületi mellékutak

A 12.sz. tervezési területet érinti.

V. Országos belterületi mellékutak

A tervezési területet nem érinti.

VI. Helyi külterületi gyűjtőutak

A tervezési területet nem érinti.

VII. Helyi belterületi gyűjtőutak

A tervezési területet nem érinti.

VIII. Kerékpár

A tervezési területet nem érinti.

IX. Közúti kereszteződés

A tervezési területet nem érinti.

ÉRTÉKVÉDELEM
Az épített környezet, karakter és településkép védelem 

A tervezési területek műemléki környezet által nem érintettek. Védett településszerkezetet (helyi, területi védelem) illetve helyileg védett épületet, építményt a tömbök nem érintenek. A védelem tárgya a település egyéni arculata, mely e területekkel együtt képez egységet. A 1-2.sz. módosítás a meglevő településképet, karaktert nem befolyásolja, mivel kialakult telephelyet érint az átsorolás, melyet a szükséges környezeti elemekkel, beültetési kötelezettséggel lehet kiegészíteni, így a változás nem számottevő.  

Régészeti terület, természeti környezet
A tervezési terület régészeti érdekű területet nem érint. A 1-2.sz. a gazdasági terület és a csereterületek természeti területet érintenek, ökológiai hálózat pufferterülete által érintettek, viszont a területek részben (a gazdasági terület kivételével)  továbbra is beépítésre nem szánt területek maradnak.
A VÉGREHAJTÁST ELŐKÉSZÍTŐ RENDELKEZÉSEK
Szerkezeti terv és Településfejlesztési koncepció megvalósulását elősegítő intézkedések

1.) A tervezési területre készítendő Szabályozási terv előírásaiban érvényesíteni kell az épített örökség, a természeti környezet védelmét, infrastruktúra-hálózat, vízrendezés, környezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabályozási terv építési övezeti előírásai amennyiben lehetséges tükrözzék a kialakult állapot elsődlegességét, biztosítva ezzel a településszerkezet, településkép karakterének megőrzését, javítását.

3.) A Szabályozási tervek készítésénél a tulajdoni viszonyokat, a már megszerzett építési jogokat és a kialakult épített környezet adottságait lehetőség szerint figyelembe kell venni.

A Településszerkezeti terv megvalósításával kapcsolatos egyéb feladatok
1.) A tervezett településfejlesztési elemek megvalósíthatósága.
2.) A településszerkezeti tervben foglaltak megvalósítását folyamatosan figyelemmel kell kísérni.

