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E L Ő T E R J E S Z T É S

- az Önkormányzati Képviselő-testülethez -

Kisvárda város K-3 jelű korszerűsítési felülvizsgálatához,

 településrendezési tervének és helyi építési szabályzatának jóváhagyásához

Melléklet: 
- 1 pld. Helyi építési szabályzat rendelet tervezetének előzetes hatásvizsgálata,



- 1 pld. állami főépítészi szakmai vélemény másolata, 



   (ikt.sz.: 193-8/2011 /ÉHDb-Áf)



- 1 pld. helyi építési szabályzat – rendelet tervezet.

Tisztelt Képviselő-testület!

Kisvárda Város Önkormányzata a 187/2010. (XI.12.) számú ÖKT. számú határozattal elfogadott településszerkezeti terv és leírás és a 20/2008. (XI.14.) ÖKT. számú rendelettel, illetve a 19/2010. (XI.29.) jóváhagyott helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítását határozta el és döntött a 90/2009. (VI.18.) számú határozatában.

Előzmények:

2008-ban Záhony kiemelt gazdasági övezet 16 településének (Benk, Döge, Eperjeske, Fényeslitke, Győröcske, Kisvárda, Komoró, Mándok, Mezőladány, Tiszabezdéd, Tiszamogyorós, Tiszaszentmárton, Tornyospálca, Tuzsér, Záhony, Zsurk) önkormányzat képviselő-testületei - az Önkormányzati és Területfejlesztési Minisztérium pénzügyi támogatása mellett – a gazdasági övezet egészére kiterjedően településfejlesztési koncepciók és településszerkezeti tervek készíttetését határozták el.  Az érintett 16 település településfejlesztési koncepciójának, településszerkezeti tervének, valamint a közös összehangolt térszerkezeti tervének elkészítésére, valamint a program terület- és településrendezési feladatainak koordinációja érdekében 2007. december 19.-én együttműködési megállapodást kötött. Az együttműködés képviseletét, mint gesztor Mándok Város Önkormányzata vállalta. 

A térségre összehangoltan kidolgozott, a gazdasági övezet egészére és az egyes településekre vonatkozó fejlesztési koncepciók és településszerkezeti tervek 2008-2009 év során elkészültek és azokat az egyes települések önkormányzatai 2009. augusztus-szeptemberében testületi határozatokkal elfogadták. Kisvárda város Képviselő-testülete a város Településfejlesztési Koncepcióját a 131/2009. (IX.10.) számú határozattal, a Településszerkezeti Tervét és annak leírását pedig a 132/2009. (IX.10.) számú határozattal fogadta el.

Ezt követő tervezési feladat a 16 település jóváhagyott Településszerkezeti tervei alapján, annak folytatásaként a Településszerkezeti tervekben lehatárolt (térségi összehangolást igénylő) települési területen kívüli külterületekre szabályozási tervek készítése és a joghatályos helyi építési szabályzatok külterületi szabályozási tervvel összehangolt kiegészítése/módosítása volt.

A szabályozási tervek és az így módosított helyi építési szabályzatok településenként külön-külön kerültek dokumentálásra, egyeztetésre és jóváhagyásra. Kisvárda város településszerkezeti tervét az Önkormányzat Képviselő-testülete a 187/2010. (XI.12.) számú határozattal fogadta el, mely hatályon kívül helyezte a korábbi 139/2009. (IX.10.) sz. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti tervet. A településszerkezeti terv leírása változatlan formában megmaradt, azt a módosítás nem érintette. Ezzel egy időben Kisvárda város települési területen kívüli külterületére Kisvárda Város Önkormányzati Képviselő-testületének 19/2010. (XI. 29.) rendeletével új kódrendszeren alapuló Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv került elfogadásra.

A jóváhagyandó dokumentációban szereplő települési területen kívüli külterületre vonatkozó helyi szabályozási előírási elemek a jogérvényes HÉSZ módosításaként önálló fejezetként szerepeltek. A korábbi HÉSZ hatálya így módosult: a települési területre a korábbi fejezetek érvényben maradtak, és az új fejezet a települési területen kívüli külterületekre lett hatályos.

A térségi térinformatikai rendszer felállítása érdekében a szabályozás valamennyi településre egységes rendszerben, azonos jelkulccsal és feldolgozással készült.

Jelenlegi településrendezési eszközök jóváhagyása:

Az előzményekben említett Záhony Különleges Gazdasági Övezet (16 település), jóváhagyott településrendezési eszközeihez igazodva, szükségessé vált Kisvárda teljes közigazgatási területére kiterjedően a települési területen kívüli és a települési területen belüli területek övezeti jelrendszerének összehangolása, azaz az újfajta kódszámos övezeti jelrendszerbe történő átállás, egy egységes rendszerű szabályozás megalkotása, egy egységes Helyi Építési Szabályzattal alátámasztva. Ez az átkódolás a Belterületi Szabályozási tervet érintette, melynek érvényességi területét ki kellett terjeszteni a térségi szerkezeti tervben kijelölt települési terület területére.

A hatályos településrendezési eszközök módosításáról a Képviselő-testület a 90/2009. (VI.18.) sz. határozatában döntött, melyben olyan módosítási kérelmek is szerepeltek, melyek a Záhonyi különleges gazdasági övezet Kisvárdát érintő Településszerkezeti tervének és a Települési területen kívüli külterület Szabályozási Tervének, valamint Helyi Építési Szabályzatának jóváhagyása után felmerült módosítási kérelmeket és korrekciókat tartalmazták.

A Települési területen belüli Szabályozási Terv elkészítése magába foglalja a korábbi belterületi szabályozási terv teljes körű felülvizsgálatát, valamint az új kódrendszerre történő átállást valamint új alaptérképre való átszerkesztést. Kidolgozásának elve az volt, hogy a Képviselő-testület 90/2009. (VI.18.) sz. határozatban hozott módosítási kérelmek átvezetésre kerüljenek, a többi övezet szabályozási tartalma pedig, a jelenleg hatályos belterületi szabályozási terv alapján átdolgozásra kerüljön. 

A tervezési folyamat, valamint a véleményezési eljárás során előfordultak olyan eseteket is, amikor az új jelrendszernek a hatályos szabályozási tartalmat nem lehetett megfeleltetni, ezért ezekben az esetekben úgy jártunk el, hogy az adott ingatlanra a hatályos övezeti szabályozásnál kedvezőbb szabályozási tartalmat határoztunk meg, hogy a tulajdonosokat semmilyen kár ne érje, korlátozási kártalanítási igény ne lépjen fel. Ezen esetek (ahol a jelrendszer-csere miatt a szabályozási tartalom módosítására volt szükség) a terv egyeztetési anyagában tételesen felsorolásra kerültek.

A Záhonyi különleges gazdasági övezet térségi szerkezeti tervének készítésekor egyes területek területfelhasználása indokolatlanul eltért a korábbi településszerkezeti terv besorolásától és a jelenlegi területfelhasználástól. Azért, hogy ezek a területek ne essenek korlátozás alá, területfelhasználási besorolásukat meg kellett változtatni (vissza kellett állítani) az eredeti területhasználatnak és a korábbi rendezési terv területfelhasználási besorolásának megfelelően. Az érintett területekről kimutatás készült, a településszerkezeti terv módosítási dokumentációjában és az Alátámasztó munkarészekben került dokumentálásra.

A tervdokumentáció egyeztetési eljárását az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 9.§-ában előírtaknak megfelelően lefolytattuk. 

Az Étv. 9. § (3) bekezdés szerinti egyeztetési (társadalmi, önkormányzati, államigazgatási véleményezési) eljárás az említett joghely előírásai értelmében 2011. június 21.-én lezárásra került. A beérkezett vélemények között egyet nem értő, illetve jogszabályi előírásokon alapuló észrevételek is szerepeltek, ezért azok tisztázása érdekében az Étv. 9.§ (4) bekezdésében foglaltak szerint 2011. augusztus 02.-án délelőtt 1000 órakor egyeztető tárgyalást tartottunk a Polgármesteri Hivatal kis tárgyaló termében. A tárgyaláson elhangzottakról jegyzőkönyv készült, melyet megkapott minden érdekelt államigazgatási szerv. Az itt megbeszélt kiegészítő szabályozásokat a tervező a helyi építési szabályzatba beépítette.

A tervező bevonásával az önkormányzati kiértékelést elkészítettük, illetve a véleményezés folytán szükségessé váló kiegészítéseket, javításokat megtettük. A javított dokumentációt az Étv. 9.§ (3) bekezdés szerinti vélemények másolataival együtt megküldtük szakmai véleményezésre az Állami Főépítésznek, eleget téve az Étv. 9.§.(6) bekezdésében előírtaknak. Ezzel egy időben településrendezési eszközök elkészültét a településen a helyben szokásos módon meghirdettük és az egyeztetési tervdokumentációt 2011. október 28.-án közszemlére kifüggesztettük. A közszemle során észrevétel, vélemény nem érkezett. 

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendeletnek megfelelően az Étv. 9.§-ában előírt (előzőekben részletezett) véleményezési eljárással párhuzamosan megkértük az illetékes környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően a módosításokkal kapcsolatban várható-e olyan jelentős környezeti hatás, mely a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti Környezeti hatásvizsgálat elkészítését igényelné. A megkeresett környezet védelméért felelős szervek a környezeti hatásvizsgálat elkészítését nem tartották szükségesnek, ezért ennek figyelembe vételével, a véleményekkel egyetértően a Képviselő-testület a 34/2010. (III.04.) Kt. határozatában rögzítette, hogy a településrendezési eszközök jelen módosításának várható környezetre gyakorolt hatása nem indokolja környezeti hatásvizsgálat készítését.

Az Állami Főépítész által adott Étv. 9.§ (6) bekezdés szerinti szakmai véleményt (ikt.sz.: 193-8/2011/ÉHDb-Áf.) a Képviselő-testület mellékelten megkapja. A szakmai véleményben tett szakmai jellegű észrevételeket a tervező a helyi építési szabályzatban és szabályozási terven kijavította.

Tisztelt Képviselő-testület!

A fentiekben leírtak alapján kérem a Tisztelt Testületet, hogy a Településszerkezeti terv és leírásának határozat-tervezetét, valamint a helyi építési szabályzat és szabályozási tervek rendelet-tervezetét az előterjesztésnek megfelelően jóváhagyni szíveskedjen.

Kisvárda, 2011. november 16.






A polgármester megbízásából: 










Marosán Andrea










      főépítész 

Határozat-tervezetet

Kisvárda Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének 

…..../.........(...........)

határozata 

Kisvárda Város településszerkezeti terv és  leírása, valamint szabályozási tervei és helyi építési szabályzata módosításának jóváhagyásáról 

A Képviselő-testület: 

1./ az 1997. évi LXXVIII. Tv. 7.§ (3) bekezdés b.) pontjában kapott felhatalmazás alapján az 

az előterjesztéshez csatolt Kisvárda város településszerkezeti terv és leírása módosítását jóváhagyja.

Ezzel egyidejűleg hatályon kívül helyezi a …/2010. (….) ÖKT határozattal jóváhagyott településszerkezeti tervet. 

2./ az előterjesztéshez csatolt Kisvárda város teljes közigazgatási területére vonatkozó helyi építési és szabályzatát és szabályozási terveit jóváhagyja.

Kisvárda, 2011. ……………..

Értesülnek: 

1./ PH Lakosságszolgálati Osztály Helyben a szükséges intézkedések megtétele céljából 


