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E L Ő T E R J E S Z T É S





- az Önkormányzati  Képviselőtestülethez  -





a kisvárdai 0240/68 és 0240/71  hrsz-ú ingatlanok értékesítésre történő kijelölésére





Tisztelt Képviselőtestület!





Kisvárda város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi  a kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú, telephely megnevezésű, 1913 m2 területű, és a kisvárdai 0240/71 hrsz-ú, sporttelep megnevezésű,  6 ha 4683 m2 területű forgalomképes ingatlanok. Az ingatlanok a valóságban a kisvárdai 0240/10 hrsz.-ú „lovaspálya” megnevezésű ingatlan megosztása  során alakultak.   





Az ingatlanok értékesítésre történő kijelöléséről a Képviselőtestület már korábbi ülésén tárgyalt, de az ingatlanok induló licit árai nem kerültek meghatározásra.





Emlékeztetőül a szakértői vélemények:


 A kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú ingatlanról az alábbiakat állapítja meg:


Az értékelt ingatlan a 4-es számú főútvonalhoz 200 m-re helyezkedik el, a sporttelep mellett. Az ingatlan aszfalt útról közelíthető meg. 


Területe körbe kerített sík szabálytalan téglalap alakú. K-Ny tájolású. 


A felépítmények jelenlegi állapota kissé elhanyagolt. Az épületek földszinti szintszámúak,  a felújítás-korszerűsítés mindenképpen indokolt. Jelenleg az iroda, az istálló épület és a szalmatároló üzemel.


Közműhelyzet:   


Vízellátás: közműhálózata kiépített


Melegvízellátás: villanybojler biztosítja


Szennyvízelvezetés: szennyvíz aknával megoldott


Elektromos ellátás: az út felőli a közműhálózatra rákötött


Gázellátás : biztosítható, nincs kiépítve


Fűtés: Vegyes tüzelésű kályha biztosítja


Telefonellátás: jelenleg nem rendelkezik 


Riasztó, TV jel: nincs, nem rendelkezik





A területen az alábbi épületek találhatóak:


Szociális épületrész 


Istállók


Kiszolgáló épületrész


Szalmatároló


Helyiségek:  iroda (12 m2), közlekedő (13 m2), öltöző (14.40 m2), zuhanyzó (9 m2), női WC (1,1 m2), férfi WC (6,25 m2), raktár (10,00m2), nyeregraktár (7,2 m2),  3 db istálló (136.0 m2, 91.8 m2, 76.5 m2), kiszolgáló épületrész (49.50 m2), szalmatároló (162 m2) 


Összes nettó alapterület: 589 m2 


 


Az épület szerkezeti ismertetése:


Alapozás: beton sávalap


Felmenő falazat: Tufa


Födémszerkezet: Fa födém


Tetőszerkezet: Nyeregtető


Lépcsőszerkezet: Beton


Bádogozás: Horganyzott lemez


Tetőfedés: Hullámpala


Válaszfalak: Tégla


Homlokzati nyílászárók: Fa, kétrétegű üvegezéssel


Belső ajtók: fa


Padlóburkolatok: Parketta, kerámia


Falburkolatok: csempe, diszperzit festés


Beépített berendezések: általános gépészet, WC, mosdó került beépítésre. 


Értéknövelő tényező: más célra átalakítható


                                  elhelyezkedése kedvező


Értékcsökkentő tényező:  az ingatlan felújításra és korszerűsítésre szorul





Fentiek alapján az ingatlan értékbecslő év elején a kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú ingatlan valós piaci értékét a jelenlegi funkciók figyelembevételével 31.000.000,- Ft azaz Harmincegymillió forintban állapította meg. /A megállapított érték ÁFA-t nem tartalmaz/. 





A kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú ingatlanról új szakértői vélemény készült, mely az alábbiakat állapítja meg:


A becslés tárgyát képező ingatlan Kisvárda központjától északnyugatra, légvonalban mintegy 300 m távolságra, a nagy forgalmú 4-es sz. főközlekedési út mellett, jól megközelíthető helyen, hasonló jellegű ingatlanok, valamint egy telephely és egy lovaspálya közvetlen szomszédságában található. 


  


A becsült telekingatlan környezetében telephelyek, valamint kereskedelmi ingatlanok találhatóak. (TESCO áruház, Penny Market áruház, VAGÉP -FORD Autószalon) A telekingatlan közvetlenül csatlakozik a 4-es sz. főúttal is. Tömegközlekedési eszközzel (autóbusz) és személygépkocsival egyaránt könnyen megközelíthető. Az ingatlantól mintegy 500 m távolságon belül helyközi járatú autóbuszok megállója található.


Lehetséges vevőkör: Vevőként elsősorban azon cégek, vállalkozások jöhetnek számításba, akiknek fontos az ingatlan forgalmas, főútvonal melletti elhelyezkedése, előny számukra a már meglévő kereskedelmi létesítmények és telephelyek közelsége, valamint akik az ingatlan hasznosítását a rendezési tervben előírtak alapján képzelik el. Az ingatlant a tervben meghatározottak szerint használják, hasznosítják. 


Övezeti besorolása: különleges terület (K.1.1.),


Legnagyobb beépítettség: 40 %, 


Építménymagasság: max. 12,5 m, 


Zöldfelület legkisebb mértéke: 20 %.


Közműhelyzet: Az értékelt telekingatlan közművel nincs ellátva, de a közvetlen szomszédságában található ingatlanok igen, így az azokon található közművezetékek lecsatlakoztatásával, a vizsgált telekingatlan teljes közművesítettsége megoldható.   


Víz: közműhálózatra csatlakoztatva,


Csatorna: közműhálózatra csatlakoztatva,


Villany: közműhálózatra csatlakoztatva,


Gáz : közműhálózatra csatlakoztatva.





A telek:


területe: 64.683 m2,


alakja: szabálytalan sokszög, 


felszíne: kissé egyenletlen, rendezetlen terület,


hossztengelye: északkelet-délnyugat irányú,


részben kerített.





A földterület forgalmi értékének megállapításához a piaci összehasonlító módszert alkalmazták.


  


Fentiek alapján a kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú, sporttelep megnevezésű  ingatlan forgalmi értékét 4.600,- Ft/m2, mindösszesen ~ 297.000.000,- Ft azaz Kettőszázkilencvenhétmillió forintban állapította meg. /A megállapított érték ÁFA-t nem tartalmaz/. 





/A Képviselőtestület a kisvárdai 0240/68 és 0240/71 hrsz.-ú ingatlanokat a 12/2008./I.31./ ÖKT. határozattal azok más célú hasznosításáig az Idegenforgalmi és Szabadidő Centrum Szolgáltató és Kereskedelmi Közhasznú Társaság ingyenes használatába adta. A határozat II. pontja szerint amennyiben az ingatlanok  értékesítésre kerülnek, úgy az adásvételi szerződés megkötését követő 15 napon belül a KHT. köteles azokat az új tulajdonos részére átadni./ 





Fentiekre tekintettel kérjük a T. Képviselőtestületet, hogy az  ingatlanok értékesítésre történő kijelölésének kérdésében szíveskedjen döntést hozni. 








Kisvárda, 2008. december    .








                                                                                            Dr. Oláh Albert


                                                                                              polgármester






































HATÁROZAT-TERVEZET





KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI


KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK


…........../2008./....../ ÖKT. 


h a t á r o z a t a





a kisvárdai 0240/68 és 0240/71  hrsz-ú ingatlanok értékesítésre történő kijelöléséről








A Képviselőtestület





I. 


„A” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú, 1913 m2 területű, telephely megnevezésű ingatlanát nyilvános versenytárgyalás útján értékesítésre                   k i j e l ö l i.





2./ Az ingatlan induló licit árát …........................... Ft +ÁFA összegben határozza meg. 





3./ A vételár megfizetése szerződéskötéskor egy összegben esedékes.





4./ Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés megkötésére. 





„ B” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/68 hrsz.-ú, 1913 m2 területű, telephely megnevezésű ingatlanát n e m   j e l ö l i  ki értékesítésre.





2./ Utasítja az Építési és Beruházási Osztályt, hogy az ingatlan értékesítésének ügyét a lovaspálya beépítésének megkezdését követően újra terjessze a Képviselő-testület elé.





II.





„A” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú, 6 ha 4683 m2 területű, sporttelep megnevezésű ingatlanát nyilvános versenytárgyalás útján értékesítésre                   k i j e l ö l i.





2./ Az ingatlan induló licit árát …........................... Ft +ÁFA összegben határozza meg. 





3./ A vételár megfizetése szerződéskötéskor egy összegben esedékes.





4./ Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés megkötésére. 





„ B” változat





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú, 6 ha 4683 m2 területű, sporttelep megnevezésű ingatlanát n e m   j e l ö l i  ki értékesítésre.





2./ Utasítja az Építési és Beruházási Osztályt, hogy az ingatlan értékesítésének ügyét a lovaspálya beépítésének megkezdését követően újra terjessze a Képviselő-testület elé.

















Kisvárda, 2008. december




















Értesülnek:


1./ Pénzügyi Osztály Helyben


2./ Építési és Beruházási Osztály a szükséges intézkedések megtétele végett.


