Kisvárda város


P o l g á r m e s t e r é t ő l


Kisvárda, Szent László út 7-11.


Távbeszélő száma: 45/500-746.





Száma: 403-5/2008. IV.





E L Ő T E R J E S Z T É S


- az Önkormányzati  Képviselőtestülethez  -





a kisvárdai 4131/3 és 4131/5  hrsz-ú ingatlanok értékesítésre történő kijelölésére








Tisztelt Képviselőtestület!





Kisvárda város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi  a kisvárdai 4131/3 hrsz.-ú, szántó megnevezésű, 3988 m2 területű, és a kisvárdai 4131/5 hrsz-ú, beépítetlen terület megnevezésű, 2511 m2 területű forgalomképes ingatlanok. Az ingatlanok a valóságban  a Strand mögött, a           T-COM székház mellett találhatóak. A Képviselőtestület korábbi ülésein már tárgyalt az ingatlanok értékesítéséről, de azok induló licit árai nem kerültek meghatározásra. 





Emlékeztetőül az ingatlanokról készült ingatlanforgalmi szakértői vélemények: 


A szakértői vélemény a kisvárdai 4131/3 hrsz.-ú ingatlanról az alábbiakat állapítja meg:


Az értékelt ingatlan a 4-es számú főútvonalhoz közel helyezkedik el, könnyen megközelíthető gépkocsival. Infrastrukturális ellátottsága jónak ítélhető. Környezetében a teljes ellátás biztosított. 


A telek értékesíthetősége az átlagosnál gyengébb.


Az ingatlan műútról közelíthető meg.


A terület kissé mély fekvésű, elhanyagolt nádas, bokros terület.  


Közműhelyzet:   


Vízellátás: biztosítható


Szennyvízelvezetés: biztosítható


Elektromos ellátás: biztosítható


Gázellátás : biztosítható


Telefonellátás: nincs 





Övezeti besorolása: K9.1 belterület


Beépíthetőség: 40 %.  különleges terület.


Építménymagasság: max. 12.5 m. 


Építési korlátozás terheli 50 m magasságig továbbá az E.ON javára vezetékjog van bejegyezve az ingatlannyilvántartásba.


Értéknövelő tényező: többféle célra felhasználható, burkolt útról könnyen megközelíthető.





Értékcsökkentő tényező:  közművek hiánya


                                         elhanyagolt állapot 





Fentiek alapján az ingatlan értékbecslő a kisvárdai 4131/3 hrsz.-ú ingatlan valós piaci értékét a jelenlegi funkciók figyelembevételével 6.000.000,- Ft azaz Hatmillió forintban állapította meg.      /A megállapított érték ÁFA-t nem tartalmaz/. 





A szakértői vélemény a kisvárdai 4131/5 hrsz.-ú ingatlanról az alábbiakat állapította meg:


Az ingatlan a város központjától kb. 2.5 km távolságra, a 4. számú főúthoz közel  helyezkedik el. Az ingatlan könnyen megközelíthető gépkocsival. Infrastrukturális ellátottsága jónak ítélhető. 


Környezetében a teljes ellátás biztosított. Közelében a TESCO, a Penny, a VAGÉP-FORD szalon.   


A telek értékesíthetősége az átlagosnál gyengébb. 


Az ingatlan kissé mély fekvésű, elhanyagolt, nádas, bokros terület.  


Közműhelyzet:


Vízellátás: biztosítható


Szennyvízelvezetés: biztosítható


Elektromos ellátás: biztosítható


Gázellátás : biztosítható


Telefonellátás: nincs 





Övezeti besorolása: K9.1 belterület


Beépíthetőség: 40 %. Különleges terület. 


Építmény magasság: max. 12.5  m. 


Építési korlátozás terheli 50 m magasságig, valamint az E.ON javára vezetékjog teher van bejegyezve az ingatlannyilvántartásba.





Értéknövelő tényező: többféle célra hasznosítható burkolt úrtól megközelíthető.





Értékcsökkentő tényezők: elhanyagolt állapot


                                           közművek hiánya 


Fentiek alapján az ingatlan értékbecslő a kisvárdai 4131/5 hrsz.-ú ingatlan valós piaci értékét a jelenlegi funkciók figyelembevételével 3.800.000,- Ft azaz Hárommillió-nyolcszázezer forintban állapította meg. /A megállapított érték ÁFA-t nem tartalmaz/. 





Véleményünk szerint az ingatlanok valódi piaci értéke – figyelemmel a frekventált környezetre -   az év elején készült értékbecslésben meghatározott összegnél magasabb. (Megj: A Lovaspálya területéből kialakított kisvárdai 0240/71 hrsz.-ú, sporttelep megnevezésű ingatlan értékbecslésében           4.600,- Ft/m2  összeggel számolt az értékbecslő.) 





Kérem a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy az  ingatlanok értékesítésre történő kijelölésének kérdésében, az ingatlanok induló licit árának meghatározásánál szíveskedjen az értékbecslésben megállapított magasabb összeget megállapítani. 








Kisvárda, 2008. december    .








                                                                                                   Dr. Oláh Albert


                                                                                                     polgármester
























































HATÁROZAT-TERVEZET





KISVÁRDA VÁROS ÖNKORMÁNYZATI


KÉPVISELŐTESTÜLETÉNEK


…........../2008./....../ ÖKT. 


h a t á r o z a t a








a kisvárdai 4131/3 és 4131/5  hrsz-ú ingatlanok értékesítésre történő kijelöléséről








A Képviselőtestület





I.





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 4131/3 hrsz.-ú, 3988 m2 területű, szántó megnevezésű ingatlanát nyilvános versenytárgyalás útján értékesítésre                   k i j e l ö l i azzal, hogy a termőföldből történő kivonás  a vevő kötelezettsége. 





2./ Az ingatlan induló licit árát …........................... Ft +ÁFA összegben határozza meg. 





3./ A vételár megfizetése szerződéskötéskor egy összegben esedékes.





4./ Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés megkötésére. 








II.





1./ az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kisvárdai 4131/5 hrsz.-ú, 2511 m2 területű, beépítetlen terület megnevezésű ingatlanát nyilvános versenytárgyalás útján értékesítésre  k i j e l ö l i.





2./ Az ingatlan induló licit árát …........................... Ft +ÁFA összegben határozza meg. 





3./ A vételár megfizetése szerződéskötéskor egy összegben esedékes.





4./ Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés megkötésére. 








       Határidő: 2009. február 28.             Felelős: Építési és Beruházási Osztályvezető








Kisvárda, 2008. december  





Értesülnek:


1./ Pénzügyi Osztály Helyben


2./ Építési és Beruházási Osztály a szükséges intézkedések megtétele végett.


